POTENTIELL ANVANDNING AV
FASTIGHETEN BOLLSTA 6:12, F.D.
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1 INLEDNING

1.1 BAKGRUND

Figur 1, aktuell fastighet

Kramfors kommun beslutade i mars 2021 att ge Kramfast AB planbesked for ett
planomrade som bland annat omfattar fastigheten Bollsta 6:12 som tidigare huserade
Ytterlannasskolan. Skolan, som huserade ett hogstadium med arskurser 7-9 och hade
cirka 140 elever, lades ned fran och med hostterminen ar 2020 efter beslut i
kommunfullmaktige 24 juni 2019. Detaljplanen syftar till att mojliggora for andra
anvandningar da befintlig plan begransar framtida nyttjande av fastigheten.
Anvandningarna ska bidra till en god helhetsverkan i tatorten Bollstabruk. Som en del i
planarbetet genomfoérs en platsanalys.

1.2 SYFTE

Detta PM dmnar att redogora for genomford platsanalys, de slutsatser och
rekommendationer som erhallas fran utfort arbete. Syftet med platsanalysen ar att
identifiera mojliga och lampliga anvandningar, samt féresla anvandningar som bedéms
tillfora varde for orten.

Tyréns Sverige AB Vastra Norrlandsgatan 10B
903 27 Umea

Tel:010 452 20 00 www.tyrens.se

Sate: Stockholm Org.nr: 556194-7986
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2 TILLVAGAGANGSSATT

Arbetet inleddes med en grundlaggande ortsanalys som 6versiktligt undersokte ortens
och fastighetens geografi och funktion, samt demografisk utveckling i syfte att battre
forsta platsen och dess potentiella anvandare. For att ytterligare forsta de behov som
boende pa orten upplever soktes kontakt med Bollstabruks intresseférening. Genom
foreningens sociala kanaler stdlldes fragan om vilka anvandningsomraden som skulle
kunna tillféra varde for orten.

Vidare soktes kontakt med tjdnstepersoner vid Kramfors kommun for att en 6kad
kunskap om kommunens intentioner med Bollstabruk, deras forstaelse for ortens
mojligheter och utmaningar, samt den kommunala férvaltningens egna behov av
lokaler. Roller som kontaktades var samhdllsplanerare, naringslivsutvecklare,
landsbygdsutvecklare, fastighet samt dldreomsorg.

Slutligen togs kontakt med Kramfast AB for att fa forstahandsinformation om de typer
av forfragningar som bolaget i egenskap av fastighetsdgare fatt sig tillhanda och inte
kunnat tillmoétesga med anledning av hinder i gadllande detaljplans reglering.

Insamlad information bearbetades, dar behov fran allmanhet, tjdnstepersoner och
fastighetsagare sammanfordes med insikter om ortens beskaffenhet, styrkor och
utmaningar for att belysa insikter om vad som ar mojligt, lampligt samt inte [ampliga
anvandningar. Vid en intern workshop har en 6versiktlig konsekvensanalys gjorts
tillsammans med en arbetsgrupp bestaende av samhallsanalytiker och planarkitekter
dar mojligheter och risker med respektive anvandning har kartlagts, samt
omformulerats till rekommendationer. Ingangsvarden har varit att premiera en
kombination av flera typer av anvandningsomrade for att fraimja en framtida
handlingsfrihet, samt att féreslagna anvandningar ska bidra till ortens utveckling och
dess invanares livskvalitet.

Uppdrag: 328155, Projekt B DP Bollstabruk
Bestallare: Kramfors kommun
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3 RESULTAT
3.1 ORTSANALYS

3.1.1 UTMANINGAR

Foljande utmaningar ses for orten:
Vikande befolkningsunderlag.
Demografisk utveckling och en aldrande befolkning.
Forsvagad centrumbildning.
Temporadra arbetstillfallen.

3.1.2 MOJLIGHETER

FoIJande mojligheter for orten identifieras:
Platsbundna arbetstillfillen.
Ledig kapacitet i bestand av lokaler.
Digitalisering av naringslivet som mojliggor for att tillgodogora sig utbildningar
pa distans och for foretag att utoka upptagningsomrade for rekrytering av
arbetskraft.

3.2 BEHOVSINVENTERING

3.2.1 BOLLSTABRUKS INTRESSEFORENING

Genomford inventering av preferenser och behov bland medlemmar i Bollstabruks
intressefdrening har rént stort intresse med flera inkomna kommentarer i sociala
kanaler. En dvervdldigande majoritet lyfter en dnskan om att hogstadieskolan med
dartill relaterade verksamheter (fritidsgard, bibliotek) ater ska etableras pa orten, dven
om det verkar finnas en forstaelse for att ett sadant beslut ar osannolikt i nartid.

Vinsterna med att behalla platsen som social moétesplats aterkommer i flera inspel, dar
anvandning inom rekreation, foreningsliv, kultur och hantverk efterfragas. Vidare ser
vissa behov av utdkad kapacitet for olika typer av boenden, saval tillfdlliga som mer
bestaende (ex. olika typer av boendeformer for aldre).

3.2.2 BEHOVSINVENTERING KOMMUNAL FORVALTNING

Det finns/har funnits olika typer av boenden for de som efterfragar vissa inslag av vard
pa orten. Det har inom ramen for detta arbete efterfragats besked om status, dock
utan svar. Det antas att det pa orten finns lokaler som anvants for detta andamal - och
att om dessa inte nyttjas till full kapacitet i dagsldaget ar det lattare att gora
anpassningar till dessa byggnader.

Kontakt med kommunen mynnade ut i ett potentiellt behov av att med viss flexibilitet
kunna erbjuda kontorsplatser - antingen tillfalliga sadana eller mer varaktiga. Detta
kan exempelvis goras for att mojliggora kontorshotell. Det finns dven en majlig
potential att mojliggora for temporart boende for att husera tillfallig arbetskraft.

3.2.3 FORFRAGNINGAR

Kramfast AB har erhallit ett antal forfragningar fran foéretag och privatpersoner om
nyttjande av fastigheten som inte kunnat tillmotesgas. Dessa har handlat om:
boende av temporar karaktar,
verkstad (lattare industri), samt
panncentral for fjarrvarme.

Uppdrag: 328155, Projekt B DP Bollstabruk
Bestallare: Kramfors kommun
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4 SLUTSATSER

4.1 TENTATIV PRIORITERING

Utifran var kannedom om potentiella anvandningar av fastigheten och insikter kring
risker och konsekvenser ovan har ett tentativt urval gjorts. Urvalet har gjorts utifran en
grov bedémning av:
- modjlig positiv inverkan (effekt) pa Bollstabruk som ort (utifran
befolkningstillvaxt, livskvalitet och naringsliv), samt
- skattning av rimlighet (bedomd sannolikhet att komma till om detaljplanen
maojliggor).
For varje anvandning har respektive aspekt graderats enligt en 5-gradig skala och
vardena multiplicerats for ett viktat forslag.

Tabell 1, anvand bedémningsskala.

Varde | Effekt Rimlighet
Mycket stor positiv paverkan pa ortens
5 befolkningsstorlek, serviceutbud

Sannolikt att tillkomma om plan

och/eller arbetsmarknad. mojliggor.
3 Positiv paverkan. Varken eller.
1 Liten eller obetydlig paverkan. Osannolikt att tillkomma.

| och med att kinnedomen om mojliga behov samt kunskapslaget kring effekt och
rimlighet inte kan antas vara komplett far rekommenderade anvandningar nedan
betraktas med forsiktighet. Det utgor inte desto mindre ett forslag for fortsatta
resonemang. Utfallet i tabell 2 ldses som att gronare nyanser i den viktade
prioriteringen bedéms vara forknippade med en kombination av stor positiv effekt pa
omgivande samhélle och hogre grad av sannolikhet till forverkligande. Anvandningar
som rekreation, kontor, tillfallig vistelse och utbildningssyften ges héga premieras.

Tabell 2, tentativ viktad skattning av olika anvéndningar.

Viktad
Effekt | Rimlighet| prioritering

Anvandning (E) (R) (E*R)
Skola (grundskola) 5 1 5
Skola (vuxenutbildning) 4 3 12
Kontor 4 4 16
Tillfallig vistelse (forlaggning-/anldggningsboende) 4 3 12
Tillfallig vistelse (arbetarbostader) 3 4 12
Bostader 2 1 2
Bostader (vard) 3 3 9
Verksamheter/lattare industri 3 3 9
Tung industri 3 1 3
Kommersiell service (handel/centrum) 1 1 1
Rekreation, kultur, féreningsliv 4 5 20

Uppdrag: 328155, Projekt B DP Bollstabruk
Bestallare: Kramfors kommun

5(7)



4.2 INSIKTER

Krympande och dldrande befolkning innebdr nya utmaningar

Befolkningsprognoser raknar med att invanarantalet fortsatt kommer att minska
kommande decennier. Minskningen kan komma att medféra utmaningar for
valfardssystemet och avspeglas i forandrade lokal- och vardbehov, samt kan komma
att innebdra utmaningar med kompetensforsérjning. Minskningen antas bromsas
nagot tack vare utrikes inflyttare, som darmed kan komma att spela en viktig roll.

Efterstrdva anvindningar som mdjliggér for allmdnhetens tillgdng

Detta ar en plats som manga ortsbor har en relation till - foretradesvis bor
anvandningar som bibehaller fastigheten som offentlig eller semi-offentlig plats
efterstravas. Detta stdarks av att fastigheten dr relativt centralt beldgen i omgivande
samhalle.

Tung industri har andra alternativa lokaliseringar som dr bdttre ldmpade
Fastighetens centrala ldge och viarde som offentlig moétesplats innebar att det lar finns
lokaliseringar for tyngre industri, som antas medféra omgivningsstérningar, som ar
battre lampade. Exempelvis finns denna typ av verksamheter pa andra sidan jarnvagen
i dagsldget - kan finnas en fordel med att samla sadana lokaliseringar for att minska
spridning av stérningar.

Undvik att forsvaga befintlig centrumbildning.

Befintligt centrum ligger nara fastigheten. | anslutning till denna centrumbildning finns
tomma lokaler. Att mojliggora for centrumskapande verksamheter som riskerar att
konkurrera med detta centrum riskerar dels att inte se tillricklig efterfragan, och dels
forsvaga befintligt centrum. For ortens identitet och for befintliga verksamheter ar det
av vikt att i mojlig man komplettera och starka centrumet.

Andra former av utbildning?

Platsens centrala ldge innebar att den fortsatt kan vara lamplig for andra typer av
utbildningar dan grundskola, exempelvis folkhdégskola, vuxenutbildning eller
yrkesutbildning. Sadana anvandningar kan komma att vara vardefulla for synergier
med andra aspekter av samhallet, exempelvis genom narhet till vissa storre
arbetsplatser eller industrier. Viktig ar dock att det kompletterar redan befintligt utbud
i narliggande omland, exempelvis finns campus for Yrkesutbildning Yrkeshdgskolan
Héga kusten och ldarcentrum fér de som ldser distansutbildning etablerat i Kramfors.

Bibehdllen handlingsfrihet

Efterstrdava att med relativt sma medel kunna stilla om anvandning efter behov -
undvik anvandningar som kraver stérre ombyggnationer, fordela ansprak pa ett storre
antal aktorer och/eller individer (ex. bostader). Tillfdllig vistelse kan ge storre
flexibilitet och ga i linje med ortens behov i 6vrigt. Exempelvis kan det omfatta
anvandning som forlaggnings-/anlaggningsboende eller uppehalle for tillfallig
arbetskraft. Ett aktuellt exempel ar att det i kringliggande geografi sker ett flertal
storre vindkraftsetableringar som tillfalligt kommer att sysselsdtta ett stort antal
arsverken som kan komma att behova en plats att utga ifran, vilket har potential att
vara en positiv kraft for Bollstabruk. Detta lar dock vara ett 6vergaende behov, varvid
fortsatt flexibilitet ar viktigt.

Andra anvindningar dn vard ges foretrdde

Vard-andamal kan innefatta manga anvandningar som egentligen inte efterstravas,
exempelvis sjukhus och kriminalvard. Boenden med storre inslag av vard finns/har
funnits pa andra platser inom orten och dessa antas kunna stdllas om med mindre
medel.

Uppdrag: 328155, Projekt B DP Bollstabruk
Bestallare: Kramfors kommun
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4.3 REKOMMENDATIONER | KORTHET

Foljande rekommendationer baseras pa genomford skattning av identifierade
anvandningsomraden, samt har bearbetats i enlighet med de insikter som risk- och
konsekvensanalysen genererat.

Undvik:
e Vard.
e Bostader.
e Tung industri.

Foreslagna anvandningar:
e Skola.
e Kontor.
e Tillfallig vistelse.
e Rekreation.

Osaker:
e Verksamheter (lattare industri).

e Teknisk anldggning (om panncentral for fjarrvirmenatet fortsatt ar aktuellt
behover en ndarmare dialog foras med anlaggningsansvarig).

Uppdrag: 328155, Projekt B DP Bollstabruk
Bestallare: Kramfors kommun
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