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DETALIPLANEPROCESSEN

OM DETALJPLANER

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas samt hur bebyggelse och byggnadsverk far se ut. Detaljpla-
nen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskriv-

ningen beskriver detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far anvandas, utifran en avvagning av all-
manna och enskilda intressen. Aktuell detaljplan handlaggs med ett standardférfarande enligt plan- och bygglagen

(2010:900). Detaljplanens genomférande beddms inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Planprocessernwid ett standardférfarandear:

Har &r vi nu!

Planférslag Samrad Bearbetning kni i A d Overklagan Laga kraft

Synpunkter Synpunkter
o
Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kdnda sakdgare och andra berorda. Syftet
med samradet ar att samla in information och synpunkter, férankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag
som mojligt. De skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en samradsredogo-

relse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.
Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor. Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att

lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller kommunfullmaktige.
Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar att detaljplanen far ratts-
verkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen paborjas.
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PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggora forsaljning och utveckling av Johannisbergs herrgard samtidigt som den befint-
liga kulturmiljon i omradet skyddas. Detta uppnas genom inférande av skyddsbestammelser for kulturmiljon och riv-

ningsforbud. Planen ska ocksa skapa majlighet for utveckling av Stenskolan.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

BAKGRUND

Kramfors kommun har for avsikt att sélja fastigheten Bollsta 87:1, Johannisbergs herrgard. Herrgarden har tidigare
haft manga olika avvandningar bland annat kommunkontor under perioden 1928-1974 och darefter som forskola.
For narvarande nyttjas byggnaden av det kommunala fastighetsbolaget Krambo for kontorsverksamhet. En av flyg-
larna anvands som bostad och den andra star for tillfallet tom. Fastigheten har dven en sa kallad vaktmaéstarbostad
som stor tom och ett forrad. Stenskolan inkluderas ocksa i detaljplanen for att &ndra anvdandningen Allmant andamal

till bestammelser som battre bekraftar dagens anvandning och mojliggoér framtida utveckling vid behov.

PLANDATA

Planomradet ar centralt beldget i Bollstabruk och omfattar cirka 3 hektar. Plangransen féljer i huvudsak befintliga
fastighetsgranser samt granser fran aldre detaljplaner. Omradet avgrédnsas delvis av omgivande vagar, i vaster av Jo-

hannisbergsvagen och Hakarsvdgen samt i norr av Kallangsvagen och Parkvagen.

Planomradet omfattar sju fastigheter. Kramfors kommun &r dgare till Bollsta 87:1, Bollsta 7:43 och Bollsta 6:66. Fas-
tigheterna Bollsta 82:1 och Bollsta 24:1 ar privatdagda, medan Bollsta S:1 dr en samfalld fastighet. Fastigheten Bollsta

7:19 ags av en forening.



Karta 2: Svart linjeredovisar den ungefarliga planomradesgransen.

PLANENS HUVUDDRAG

Den nuvarande bestimmelsen i detaljplanen for Johannisberg ar inte optimal i forhallande till den verksamhet som

bedrivs idag. Enligt gillande detaljplan ir bestimmelsen Allmant &ndamalnom herrgardsomradet, vilket begrinsar



mojligheterna for utveckling. For att battre tillgodose platsens potential foreslads en ny markanvandning som mojlig-
gor ett bredare anvandningsomrade. Detaljplanen syftar dven till att sakerstalla och bevara de kulturhistoriskt varde-
fulla miljéer som finns inom planomradet. Genom att inféra skydds- och varsamhetsbestammelser bevaras omradets

kulturvarden och historiska karaktar, sarskilt med hansyn till herrgardsmiljon vid Johannisberg.

Precis som fér Johannisberg har dven Stenskolan idag bestimmelsen Allmant andaméalAnvindningen dndras for att
battre 6verensstimma med den faktiska verksamheten pa platsen, samtidigt som de nya bestammelserna skapar

utrymme for framtida utvecklingsmojligheter vid behov.

Allman platsmark

Planen reglerar allman platsmark for Hakarsvagen, Backgrand och Johannisbergsvagen. Vagarna ar redan befintliga,
dar Hakarsvagen idag har allmant andamakom bestammelse, och Backgrand inkluderas for att inte Idmna en lite del
av Bollsta 6:66 utanfoér planomradet. Johannisbergsvéagen inkluderas i planomradet for att forhindra att en mindre
del av omradet enligt detaljplan BY3lamnas utanfor. For att spegla den faktiska markanvandningen och sakerstélla
overensstammelse med radande férhallanden féreslas dessa delar nu dndras till anvandningen [GATA. Huvudman-

naskapet fér gatan ar enskilt [ai], i enlighet med dagens forhallanden.

Kvartersmark
Géllande detaljplan reglerar idag markanvindningarna allmant andamalA] och bostader[B]. Den nya detaljplanen

anpassas till gdllande lagstiftning och syftar till att mojliggdra en fortsatt utveckling av omradet genom att tillata an-
vandningarna centrumverksamhelCl och bestksanlaggningR]. Utover detta justeras planbestammelserna for att
markanvandningen bostéader|B] battre ska 6verensstimma med befintlig anvindning inom planomradet. Tekniska

anldggningar inom omradet regleras med anvandningen teknisk anlaggningg].

Vattenomrade

Planomradet omfattar inga vattenomraden inom plangransen.

SAMRADSKRETS

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsdgare samt andra aktérer som bedéms beréras av ett

genomférande av detaljplanen. | figuren nedan redovisas detaljplanens ungefarliga samradskrets.
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Karta 4: Alla fastigheter inomamradskretsmarkerat i rott.
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GENOMFORANDETID

Genomforandetiden &r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i enlighet med detaljplanen. Om planen er-
satts, andras eller upphdvs under genomforandetiden kan berdrda fastighetsagare ha ratt till ersattning av kommu-
nen. Efter genomférandetidens utgang kan kommunen andra eller upphéva detaljplanen utan att fastighetsagare far
nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas. Detaljplanen fortsatter gélla till dess att den dndras eller upp-

havs.

UPPLYSNINGAR

Plankartan och dess bestdmmelser &r juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen.

Planbeskrivning ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska forstas och genomforas.
Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och fastighetsférhallanden inom plan-

omradet och dess narmaste omgivning.

Sarskilda fragor for bygglov

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovsprévning men foljande fraga poangteras sarskilt, se vidare

under rubriken:

T 4.7 Kulturmiljo, sida 36.

1 MOTIV TILL DETALIPLANENS REGLERINGAR
1.1 ANVANDNING AV ALLMAN PBWRRK

Nedan beskrivs vad plankartan styr inom allman platsmark.

Anvandningen gata [GATA tillampas for omraden avsedda for trafik som har sitt mal vid gatan. | an-
vandningen ingar dven komplement som behdvs for gatans funktion. Bestammelsen reglerar befint-
liga gator inom planomradet. Motivet med bestammelsen [GATA &r att bekrafta befintlig anvandning.

Lagstod: 4 kap. 2 § PBL.

1.1.1 Huvudmannaskap

Det ar enskilt huvudmannaskap for allman platsmark inom detaljplaneomradet. Detta innebér att en fastighetsagare
eller att fastighetsdgarna gemensamt ansvarar for drift och underhall av den allménna platsen. Allmanheten kommer

fortfarande ha tilltrade till de allmanna platserna.
Med egenskapsbestammelser kan kommunen reglera hur den allmanna platsen ska ordnas eller skyddas.

Huvudmannaskap
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Huvudmannaskapet kommer att fortsdtta som enskilt for de befintliga vdagarna och det styrs med bestammel-
sen [a1] Huvudmannaskapet ar enskilt for den allménna platsddglet till att ett enskilt huvudmannaskap pla-
neras, ar for att fa en enhetlig forvaltning av platsmarken inom Bollstabruk eftersom omradet sedan tidigare

innefattar enskilt huvudmannaskap. De berérda omradena utgors av tre mindre delar av Johannisbergsvagen,

Backgrdand och Hakarsvagen. Lagstdd: 4 kap 6 § PBL.

1.2 ANVANDNING AV KVARTERSMARK

For kvartersmark reglerar planen bostader[B], centrum[C, tekniska anlaggningalf] och bestksanlaggningdR].

Anvindningen bostader[B] regleras i omraden fér olika former av boende av varaktig karaktér. Aven
bostadskomplement ingar i anvandningen. Anvandningen &r utplacerad for Bollsta 82:1, Bollsta 87:1
och en mindre dela av Bollsta S:1. Motiveras av att planbestammelsen [B] bekraftar den befintliga an-

vandningen for de byggnader som redan finns pa platsen. Lagstod: 1 kap. 1 § och 4 kap 1 § PBL.

Anvandningen centrum[( avser omraden med kombinationer av olika verksamheter som service,
handel, kontor, samlingslokaler, tillfallig vistelse och andra jamforliga verksamheter vilka behover lo-
kaliseras centralt eller vara lattillgédngliga. | anvandningen ingar dven komplement till centrumverk-
samheten, sdsom parkering, lastomraden och utrymmen som behovs for anstallda. Anvdandningen ar
utplacerad for Bollsta 7:19, 7:43, 87:1 och en del av Bollsta 6:66 och Bollsta S:1. Motiveras av att be-
stammelsen [Q ar forenlig med syftet att utvidga anvandningsmaijligheten for de befintliga byggna-

derna. Lagstdd: 1 kap. 1 § och 4 kap 1 § PBL

Anvandningen tekniska anlaggningalE] avser omraden for tekniska andamal, bade offentliga och
privata typer av anldaggningar. For anvandningen ingar dven komplement till den tekniska anldgg-
ningen. Anvandningen ar utplacerad for Bollsta 24:1 och en mindre del av Bollsta 87:1 som innefattar
en teknikbod. Motiveras av att bestimmelsen [E] bekraftar befintlig anvandning. Lagstod: 4 kap. 6 §
PBL.

Anvindningen bestksanlaggningdiR] anvands for omraden for verksamheter som riktar sig till beso-
kare. Har ingar kulturella och religiosa verksamheter, sport- och idrottsverksamheter samt 6vriga be-
sdksverksamheter. Aven komplement till verksamheten bestksanldggningar ingar i anvindningen.
Anvandningen ar utplacerad for Bollsta 7:19, 7:43, 87:1 och en del av Bollsta 6:66 och Bollsta S:1. Mo-
tiveras av att bestammelsen [R] ar forenlig med syftet att utvidga anvandningsmojligheten. Lagstod: 1

kap.1 § och 4 kap 1 § PBL.

1.2.1 Egenskapsbestammelser

Med egenskapsbestammelser kan kommunen precisera och begransa vad som far goras pa kvartersmark och i vissa

fall vattenomrade.

Begransning av markens utnyttjande
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Bestammelsen prickmark reglerar byggnaders placering - Marken far inte forses med byggnartick-
mark ar markerat pa plankartan for att sakerstalla att ingen ytterligare bebyggelse tillkommer inom
ett visst omrade. De underjordiska ledningarna har en buffertzon om 3 meter och luftledningen pa 5
meter. Denna zon syftar till att sakerstélla tillgangen for drift och underhall samt forhindra atgarder
som kan skada ledningarna eller férsvara framtida arbete. Motiveras av att prickmark sakerstaller till-

gangligheten for ledningar inom planomradet. Lagstod: 4 kap. 16 § och 6 § PBL.

Bestimmelsen korsmark reglerar begriansning av markens nyttjande — Marken far endast forses med
komplementbyggnadOmradet som regleras med korsmark ar for att mojliggéra mindre komplement-
byggnader men samtidigt bibehalla kulturmiljon. Motiveras av att komplementbyggnaders placering

kan regleras vid ny- och ombyggnation. Lagstod: 1 kap. 1 § PBL.
Markreservat for allmannyttiga andamal

Inom planomradet finns ett antal ledningar. Luftledningen regleras genom [l1] Markreservat for all-
mannyttig luftledning Motiveringen med bestdmmelsen &r att tillgodose det allmdnna intresset.

Lagstod: 4 kap. 6 § PBL.

De underjordiska ledningarna regleras med [u1] Markreservat for allmannyttiga underjordiska led-
ningar. Motiveringen med bestammelsen &r att tillgodose det allmanna intresset. Lagstod: 4 kap. 6 §

PBL.
Markreservat fér gemensamhetsanlaggningar

For att sakerstalla tillgdng till Bollsta 24:1 via Bollsta 87:1, samt for de fastigheter som har tillgang till
infarten pa Skolvdagen pa Bollsta 82:1, har marken reglerats med [gh] Markreservat for gemensamhets-
anlaggning.ngen férandring sker av den befintliga anvandningen, utan syftet dr enbart att géra an-
vandningen planenlig. Motiveringen med bestammelsen ar att tillgodose tillganglighet. Lagstod: 4 kap.

6 § PBL.
Rivningsforbud

Johannisbergs herrgdrdshuvudbyggnad och tva flyglar, regleras med bestammelsen [r1] Byggnad far

inte rivas Bestammelsen motiveras med att kulturmiljon ska bevaras. Lagstod: 4 kap. 16 § PBL.
Skydd av kulturvarden

Johannisbergs herrgardshuvudbyggnad skyddas i planforslaget i enlighet med plan- och bygglagen pa

grund av dess sarskilt hoga kulturvarden med en hog lokal forankring. Byggnaden far bestammelser

om skydd av kulturvirden [g1] Byggnadens exterior far inte forvansk&riginaldetaljer s& som pil-
asterforsedda portalen, ornament med festonger, dekorativa listverk, fonstertyper, profilerade fonster-

omfattningar, fonsters placeringasaders indelning, stenimiterande hérnkedjor och fasspontpanel ska
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bevaras| 6vrigt ska originalmaterial bevaras sa langt som mojligt och ersattas med likvardigt material
i de fall de inte gar att radda. Bestdmmelsen motiveras med att kulturmiljon ska bevaras. Lagstod: 4

kap. 16 § PBL.

Flyglarna for huvudbyggnaden har ett hogt kulturhistoriskt varde med sina originaldetaljer och inram-
ning av herrgardsmiljons gardsstruktur. Byggnaderna far bestammelsen om skydd av kulturvarden [Q_]
Byggnadens exterior far inte forvanskas. Det gdbestertyper, profilerade fonsteromfattningar,
fonsters placering, fasaders indelning, stenimiterande hérnkedjor och fasspontpepielaimaterial
ska bevaras sa langt det ar moijligt och ersattas med likvardigt material i de fall de inte gar att radda.
Exterior och interior ska underhallas och vardas med byggnadsvardande metoder och material sa de
kulturhistoriska varden inte tar skada. Bestimmelsen motiveras med att kulturmiljon ska bevaras.

Lagstod: 4 kap. 16 § PBL.
Varsamhet

Stenskolan har hoga symbolvarden som en representant for lokalsamhallet i Bollstabruk. Byggnadens
exterior dr valbevarad med fa dndringar pa fasaden genom aren. Bestimmelsen [ki] Byggnadens vér-
defulla karaktarsdrag ska bibehallas. Detta innebar att fonstersattning, fasadmaterial och takbelagg-
ning med rétt plattak vid andring eller underhall ska utféras pa ett satt som éverensstammer med
byggnadens ursprungliga karakt@®estammelsen motiveras med att kulturmiljon ska bevaras.

Lagstod: 4 kap. 16 § PBL.

2 GENOMFORANDEFRAGOR

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga och ekonomiska som behoévs for att detaljplanen ska kunna

genomfdras pa ett samordnat och &ndamalsenligt satt.

2.1 MARK OCH UTRYMMESFORVARYV

| tabellen nedan redovisas de fastigheter som planomradet omfattar och dess dgare.

Fastighet Fastighetségare
Bollsta 6:66 Kramfors kommun
Bollsta 7:19 Forening

Bollsta 7:43 Kramfors kommun
Bollsta 24:1 Privat

Bollsta 82:1 Privat
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Bollsta 87:1 Kramfors kommun

Bollsta S:1 Samfallighetsforening

Tabell 1: Fastigheter inom planomradet.

/N Im

Karta 5: Fastigheter inom planomradet.

2.2 ORGANISATORISKA FRAGOR

2.2.1 Tidsplan

Detaljplanen hanteras med ett standardférfarande.

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas 1:a kvartalet 2026. Den preliminara tidplanen baseras pa att inga storre
forandringen sker under planprocessen samt under férutsattning att beslutet att anta detaljplanen inte 6verklagas.
Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da detaljplanen far laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket med-

for motsvarande forskjutning av genomforandet.
Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:
Beslut om samrad 4:e kvartalet 2025

Samrad 4:e kvartalet 2025
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Beslut om granskning 1:a kvartalet 2026
Granskning 1:a kvartalet 2026
Beslut om antagande 1:a kvartalet 2026

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla. Savida beslutet

om att anta planen inte 6verklagas.

2.2.2 Huvudmannaskap for allméan plats

Alla allmanna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen for de allmanna platserna ar ansvarig for att stalla i ord-
ning och forvalta de allmanna platserna, till exempel for att bygga ut och skota gator. Om det finns sarskilda skal kan
kommunen med en planbestammelse reglera att huvudmannaskapet for de allmanna platserna ska vara enskilt. Vid

enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for allman plats pa fastighetsdgarna gemensamt.

For gatumark [GATA inom planomradet ar huvudmannaskapet enskilt [a1]. Huvudregeln &r att kommunen ska vara
huvudman for allmanplats. Enligt PBL far kommunen avséga sig huvudmannaskapet om det ar sed pa orten, det vill

saga om kommunen av tradition har haft enskilt huvudmannaskap och om det finns angransande omradet med en-
skilt huvudmannaskap. Gator har idag inte kommunalt huvudmannaskap varfor detta inte heller ar aktuellt for gatu-

mark inom planomradet. Vagféreningen som ansvarar for drift och underhall kvarstar.

2.2.3 Ansvarsfordelning for vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Enskilda fastighetsdgare ansvarar for

dagvattenhantering inom den egna fastigheten.

2.3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Andring av fastighetsindelning sker genom exempelvis fastighetsreglering (markdverféring och bildande av servitut),
sammanslagning, avstyckning och klyvning vilket regleras i Fastighetsbildningslagen (1970:988). Fastighetsbildning

sker efter ansdkan om forrattning hos Lantmateriet.

Detaljplanens gemensamhetsanldggning [gi] for Bollsta 87:1 och Bollsta 24:1 sakerstéller tillgang till de tekniska an-
laggningarna inom omradet. For fastigheten Bollsta 82:1 regleras en gemensamhetsanldggning [gi] avseende Skolva-

gen, vilket tryggar tillgang till vdgen for de angrénsande fastigheterna Bollsta 82:3, 82:6 och 82:17.

Befintliga servitut inom planomradet kommer att kvarsta.

2.3.1 Fastighetsbildning

| tabellen nedan redovisas de fastighetsréattsliga konsekvenser som férvantas eller kan uppsta till féljd av detaljpla-

nens genomfdérande.



Fastighet | Fastighetsagare Befintlig Forandring Planférslaget
anvandning
Bollsta 87:1 | Kramfors kom- Allmént andamal | Besoksan- Bekraftar anvandning géllande
mun och gata. An- laggning, bostad samt utdkar markan-
vands som kontor | bostad, vandningen
och bostad. centrum
Bollsta 24:1 | Privat Allméant andamal. | Teknisk an- | Bekréaftat befintlig anvdandning
Anvands som tek- | laggning
nisk anlaggning
Bollsta 82:1 | Privat Bostad och all- Bostad Bekraftar befintlig anvand-
mant andamal. ning.
Anvands som Bo-
stad
Bollsta 7:19 | Forening Allmant dndamal. | Besoksan- Bekraftar befintlig anvandning
Anvands av olika | laggning samt bredare markanvandning
foreningar. och cent-
rumverk-
samhet
Bollsta 6:66 | Kramfors kom- Bostad, allmant Besdksan- | Bekraftar befintlig anvandning
mun andamal och ga- laggning samt bredare markanvandning
tan. Anvdnds som | och cent-
boulebana. rumverk-
samhet.
Gata vid
Backgrand.
Bollsta 7:43 | Kramfors kom- Allmént andamal. | Besoksan- Bekraftar befintlig anvandning
mun Anvands som laggning samt bredare markanvandning
grasmatta. och cent-
rumverk-

samhet
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Bollsta S:1 | Samfallighetsfor-

ening

Allmént andamal
och gata. An-

vands som gata.

Gata Bekréaftar befintlig anvand-

ning.

Tabell 2: Forandringar for fastigheter inom planomradet.

2.3.2 Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera fastigheter, ofta vagar eller vatten- och
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avloppsledningar. | gemensamhetsanlaggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade anldggandet och drif-

ten enligt andelstal som faststélls av lantmaterimyndigheten.

Gemensamhetsanlaggning

Andamal

Konsekvenser

att fastigheterna Bollsta
82:3, 82:6 och 82:17 far
tillgang till sina respek-

tive omraden.

Bollsta 87:1 Tillgodoser mojligheten En del av Bollsta 87:1 far inte bebyggas
att na Bollsta 24:1. och maste vara tillganglig for att mojlig-
gora atkomst till de tekniska anlagg-
ningarna som finns inom fastigheten
Bollsta 24:1.
Bollsta 82:1 Tillgodoser mojligheten Det sker ingen forandring fran den be-

fintliga anvandningen idag.

Tabell 3:Nedan beskriver gemensamhetsanlaggningen inom planomradet.

2.3.3 Markreservat

Bestammelser om markreservat for allmannyttiga &ndamal anvands for att reglera att ett omrade reserveras for att

ge utrymme for ett visst allmédnnyttigt &ndamal. Bestammelsen kan tillampas pa saval allméan plats som pa kvarters-

mark och vattenomrade.

Inom planomradet finns markreservat for allmannyttig luftledning [l1]. Reservatet finns inom kvartersmark och be-

gransar markagarnas anvindning av omradet. Andats fastigheten Bollsta 87:1 &r berérd.

Inom planomradet finns markreservat for allmannyttiga ledningar [ui]. Reservaten finns inom kvartersmark och be-

gransar markagarnas anvandning av omradena. Berorda fastigheter ar Bollsta, 6:66 7:19, 7:43, 82:1 och 87:1.

2.3.4 Rattigheter
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Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvdanda nagon annans mark for ledningsandamal. Ledningsratt kan
upplatas for ledningar fér allmdnna dndamal sdsom vatten och avlopp, data och telekommunikationsledningar. Led-
ningsratt kan endast inrattas av lantmaterimyndigheten. Det finns befintliga ledningar inom planomradet. Detaljpla-
nen redovisar bade befintlig och ldmplig plats for ledningar genom markreservat luftledning [l1] och [ui]. Skulle en
flytt av ledning behovas for framtida exploatering, maste varje specifikt fall utredas for att undersdka om flytt ar
lamplig. Planens genomférande beddms inte medfora att nagra ledningsratter eller servitut initialt behdver inrattas.
De befintliga ledningsratter och servitut som finns i ndrheten av planomradet bedéms inte paverkas eller férandras

av planens genomfoérande.

2.3.4.1 Servitut

Servitut ar en ratt for 4garen av en fastighet att pa ett visst bestamt satt anvanda en annan fastighet. Det kan till ex-
empel rora sig om ratten att ta vag eller nyttja en brunn pa annans fastighet. Det finns tva typer av servitut, official-

servitut och avtalsservitut.

Detaljplanen foreslar inga nya servitut.

2.4 EKONOMISKA FRAGOR

Nedan beskrivs fragor av ekonomisk karaktar som har inverkan pa genomférandet av detaljplanen och dess fortsatta

forvaltning. Har hor daven beskrivning av ekonomiskt ansvar for olika delar av genomforandet.

2.4.1 Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Fastighetsagaren star for kostnaderna for att genomféra detaljplanen inom respektive fastighet. Detta inkluderar
dven kostnader for eventuell flytt av ledningar och ombyggnadsatgarder i angransande ytor vilka harror fran exploa-

teringen.

Med kulturmiljoskyddsbestammelserna finns det en majlighet att kostnaden fér underhallet pa byggnaderna okar.
Okningen beddms inte vara marginell eftersom de i stort dverensstimmer med de krav som redan géller enligt plan

och bygglagen.

2.4.2 Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Planforslaget innebar inga forvantade kostnader for kommunen.

2.4.3 Planavgift

For kommande bygglov inom planomradet kommer planavgift och bygglovsavgift att tas ut i enlighet med taxa vid

ansokan i samband med bygglov/bygganmalan.

2.4.4 Erséattning och inlésen

2.4.4.1 Ersattning
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Kommunen har ratt att besluta om dandrad markanvandning, men en fastighetsdgare har samtidigt en principiell ratt
till pagaende markanvandning. Om fastighetsdgaren férhindras att fortsatta anvinda marken pa samma satt som

tidigare uppstar en ersattningssituation.

Har en detaljplanebestammelse om varsamhet, skydd av kulturvarden och rivningsférbud som avses i 4 kap. 8 § 1 p.
eller 16 § 3 p. bestamts, har den som &ger en fastighet som berors av bestammelsen ratt till ersattning av kommu-
nen for den skada som bestimmelsen medfér. Ratten till ersattning galler dock endast om bestdmmelsen innebar att

pagaende markanvandning avsevart forsvaras inom berord del av fastigheten.

Kommunen beddmer att detaljplanen inte kan antas innebara en sadan skada att en fastighetsagare eller rattighets-

havare kan ha ratt till ersattning eller inlésen av fastighet enligt plan- och bygglagen (2010:900).
24411 Kulturvéarden

Om detaljplanen innehaller bestammelser om skydd av kulturvarde eller rivningsférbud kan kommunen bli skyldig
att ersatta fastighetsagaren for den ekonomiska skada som bestammelsen medfér. Ratten till ersattning galler end-
ast om den skada som rivningsforbudet medfor ar betydande i forhallande till viardet av den berérda delen av fastig-
heten, respektive ifall bestimmelsen om skydd av kulturvarden innebar att pagaende markanvandning avsevart for-
svaras inom den berérda delen av fastigheten. Om detaljplanen kan innebéra en sadan ersattnings- eller inlésenskyl-
dighet ska den redovisas i planbeskrivningen. Detaljplanen innehaller planbestdmmelse med hansyn till skydd av kul-
turvarde och rivningsférbud. Det innebar att en fastighetsagare eller rattighetshavare kan ha ratt till ersattning eller

inlésen av fastighet.

Rétten till ersattning avgors utifran hur marknadsvardet pa berord del av fastigheten paverkas. | en tatortsmiljo ar
berord del ofta liktydigt med hela fastigheten. Reglerna for bedémning av om ersattnings skada uppstar skiljer sig at
beroende pa om det handlar om rivningsférbud eller bestammelser om skydd av kulturvarden. Vidare beskrivs kul-

turvardena under kapitalet Forutsattningar, férandringar och konsekvenger.7 Kulturmiljo.

2.4.4.2 Rivningsférbud

Bestammelser kring rivningsférbud anvands for att reglera att befintliga byggnader som anses vara sarskilt vardefulla
fran historisk, kulturhistorisk, konstnarlig eller miljomassig synpunkt inte far rivas. Bestammelsen kan ocksa anvan-
das for byggnader som inte i sig ar sarskilt vardefulla utan ingar i ett bebyggelseomrade som bedéms sarskilt varde-
fullt fran historisk, kulturhistorisk, konstnarlig eller miljomassig synpunkt. Johannisbergs herrgards huvudbyggnad

och flyglarna far bestimmelsen [r1] byggnad far inte rivas, med motiveringen att de hdga kulturhistoriska vardena.

Ett rivningsforbud skyddar endast byggnadens stomme. Darfér behdver planbestimmelser om rivningsforbud i de
flesta fall kombineras med varsamhetsbestammelser eller bestimmelser om skydd av kulturvarden. Detta for att ge

ett mer fullgott skydd for de varden som rivningsforbudet grundar sig pa.
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Vid bestdmmelser om rivningsforbud har fastighetens dgare ratt till ersattning av kommunen fér den ekonomiska
skada detta innebar. Ratten till ersattning galler dock endast om skadan &r betydande i forhallande till vardet av den

berdrda delen av fastigheten.
Forandringar och konsekvenser

Ett rivningsforbud kan paverka fastighetens marknadsvarde negativt, da mojligheten att ersitta befintlig bebyggelse
med en mer I6nsam nybyggnation begrinsas. Kommunen dger fastigheten Bollsta 87:1 och kommer inte att fa er-

sattning i samband med rivningsforbudet, eftersom det ar kommunen sjdlv som genomfér detaljplanen.

2.4.4.3 Bevarandekrav

Bevarandefragor regleras sedan ar 1987 i plan- och bygglagen, framst kring varsamhet, underhall och férbud mot
forvanskning. De byggnader och bebyggelseomraden som vid planldaggning bedémts som sarskilt vardefulla ska skyd-
das, och vid eventuella dndringar och/eller tilldgg i bebyggelsen ska det gbras varsamt for att befintliga karaktarsdrag
och kvaliteter respekteras samt tillvaratas. Enligt 8 kap. 13 § Plan- och bygglagen far inte en byggnad som bedomts
sarskilt vardefull inte férvanskas. Somliga atgarder som ar bygglovbefriande i vanliga fall, kraver bygglov om byggna-

den bedoéms vardefull eller ligger inom vardefull miljo.

Enligt Plan- och bygglagen ska dandringar av byggnader, oavsett nar de ar uppférda, utféras varsamt och ta hansyn till
byggnadens arkitektoniska kvaliteter och specifika karaktar. Sdledes ska framtida dndringar och/eller tillagg inom
planomradet respektera de befintliga byggnadernas utformning och farg- och materialval. P4 motsvarande satt ska

dven omgivningens gestaltning och egenskaper tas hansyn till, det ska inte konkurrera utan harmonisera.
Forandringar och konsekvenser

Johannisbergs huvudbyggnad och flyglarna omfattas av skyddsbestammelser for kulturvarden. Stenskolan omfattas
av bestammelsen om varsamhet. Bedomningen ar att den pagaende markanvandningen inte avsevart forsvaras av

dessa bestammelser, vilket innebar ingen ratt till ersattning vid antagandet av detaljplanen.

2.4.5 Planekonomisk bedémning

Anslutningsavgifter for el, fiber och fjarrvarme med mera betalas av fastighetsdgarna enligt gallande taxa.

2.4.6 Drift allmén plats

Vagforeningen kommer fa sta for driftkostnader for allman plats [GATA dar enskilt huvudmannaskap galler. Det sker

ingen forandring fran det befintliga.

3 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planbeskrivningen ska redovisa en sammanstallning av de stallningstaganden som legat till grund for detaljplanens
omfattning och utformning. Syftet med regleringen i foreskriften ar att det pa ett samlat satt ska redovisas vilka un-

derlag och utredningar som legat till grund foér beslutet om detaljplanen.
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3.1 KOMMUNALAOKUMENT OCH BESLUT | OVRIGT

Nedan presenteras de kommunala stallningstaganden och dokument som planférslaget berérs av.

3.1.1 Vision 2031

Visionen lyder: Tillsammans har vi mod att skapa livskrafthela var kommun.

Vision 2031 &r kommunens 6vergripande maldokument for hur det ska vara att leva, arbeta och beséka Kramfors

kommun.

Planforslaget bedéms ha stod i maldokumentet.

3.1.2 Oversiktsplan

Oversiktsplanen, antagen 2013, anger generella stillningstaganden fér hur Kramfors kommun ska utvecklas till en

trygg och trivsam plats centralt i en attraktiv och expansiv arbetsmarknadsregion i Mellannorrland.

Oversiktsplanen anger ett antal stéllningstaganden som &r relevanta for planférslaget. Livsmiljon ska méjliggora att
manniskor uppnar och bibehaller en god hélsa. For att na dit ska den fysiska planeringen bidra till att kommunen
upplevs som en trygg och saker plats for saval kvinnor som man, unga och gamla. Vidare ska vardefulla natur- och
kulturmiljoer identifieras och tillvaratas for kommande generationer. Planeringen ska dven framja ett hallbart nytt-

jande av ekosystemets resurser.

Kulturvardena i omradet runt Johannisberg och Stenskolan ger forutsattningar for en attraktiv boendemiljo. | 6vrigt
mojliggor planforslaget att samtliga av ovanstaende stéllningstagande kan uppfyllas och planforslaget bedéms darfor

ha stoéd i 6versiktsplanen.

En ny 6versiktsplan ar under framstéllning. Eftersom den aldre 6versiktsplanen inte bedoms vara fullt aktuell, har en
aktualitetsprévning av oversiktsplanen implementerats genom en planeringsstrategi. | planeringsstrategin tar kom-
munen stéllning till andrade forutsattningar som ar av betydelse for 6versiktsplanens aktualitet, bedomer i vilken
utstrackning oversiktsplanen ar aktuell samt hur kommunens fortsatta arbete med 6versiktsplanering ska ske. Stra-

tegin antogs av kommunfullmaktige den 2024-06-24.

3.1.3 Detaljplaner

Inom det aktuella planomradet finns tva gallande detaljplaner. Dessa kommer att upphéavas i den del som omfattas

av den nya detaljplanen.
For planomradet géller

9 Forslag till byggnadsplan for Bollstabruk [By3]. Detaljplanen antogs 1963-11-25.
9 Forslag till byggnadsplan foér del av Bollstabruk [By9]. Detaljplan antogs 1970-07-07.

Samtliga detalj- och byggnadsplaner ar lagrade i kommunens arkiv.
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Enligt gdllande detaljplan [By3] ar planomradet idag planlagt fér allmant andamal, bostader och gata. Delar av omra-
det har idag bebyggelse eller andra anvandningar som strider mot géllande detaljplan. En telemast/torn har byggts
pa ett omrade avsett fér bostader, och omradet med bostader och gata har inte exploaterats utan utgoér ett grénom-

rade och del av villatomt.

Véstra sidan av planomradet beror en mindre del av [By9]. Detaljplanen reglera omradet som gata. Omradet ar inn-

anfor fastigheten Bollsta 87:1.

En mindre del av Bollsta 87:1 regleras som sammanhallen bebyggelse. Denna del kommer att bli detaljplanestyrd.

\\% \
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Karta 6: Gallande detaljplaner. Planomradet markeras ungefarligt med rott.
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Karta 7: Utdrag for gallandeanvéandningsbestammelser.

3.1.4 Grundkarta och fastighetsférteckning
Grundkartadver Bollsta 87:1 mftaterad 2023-07-06 och Fastighetsfortecknindgor detaljplan Johannisberg och

Stenskolanlaterad 2025-09-24. Dessa tva dokument ar lagrade i kommunledningsférvaltningen diariesystem.

3.1.5 Program for ekologisk hallbarhe2025-2027(2025)

Kommunfullmaktige i Kramfors kommun antog 24 februari 2025 ett program for ekologisk hallbarhet. Programmet
syftar till att samordna och vagleda kommunens arbete i fragor rorande hur ett ekologiskt hallbart samhalle formas.
Programmet har fem fokusomraden; Klimatneutrala Kramfors, Hallbar landsbygdskommun, Giftfri vardag & livsmiljo,
Hallbar konsumtion & produktion samt Bildning & lokalt ledarskap for hallbarhet. Programmet ska bidra till att for-
tydliga kommunens ekologiska hallbarhetsarbete med malet att bidra till att uppna internationella, nationella och

regionala miljomal.

Planforslaget bedoms forenligt med program for ekologisk hallbarhet.

3.1.6 Kramfors kommuns bostadsférsérjningsprogra?®21-2024(2021)

Kommunfullmaktige i Kramfors kommun antog 8 februari 2021 ett nytt bostadsforsérjningsprogram. Programmet
syftar till att samordna och vagleda kommunens arbete i fragor rorande bostader och byggande. Efterféljande ver-

siktsplanering, detaljplanering och lovgivning ska ske i enlighet med programmet.
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| programmet identifieras vilka behov det finns géllande bostader for olika samhallsgrupper i kommunen. Kvantita-
tivt finns det inget bostadsbyggnadsbehov i kommunen, men trots detta fors bedomningen att nya bostader bor till-
komma i framtiden. Det som efterfragas ar nya boendeformer som kan komplettera det befintliga bostadsbestandet.
Ett antal stallningstaganden har tagits fram som vagledning vid planering och lovgivande. De stédllningstaganden som
ar relevanta for planforslaget kan sammanfattas med att nybyggnation av bostader ska ske i Kramfors stad eller ta-
torterna genom fértatning med flerbostadshus i omraden med narhet till serviceutbud, kommunikation och gang-

och cykelvagar.
Planforslaget bedoms forenligt med bostadsforsorjningsprogrammet.

Ett nytt bostadsforsérjningsprogram ar under framstallning.

3.1.7 Parkeringsstrategi for Kramfors stad (2022)

Kommunfullméktige i Kramfors kommun antog 20 januari 2022 en ny parkeringsstrategi som ar inriktad pa Kramfors
tatort. Strategin presenterar en omradesindelning, zon Asom representerar centrum med naromrade och zon Bre-
presenterar de 6vriga delarna av tatorten. Riktlinjerna for zon Bkan appliceras for kommunens andra tatorter. Plan-

forslaget bedoms férenligt med parkeringsstrategin.

Las vidare under rubrik Forutsattningar, forandringar och konsekvenger. 10 Kommunikationer.

3.1.8 Kramfors kulturmiljoplan (2023)

Den gallande kulturmiljoplanen for Kramfors kommun antogs 11 december 2023. Bollstabruk utgor en vardefull kul-
turmiljo med stark férankring i den svenska sagverksindustrins framvaxt. Omradet speglar en successiv utveckling
fran 1800-talets sagverkssamhalle till modern industribebyggelse. Denna historiska kontinuitet kan lasas av likt ars-
ringar — dar varje skede har [lamnat tydliga avtryck i bebyggelsens struktur, byggnadstyper, materialval och landskap-

ets utformning.

Johannisbergs herrgard och Stenskolgfts fram som sarskilt vardefulla byggnader. Kulturmiljéplanen féreslar ge-
nerella riktlinjer for olika kulturmiljéer dar herrgardsanlaggningen och industrimiljo har valt ut som relevanta exem-
pel. Fér herrgardsanlaggningen beskrivs att byggnader och dess miljo ska bevaras, vilket forutsatter att byggnaden
bade anvands och underhalls kontinuerligt. For industrimiljon ges generella riktlinjer som omfattar hela omgiv-
ningen. Det ar viktigt att miljons olika utvecklingsfaser forblir tydligt lasbara, och att dess vardebarande uttryck och

egenskaper skyddas.

Eventuella nya tilldgg bor anpassas till befintliga planmonster och ideal, med traditionella volymer och materialval.

Underhall bér ske med traditionella material och metoder for att sékerstéalla att kulturvardena bevaras over tid.
Planforslaget bedoms vara férenligt med kulturmiljoplanen.

Byggnaderna beskrivs mer utforligt under rubriken Forutsattningar, férandringar och konsekvenger.7 Kulturmiljo
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3.1.9 Avfallsplan for Kramfors kommu2024-2034(2023)

Kommunfullmaktige i Kramfors kommun antog 11 december 2023 avfallsplanen som ar ett styrdokument fér kom-
munens avfallshantering. Avfallsplanen ar ett verktyg for att foérbygga avfall samt langsiktigt utveckla och forbattra
avfallshanteringen for att bidra till det hallbara samhallet. Den antagna planen innehaller fyra 6vergripande malom-
raden om cirkularitet, minskad miljépaverkan, giftfri milj6 samt minskad nedskrapning. Inom varje malomrade finns

ett antal dtgardsaktiviteter. Planforslaget bedéms forenligt med avfallsplanen.

3.1.10Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om kommunen ténker inleda eller inte in-
leda planlaggning. Planbeskedet &r inte bindande och kan inte 6verklagas. Kommunen kan ocksa inleda planlaggning

utan att planbesked lamnats.

Initiativ till den nya planen kommer fran kommunstyrelsen. Kommunstyrelsen fattade 2023-02-14 beslut att [imna

ett positivt planbesked for att ta fram en ny detaljplan fér Johannisberg.

3.2 REGIONALBOKUMENT

Den regionala utvecklingsstrategin (RUS) — Ett Vasternorrland, handlingskraft, livskraft och naturkraft 2030 - ar ett
overgripande strategidokument fér Vasternorrlands framtida utveckling med syfte att vagleda initiativkraften hos
lokala, regionala och nationella aktorer inom det regionala utvecklings och tillvaxtframjande arbetet fram till ar
2030. Dokumentet omfattar den Overgripande strategiska inriktningen for lanets gemensamma utvecklingsarbete.
RUS:en innehaller vision, mal och langsiktiga prioriteringar for aren 2020-2030. Strategin innefattar tre malomraden,
dar mal tva ”Ar 2030 &r Vasternorrland den plats som méanniskor valjer for att leva och bestka” och tre ” Ar 2030 &r
Vasternorrland platsen dar féretag och organisationer valjer att vaxa” som ar framst forknippade med detaljplanens
syfte. Detaljplanen mdjliggor for en attraktiv landsbygdstatort dar narhet till servis, natur och sport. Likasa mojliggor
detaljplanen for etablering av nya foretag och verksamheter i férman for Bollstabruk som for Kramfors kommun och

regionen.

3.3 RIKSINTRESSEN

Nedan beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken (MB). Kapitel tre och fyra innefattar riksintres-
sen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som ar av nationell betydelse. Inga riksintressen berér direkt planom-
radet. Inom Bollstabruk finns dock riksintresse for naturvard, kulturmiljovard och kommunikation. Bedémningen ar
att dessa inte kommet paverkas negativt av detaljplanen, med hansyn till avstandet, planomradets avgransning samt

planforslagets utformning och foreslagna markanvandning

3.3.1 Riksintresse for naturvard

Planomradet &r cirka 300 meter fran Bollstadn/Bollstafjarden som omfattas av riksintresse fér naturvard (Angerman-
dlven nedstroms Sollefted) enligt miljobalken 3 kap. 6 §. Omradet ar av betydelse for den biologiska mangfalden,

landskapsbilden samt vattenmiljoernas ekologiska funktion. Med héansyn till planomradets avstand fran
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vattendraget, dess begransade omfattning och det faktum att planen inte medfér nagon exploatering i direkt anslut-

ning till vattenmiljon, gors bedémningen att detaljplanen inte innebar nagon negativ paverkan pa riksintresset.

3.3.2 Riksintresse for kulturmiljovard

Cirka 90 meter fran narmaste punkt i planomradet ligger riksintresse for kulturmiljévard (Bollstabruk Y30) enligt 3
kap. 6 § miljobalken. Motiveringen av riksintresset for kulturmiljovard ar: “Bebyggelsemiljéerna fran olika tidsepoker
illustrerar olika delar av industrins utvecklingsfaser genom historien fram till idag samt hur den bolagsstyrda bostads-
bebyggelsen for anstillda har forandrats och utvecklat”. Planomradet har héga kulturvarden och utgor en viktig del
av Bollstabruks kulturhistoria. Aven om omradet inte ingdr i riksintresse for kulturmiljévard, finns en koppling till or-
tens industriella utveckling och samhallshistoria. Dessa varden bor beaktas vid vidare planering och forandringar
inom omradet. Planomradet ligger inte i direkt anslutning till riksintresseomradet och bedémningen &r att detaljpla-

nen inte medfor nagon negativ paverkan pa riksintresset.

3.3.3 Riksintresse for kommunikation

Planomradet ligger nira Adalsbanan som utgor riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. miljobalken. Generellt
bor ny bebyggelse inte tilldtas inom ett omrade pa 30 meter fran jarnvagen. Ett sddant avstand ger utrymme for
raddningsinsatser om det skulle ske en olycka, och det mdjliggdr en viss utveckling av jarnvagsanlaggningen. Kanslig
verksamhet, som bostédder, bor placeras minst 80 meter fran jarnvagen enligt riktlinjerna. Narmsta befintlig bebyg-
gelse inom planomradet &r cirka 120 meter fran sparmitt pa Adalsbanan. Bedémningen gors att planforslaget inte

kommer med negativ paverkan pa riksintresset.

Planomradet ligger inom riksintresse for luftfart MSA-ytor Sundsvall enligt 3 kap. 8 § miljobalken. Det berdérs av en sa
kallad MSA-yta (Minimum Sector Altitude), som anger den lagsta hojd dar ett luftfartyg kan flyga sakert inom ett
visst omrade i férhallande till hinder pa marken. Planforslaget innebar inga byggnadsatgarder som dverskrider hin-
derfrihetsytorna. Bedomningen ar darfor att detaljplanen inte paverkar riksintresset for luftfart negativt. Eventuella
framtida byggnationer som kan paverka luftrummet ska prévas sarskilt i bygglovsskedet i samrad med berord luft-

fartsmyndighet.

3.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

Enligt 3. kap. 4 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de &ndamal for vilka omradena ar
mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov. Planomradet beror sarskilda markan-
vandningsintresset gallande fysisk miljé som har betydelse av allman synpunkt pa grund av sina kulturvarden. | 6vrigt

berors inte mark- och vattenomraden med sarskilda markanvandningsintressen som definieras i 3 kap. miljobalken.

3.4.1 Miljiomal
Syftet med de 16 miljopolitiska malen (prop. 2004/05:150) ar att till ndsta generation lamna Over ett samhalle dar de
stora miljoproblemen i Sverige ar |6sta. Detta ska ske utan att orsaka 6kade miljo- och halsoproblem utanfor Sveriges

granser.
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Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka nagot av miljomalen pa ett betydande negativt satt. Genomforan-
det bedéms kunna bidra positivt till att uppfylla malet om god bebyggd milj6, eftersom planen medfér bevarandet av

kulturmiljo samt mojligheten till utveckling for framtida verksamheter.

3.4.2 Ekologisk hallbarhet

Kramfors har utifran de nationella miljomalen men adven globala miljomal for hallbar utveckling, Agenda 2030, tagit
fram Program 6r ekologisk hallbarite2025;2027. Programmet bidrar till att fértydliga kommunens ekologiska hall-
barhetsarbete med malet att bidra till att uppna internationella, nationella och regionala miljomal. Programmet in-

nefattar fem fokusomraden dar, tre av dem presenteras nedan:
Hallbar landsbygdskommun

Genom att detaljplanen mojliggor for fler anvandningar an tidigare bidrar det till ortens utveckling och 6kade attrak-
tivitet, vilket i sin tur gor att kommunen kommer narmare malet att bli en hallbar landsbygdskommun. Likasa bidrar
blandningen av anvandningar till att Bollstabruk kan erbjuda mer service och centrumkansla, pa sa satt blir tatorten

en attraktivare besdksdestination.
Giftfri vardag & livsmiljo

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte bidra till 6kade utslapp av gifter, kemikalier, plaster eller tungmetal-

ler.
Hallbar konsumtion & produktion

Genom att planen foreslar en blandning av anvandningsbestdmmelser for den befintliga bebyggelsen kan ett cirku-

lart naringsliv etableras med en flexibel framtid.

3.5 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att komma till ratta med miljopaverkan
fran mer diffusa utslappskallor sdsom trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett virde, men kan
dven beskrivas i ord. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det 6nskade miljotillstandet,
man tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska utformas. Ett genomférande av en detaljplan far inte med-
fora att en norm 6vertrads. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag miljo-
kvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:277), olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660), olika para-
metrar i havsmiljon (SFS 2010:1341), olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt omgiv-
ningsbuller (SFS 2004:675).

Planomradet ar bebyggt sedan tidigare. Féreslagen markanvandning bedoms inte innebara risk fér att MKN inom
vatten Overskrids och den marginella 6kning av trafik som planforslaget bedoms generera ar inte av sadan omfatt-

ning av MKN for utomhusluft eller buller paverkas.
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3.5.1 Miljokvalitetsnorm for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon genom att ange forore-
ningsnivaer som inte far éverskridas (gransvarden) och nivaer som inte bor 6verstigas (riktvarden) och dessa regleras
i luftkvalitetsforordningen (2010:477). Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid plan-
laggning. Trafik och andra utslappskallor ger upphouv till luftféroreningar som vid hoga halter ar skadliga fér manni-
skors hélsa. Utslappen av koldioxid (CO,) ger upphov till globala miljoproblem i form av “vaxthuseffekt”, vagtrafiken

star darvid for ett betydande bidrag.

Under den forsta halvan av 2013 genomférdes en kvavedioxidmétning vid Adalsvagen (riksvag 90). Matresultaten
visade att halterna motsvarade normal luftkvalitet i tatort och inte dverskred gallande gransvarden. Sedan 2013 har

hastigheten sankts inom Bollstabruk till 40km/h, vilket har bidragit till minskade partikelhalter i luften.

3.5.2 Miljokvalitetsnorm for vatten

Tillsyns- eller provningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutévaren vidtar de skyddsatgarder och forsiktig-
hetsmatt som kravs for att forhindra att vattenmiljon forsamras pa ett otillatet satt eller dventyrar mojligheten att

uppna miljokvalitetsnormen.

De befintliga markforhallandena inom planomradet bedéms som goda for dagvattenhantering, tack vare stora ande-
lar gronytor och grusade ytor som maijliggor infiltration. De géllande och féreslagna detaljplanerna/en medger en
moijlighet att utoka de hardgjorda ytorna. Bedomningen ar att detta inte kommer att paverka dagvattenavrinningen i

nagon vasentlig omfattning.

3.5.3 Miljokvalitetsnorm for buller

Miljokvalitetsnormer (MKN) for buller syftar till att skydda méanniskors halsa och miljon fran skadliga bullernivaer.
Normerna reglerar hur mycket buller som far férekomma i omgivningen, sarskilt fran vag-, tag- och flygtrafik, samt
vissa verksamheter. Vid planlaggning ska hansyn tas till gallande riktvarden for buller enligt miljobalken och tillho-

rande forordningar, for att sdkerstélla en god ljudmiljo for boende och vistelseytor inom planomradet.

Planomradet ligger i narheten av bade Riksvig 90 och Adalsbanan. Den omgivande topografin samt befintlig bebyg-
gelse ger ett skydd mot buller. Sjalva detaljplanens genomférande bedéms inte medféra betydande 6kning av buller

och forhojd ljudniva till omgivningen.

3.6 UNDERSOKNING AV MILIOPAVERKAN

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess genomforande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Planférslaget ska genomga en undersok-
ning enligt 6 kap. miljobalken och miljébedémningsférordningen (SFS 2017:966), dar omstandigheter som talar for
eller emot en betydande miljopaverkan ska identifieras. Om undersokningen resulterar i att en betydande miljopa-

verkan kan antas ska planforslaget utredas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska redovisa kommunens
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beddmning av den paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa. Det som framkommer i en MKB ska inte-

greras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband med planprocessen.

Planforslaget har i en undersékning om behov av strategisk miljobedomning bedémts vara forenligt med 3, 4 och 5
kap i Miljébalken. Undersdkningen genomfordes 2023-04-27. Genomférandet av detaljplanen och dess paverkan pa
miljon bedéms inte medféra betydande miljopaverkan och féranleder darfor inte krav pa en sarskild miljobedémning

for planen. Undersékningen om behov av strategisk miljobedémning bifogas under samradet.

Lansstyrelsen har tagit del av undersdkningen och delar kommunens bedomning att planen inte innebar nagon bety-

dande miljopaverkan.

4 FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVE

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning mot bakgrund av radande plane-

ringsforutsattningar.

4.1 MARK OCH VATTENANVANDNING

Befintligt:

Planomradet har en rik kulturmiljé och rymmer flera byggnader med historiskt varde. Herrgardsbyggnaden byggd
runt 1840-talet, har haft en mangfacetterad anvandning genom aren, fran bostadshus till kommunhus, férskola och
samlingslokal for det kommunala bostadsbolaget, vilket dr dess nuvarande funktion. En av flygelbyggnaderna an-
vands idag som bostad. Kramfors kommun ser ett varde i att bevara Johannisbergs kulturhistoriska karaktar och har
som mal att fastigheten Overlats till en serids aktor som kan forvalta miljon med respekt kring dess arkitektoniska
och historiska kvaliteter. Herrgardsbyggnaden nyttjas idag inte pa ett optimalt satt, och stora delar star outnyttjade.
Genom ny anvandning och varsam utveckling finns mojligheter att ge byggnaden ett nytt liv, samtidigt som dess kul-

turhistoriska varden bevaras for framtida generationer.

Stenskolan byggdes 1891 efter Harndsands stadsarkitekt Albert Thurdins ritningar. Den &gs av en férening och an-
vands av flera foreningar och deras verksamheter. Det finns en asfalterad parkering framfor huvudentrén. Fastighet-

erna runt skolan dgas av Kramfors kommun, dar det finns en boulebana och 6ppen gronyta.

Fastigheten 82:1 innefattar ett bostadshus, uthuslanga och mycket grényta. Huvudbyggnaden anvands som bostads-
hus och ar uppfort i tva vaningar med vind och kallare. Flertal tillbyggnader har skett under aren, exempelvis ett

tradack runt huset.

Pa fastigheten Bollsta 24:1 finns tekniska anlaggningar i form av en mindre byggnad samt en ostagad mast (det vill
sdga ett torn). Anlaggningen utgor en del av den tekniska infrastrukturen i omradet. Idag finns det en mindre grusvag
till fastigheten som gar 6ver Johannisbergs fastighet Bollsta 87:1. Grusvéagen ar till storsta del planstridig och ar inte

nagon officiell vag.
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Inom fastigheten Bollsta 87:1, dar Johannisbergs herrgard ar beldgen, finns dven en teknikbod. Den ar svaratkomlig

eftersom den ar omgiven av gronska utan officiell anslutningsvag.

Bild 1: Johannisbergs huvudbyggnad framsida.

Vattenomrade:

Detaljplanen beror inte eller kommer inte planlagga nagot vattenomrade. Planomradet ligger som narmast ungefar

350 meter fran Bollstan.
Forandring och konsekvenser

For Johannisberg foreslas ingen visuell forandring av herrgardsbyggnaden eller dess flyglar i detaljplanen, utan end-
ast en justering av dess funktionella anvdandning. Herrgarden har historiskt haft varierande anvandningar och planen
syftar till att fortsatta mojliggora detta. Anvandningarna som kommer att reglera marken ar [R] Besoksanlaggning
[B] Bostadoch [C] Centrum Dessa ersatter den tidigare anvandningen Allmant andama) vilket innebar att dven pri-
vata verksamheter samt boende nu far bedrivas inom fastigheten. Inom fastigheten begrdnsas marken med kors-
mark, marken far endast forses mémmplementbyggnadeynder férutsittning att utformning och placering an-

passas till kulturmiljon.

Stenskolan omfattas idag ocksd av anvandningen Allmant andamall den nya detaljplanen féresl3s att den bestam-
melsen ersatts med [R] Besoksanlaggningch [ Centrum Férandringen skapar storre flexibilitet och mojliggor att
dven privata aktorer kan bedriva verksamhet i byggnaden. Den géllande detaljplanen for Stenskolan ar fran ar 1963,

och det anses angelaget att modernisera bestidmmelserna, dven om nagon férandring av dess nuvarande nyttjande
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inte 4r omedelbart planerad. Syftet ar att framtidssakra anvandningen aven om en ny verksamhetsform inte ar aktu-

ellt i nulaget.

Fastigheten Bollsta 82:1 behaller anvandningen som [B] Bostadi den nya detaljplanen. Den tidigare féreslagna gatan

genom fastigheten tas bort, vilket innebar att forradsbyggnaden inte langre bedéms som planstridig.

For Bollsta 24:1 andras anvdandningen fran bostadtill teknisk anlaggning [E], vilket motsvarar befintlig anvandning.
Med markreservat for gemensamhetsanldaggning [gi] pa Johannisbergs fastigheten sakerstalls fortsatt tillgang till

Bollsta 24:1.

4.2 LANDSKAPSBILD

Johannisbergs herrgard ar beldgen pa en av de hégre punkterna i Bollstabruk och har ett utblickslage mot Bollstafjar-
den. Under sommaren skymmer de hoga traden framfor byggnaden delvis siktlinjen, vilket gor herrgarden mindre
synlig. Nedanfor herrgarden, innan herrgardsfastigheten borjar, ligger en rad bostadshus. Omradet praglas av en tyd-
lig hojdskillnad, dar herrgarden ar beldagen hogre upp i terrangen. Mellan bostadshusen och herrgarden finns det
gronyta, vilket forstarker det terrasserade landskapsintrycket och skapar en naturlig 6vergang mellan bebyggelsen

och herrgardsmiljon.

Den omkringliggande bebyggelsen inom planomradet utgors huvudsakligen av bostadshus i en till tva vaningar, till
storsta delen uppférda i tré. Bebyggelsen har en smaskalig karaktar och foljer omradets naturliga topografi, vilket

skapar en varierad och levande miljo.

Karta 8: Flygfoto dver planomradet. Planomradet markeras ungefarligt med vitt och hojdkurvorna, forhallnings-

satt 1 meter, markeras med rosa.

Forandring och konsekvenser
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Ingen storre paverkan pa landskapsbilden forvantas till foljd av planforslaget. Nedanfor Johannisberg finns mojlighet
att uppfora bebyggelse, da hojdskillnaderna i omradet innebar att ny bebyggelse inte bedéms ha nagon pataglig pa-

verkan pa landskapsbilden.

4.3 NATURMILJO

Naturmiljon omfattar landskapets gréna och bla miljder, som skogar, vatten, dngar och parker. Dessa omraden &r
viktiga for vaxt- och djurliv, men ocksa for manniskors halsa och trivsel. De bidrar med ekosystemtjanster som renare

luft och vatten, ger svalka under varma perioder och mdjligheter till rekreation.

En vél fungerande naturmiljo ar aven betydelsefull for klimatanpassning och for att bevara biologisk mangfald. Ge-
nom att ta hansyn till naturen i planeringen och byggande kan bade ekologiska och sociala varden starkas samt ut-

vecklas over tid.

4.3.1 Platsbesotk for naturgranskning

Den 29 augusti 2025 gjordes en enkel naturgranskning inom fastigheten Johannisberg 87:1 for att se 6ver dess trad
och vaxter. Dokumentationen har gjorts av Kramfors kommun. Tradens alder har inte faststallts och inga fullstandiga

stamdiametermatningar har genomforts.
Sarskilt skyddsvarda trad

Enligt Atgardsprogram for sarskilt skyddsvarda trédal och atgarde2012;2016(Rapport 6946, Naturvardsverket,
2012) avses sarskilt skyddsvarda trad, jattetrad, mycket gamla trdad och grova haltrad av naturligt forekommande
tradslag. De trad som bedoms vara sarskilt skyddsvarda har stor betydelse for bevarandet av biologisk mangfald och
for att uppfylla flera av riksdagen antagna miljokvalitetsmal. | atgardsprogrammet beskrivs sarskilt skyddsvarda trad

enligt nedan:

1 Jattetrad: Levande eller déda tréad som ar grévre an en meter i diameter pa det smalaste stallet under brost-
hojd.

f Mycket gamla trad: Levande eller déd gran, tall, ek och bok som &r &dldre &n 200 &r. Ovriga tradslag som ar
aldre an 140 ar.

1 Grova haltrad: Levande eller déda trad som &r grovre dn 40 cm i diameter i brosthéjd med utvecklad halighet
i huvudstammen.

Om avverkning, toppkapning eller annan omfattande beskarning av ett sarskilt skyddsvart trad, exempelvis ett gam-
malt och grovt trad, riskerar att vasentligt fordndra naturmiljon, ska atgarden anmalas for samrad. Eftersom avverk-
ning av ett sadant trad ofta innebar en betydande paverkan pa miljén, bor andra alternativ 6vervagas om tradet ut-
gor en sakerhetsrisk men har héga naturvarden. | forsta hand kan beskarning vara lampligt, och om det inte ar moj-

ligt kan skapandet av en hogstubbe vara ett battre alternativ an fullstandig avverkning.

Allétrad
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Allétrad ar definierat i Miljobalken om omradesskydd ”Lovtrad planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av
minst fem trad langs en vag eller det som tidigare utgjort en vag eller i ett i 6vrigt 6ppet landskap. Traden ska till
Overvagande del utgoras av vuxna trad.” Det innebar att enskilda trad inte klassas som allétrad, utan det ar nar flera
trad tillsammans uppfyller kriterierna som de far skydd som allé. Alla alléer ar biotopskyddade, vilket innebar att

man inte far falla, skada eller pa annat satt férandra dem utan dispens fran Lansstyrelsen.
Naturgranskningen

Vid grusplanen finns ett antal storre trad, bland annat |6nn, lind och ornasbjork, som troligen ar planterade med-
vetet i samband med byggandet av herrgarden. Langs Johannisbergsvagen och Hakarsvagen finns en stenmur kantad
av flera bjorkar samt enstaka asp och lonn. Bakom den nordliga flygeln hittas salgtrad och asp. Nere vid forradet
finns det en aldre bjork men ej daterad (se bild 2). Bland buskarna noterades hdckhagtorn, som verkar vara plante-
rad med avsikt, samt druvflider, som framstar som mer vildvuxen. Ovriga ytor kring byggnaderna bestar fraimst av

klippt grasyta.

Den 6stra delen av fastigheten ar vildvuxen och har nastan helt férlorat den parkkansla som fanns under herrgardsti-
den. Den gamla tennisbanan &r évervuxen och det ar svart att ta sig fram igenom omradet. Har finns liknande
tradslag, samt en hdgg och en stor balsampoppel. Balsampoppeln delar sig i tva stammar, vilket gor att den nedre
delen av stammen uppnar kriteriet for jattetrad, 1 meters diameter pa en del av tradet (se bild 3). Omradet innehal-

ler ocksa en 6ppen, plan yta med klippt gras.
Det har inte aterfunnits nagra grova haltrad vid platsbesoket.

Enligt Artdatabankens karttjanst har endast kirskal (verifierade fynd) rapporterats. Arten rdknas inte som invasiv,

men den sprider sig snabbt, konkurrerar ut andra vaxter och ar svar att bekampa.

Langs Hakarsvagen har flera trad redan tagits ned, vilket innebér att det i dagslaget endast star fyra trad i en tydlig
rad pa Johannisbergs sidan och pa motsatta sidan finns ett trad. Efter dessa 6vergar raden till att ha storre avstand

mellan traden.

Vid Johannisbergvagen ar de flesta trad sjalvplanterade och understiger 20 centimeter diameter vid brosthojd. Tre
trad ar tydligt fullvuxna. Radstrukturen ar svar att urskilja eftersom traden inte star i tydliga rader. Langre ner langs
vagen star fyra tydliga, stérre trad, medan nésta trad ligger cirka 50 meter bort, vilket medfor att radstrukturen inte

ar urskiljbar.
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Bild 2: Aldre bjork vid forradet Bild 3: Storre balsampoppel.
Beddmning

Fastigheten inrymmer ett antal stérre trad som kan klassas som jattetrad. Vid en vasentlig férandring av naturmiljon
ska dessa trad samradas med ansvarig tillsynsmyndighet, vilket kan vara Lansstyrelsen eller Skogsstyrelsen. Detta
anses utgora ett tillrackligt skydd, och traden kommer darfor inte att regleras med sarskilda skyddsbestammelser i

detaljplanen.

For fullvuxna lovtrad langs Hakarsvag kravs samrad med ansvarig tillsynsmyndighet om en atgard innebér en vasent-
lig forandring, eftersom traden troligen utgor alléer och omfattas av biotopskydd. Langs Johannisbergsvagen ar det
svarare att bedéma om traden kan raknas som allétrdad, men samrad med ansvarig tillsynsmyndighet rekommende-
ras aven har. Eftersom allétrad skyddas genom biotopskydd enligt Miljobalken bedéms detta utgora ett tillrackligt

skydd och kommer darfor inte att regleras med sarskilda skyddsbestammelser i detaljplanen.
Foérandringr och konsekvenser

Fastigheten for Johannisberg évergar i detaljplanen frdn anvindningen Allmant andamatill kvartersmark med be-
stammelserna [R] BestksanlaggningB] Bostadoch [ Centrum Férandringen medfor en 6kad privatisering av mar-
ken, sarskilt i den nedre delen av fastigheten. Inga av de befintliga traden inom omradet regleras av nagon sarskild

bevarandebestdimmelse utan regleras med annan lagstiftning.

4.4 GRONSTRUKTUR OCH REKREATION

Inom planomradet finns en boulebana pa fastigheten Bollsta 6:66 samt en stérre 6ppen gronyta pa Bollsta 7:43 i nar-
heten av Stenskolan. Dessa omraden har goda forutsattningar att nyttjas som rekreativa ytor av narboende och all-
maéanheten. Lagfartsagarna for fastigheterna ar Kramfors kommun vid upprattandet av detaljplanen. Omradena ar i

dag planlagda som allmant &ndamal.
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Forandring och konsekvenser

Genomfdrandet av detaljplanen mojliggoér en utveckling av Stenskolans befintliga verksamhet eller etablering av en
ny verksamhet inom fastigheterna Bollsta 6:66 och 7:43. Detta skulle i sa fall innebara en minskning av gronomraden
i Bollstabruk. | nulaget finns dock inga konkreta planer pa att etablera ny verksamhet inom omradet. Planlaggningen

syftar enbart till att skapa forutsattningar infor ett eventuellt framtida behov.

4.5 GEOTEKNISKA FORUTSATTNINGAR

Planomradet bestar framst av moran och lera-silt. Moréan ar en relativt stabil jordart och brukar ge goda férutsatt-
ningar for grundlaggning, sarskilt for mindre byggnader. Lera och silt daremot ar mer kompressibla och kansliga for

sattningar, sarskilt vid belastning fran stérre konstruktioner. SGUs karta ar 6versiktlig och vidare undersékning kan

kravas vid ny- och ombyggnation.

En geoteknisk undersdkning har tidigare genomforts for fastigheten Bollsta 24:1, vilken dven omfattar grannfastig-
heten Bollsta 2:46, beldgen i anslutning till planomradet. Undersokningen utfordes ar 1990 av K-Konsult. Enligt upp-
gift kan utredningen eventuellt finnas i Tyréns arkiv i Sundsvall. Utredningen har dock inte kunnat lokaliseras. Da pla-

nen inte utdkar byggratten och de flesta husen har rivningsférbud finns inte anledning att géra nya undersokningar.
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Karta9: Jordarter 1:25 0091:100 000Gult: Lera och silt. Ljusblatt: Morarkarta hamtadfran SGU.

4.6 FORORENAD MARK
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Det finns en upplysningsskyldighet vid upptackt av fororeningar. Skyldigheten galler for fastighetsdgare, verksam-
hetsutdvare eller exploatorer att meddela upptadckten av féroreningar till tillsynsmyndigheten, i detta fall Miljo- och

byggforvaltningen pa Kramfors kommun.

Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda fororeningar inom planomradet.

4.7 KULTURMILJO

4.7.1 Kulturmiljbundersokning

En kulturmiljoundersokning for skyddsbestammelser har tagits fram for planarbetet (Vasternorrlands museum, 8
augusti 2023). | undersokningen finns kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljéer beskrivna utifran dess nuva-
rande varden. Nedan féljer utdrag och sammanfattning av undersoékningen tillsammans med kommunens bedom-

ning av kulturmiljévardena.
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Karta 10: Redovisébyggnader och vagar inom planomradeplangrans i ljusblatt
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Bild 4: Johannisbergs herrgardrastra fasaden

4.7.1.1 Johannisberg, fastighet Bollsta 87:1

Johannisbergs herrgard utgor ett av kommunens viktigaste kulturvarden utifran kulturhistoriskt, lokalhistoriskt och
arkitektoniskt uttryck. Den bestar av en huvudbyggnad, tva flyglar, vaktmastarbostaden samt omgivande herrgards-
park med jordkallare och uthusbyggnad. Herrgarden ar byggd pa 1840-talet av Johan Nyberg och Cajsa Lisa Olofsdot-
ter. Den utgor en viktig arsring i Bollstabruks bebyggelsemdnster och historia. Den berdttar om Bollstabruks industri-

historia och Ytterlanner aldre lokalhistoria som kommunhus och represenationsvaning.

Fran 1928 6vergick herrgarden till Ytterlannes kommun, och fungerade som kommunkontor, hogre folkskola och
sockenbibliotek. 1974 upphérde kommunkontoret pa grund av kommunsammanslagningen. 2025 anvands bottenva-

ningen av det kommunala fastighetsbolaget Krambo for personalutrymmen.

Huvudbyggnaden ar en tvavaningsbyggnad, med kallare och vind, uppford i timmer. Bottenvaning ar kladd i bredare
liggande fasspontade brador med stenimiterande hérnkedjor. Overvéningens fasad ger ett slatare intryck med sin
smalare staende fasspontpanel. Ornamenterad takfris aterfinns pa fram- och baksidan med centralt placerad fasad-
hdjning och festong. Den nedre starkt markerade panelen ska efterliknar murad fasad och den 6vre slata en putsad
stenyta. Entrén har en ornamenterad portal som omger entréns pardorrar. Entréportalen har tva pilastrar med kan-

nelyrer upptill och som béar upp ett dekorativt dverstycke med segmentbage. Det finns ytterligare en entré till
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bygganden pa den norra kortsidan. Det &r en enkel dorr som liknar entréns pardorrar med tva rundade overljusfons-

ter. De markiser som finns pa fasaden ar i ett slitet skick och bedoms sakna ett hogre kulturhistoriskt varde.

Bild 5: Flygelmot norr, foto Vasternorrlandmuseum

Flyglarna

Flyglarna ar uppférda 5-10 ar efter huvudbyggnaden i liknande utférande. Dessa tva byggnader ar i en vaning med
samma liggande panel och hérnkedjor med stenimitation som huvudbyggnadens bottenvaning. Byggnaderna vilar pa
en sockel av huggen sten och pryds med ett valmat tak, belagt med rott tvakupigt tegel. Ovan entrén finns en halv-

manformig takkupa. Fargsattningen ar densamma som huvudbyggnaden. En mindre uteplats i omalat tra har



39

uppforts framfor en av flyglarna. En vitmalning av traet skulle skapa en battre visuell anpassning och samspel med

herrgardsmiljon. Uteplatsen bedoms sakna hogt kulturhistoriskt varde.

Bild 6: Vaktmastarbostaderoch rodmalade forradsbyggnaden i bakgrundgioto Vasternorrland museum.

Vaktmaéastarbostaden

Vaktmastarbostaden ar fran mitten av 1900-talet och efterliknar flygelbyggnaderna samt huvudbyggnadens botten-
vanings stenimiterande fasad, med valmade tak och fargsattning. | dvrigt har byggnaden manga detaljer typiskt for
mitten av 1900-talets ideal, sa som entrédorrens utseende och jarntrappans natta jarnracke. Byggnaden ar uppford i

en sluttning med en putsad betonggrund med fonster.
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Bild 7: Johannisberg herrgards jordkallare

Jordkéllaren

Jordkallaren ar placerad i sluttningen mot norr och inbyggd i terrdangen. Dérren ar i sémre skick med tydliga tecken
pa slitage, skador och klotter, vilket paverkar bade funktion och det estetiska intrycket. Jordkéllaren anvands inte i

dagslaget.

Gronomradethar tidigare varit storslaget och vilplanerat, nu bestar framsidan av huset av en grusad yta med stérre
trad och baksidan finns en klipps grasmatta samt en ovardad tennisplan. Fastigheten omges delvis av en stenmur.

Tidigare fanns det pa grannfastigheten fler byggnader som horde till herrgarden, men som nu ar rivna.
Forandringar och konsekvenser

Johannisberg skyddas i planforslaget, i enlighet med plan- och bygglagen, pa grund av dess sarskilt hoga kulturvar-

den. Herrgdrdsbyggnaden fir bestimmelser om skydd av kulturvirden [gi] Byggnadensxteriorfar inte forvanskas.
Originaldetaljer sa som pilasterférsedda portalen, ornament med festonger, dekorativa listverk, fonstertyper, profile-
rade fonsteromfattningar, fonsters placering, fasaders indelning, stenimiterande hérnkedjor och fasspontpanel ska
bevaras.Byggnaden bdr bevaras och underhallas i sin nuvarande form exteriért forutom markiserna. Byggnaden far

ocksd rivningsférbud [r1]Byggnad far inte rivas.
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Flygelbyggnaderna bedéms ha mycket hoga kulturvarden och far bestimmelser om skydd av kulturvarden [g2] Bygg-
nadens exterior far inte forvanskas. Det galler fonstertyper, profilerade fonsteromfattningar, fonsters placering, fasa
ders indelning, stenimiterande hérnkedjor och fasspontpdihgglarna far ocksa rivningsférbud [r1] Byggnad far inte

rivas.

Vid Johannisberg far komplementbyggnader uppforas men ska halla hog kvalitet och utformas med hénsyn till och i

samklang med kulturmiljon.

Bild 8: Stenskolanvastra fasaden

4.7.1.2 Stenskolan fastighet Bollsta 7:19

Stenskolan ligger langst Hakarsvagen i centrala Bollstabruk. Den har héga symbolvarden som en representant for
lokalsamhallet och bygganden ar dessutom valbevarad. Skolan byggdes 1891 efter Harndsands stadsarkitekt Albert
Thurdins ritningar. Skolbyggnaden ar en ljust putsad tegelbyggnad, med kéllare och vind, uppford i tva vaningar. Vag-
garna ar cirka 50 centimeter tjocka. Byggnaden vilar pa en sockel av huggen natursten och har valmat sadeltak. Taket
ar belagt med falsad plat, malat i en rod kulor. Entrén ar centralt placerad pa byggnadens framsida. Den laga sten-
trappan med gjutjarnsracken leder till en terrakottafargad pardérr med ett rundbagigt dverljus. Byggnaden ar place-
rad i en sluttning vilket gor att kallarvaningens externa vaggar ar exponerade pa Ostra sidan. Tre kéllardérrar mot

baksidans gronomrade.

Fa dndringar har gjorts exteriort pa Stenskolan. De tva ldgenhetsdorrarna ar idag borttagna. Under sina skolverk-

samma ar fanns det tre skolsalar, samt tre bostader for larare och vaktmastare. Lite har dndrats i byggnaden och
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planlésningen ar nastan densamma sedan uppforandet. Personalbostddernas planlésning har andrats nagot, men ar i

stora drag densamma.

1979 lades skolverksamheten ned och byggnaden ags idag av Foreningen Stenskolan. Féreningen grundades i sam-
band med att skolan hotades av rivning ar 1996. Féreningen fick kdpa skolan fér 100 kronor av kommunen. De mot-
tog samtidigt 300 000 kronor, den summan skulle motsvara vad det hade kostat kommunen att riva huset. Renove-
ringsarbetet pabodrjades snabbt efter foreningens 6vertagande av byggnaden. Putsen pa fasaderna at samtliga hall
har atgardats. Ett arbete som till storsta del utférdes ideellt. Den tidigare plastfargen togs bort och ersattes med det

mer kompatibla kalkstensfargen.

Stenskolan har kulturvdarden som ar av bade arkitektonisk och samhallshistorisk karaktar. Det finns ett kontinuitets-
varde i att byggnaden har varit och fortsatter att vara en samlingsplats for boende i Bollstabruk. Varden att bevara ar
byggnadens putsade och rusticerade fasad inklusive de kraftfulla gesimserna markerar byggnadens vaningsplan. Det
falsat plattak i rod kul6r. Alla dldre originaldetaljer sasom huvudentréddrren och fonster har ett visst kulturvarde.

Fonstersattningen over fasaden och vaningarnas olika fénsterformer har héga varden.
Forandringar och konsekvenser

Stenskolan skyddas i planforslaget, i enlighet med plan- och bygglagen, pa grund av dess sarskilt hdga kulturvarden

med en hoég lokal férankring. Byggnaden far bestimmelser om skydd av kulturvarden [ki] Byggnadens vardefulla
karaktarsdrag ska bibehéllas. Detta innebar att fonstersattning, fasadmaterial och takbelaggning med rott plattak
vid andring eller underhall ska utféras pa ett satt som 6verensstammer med byggnadens ursprungliga.karaktar
Byggnaden bor bevaras i sin nuvarande form med majligheter for verksamhetsanpassningar. Exteriéren kan vid be-

hov anpassas for tillgdnglighet, exempelvis genom en ramp vid huvudentrén. En sadan atgard ska i sa fall utformas

med hansyn till kulturmiljon och utféras med material och formgivning som harmonierar med byggnadens karaktar.
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Bild 9: Huvudbostadshuseained dessntrén.

4.7.1.3 Bostadshus, fastighet Bollsta 82:1

Fastigheten Bollsta 82:1 bestar av ett bostadshus uppford cirka 1920. Bostadshusets stomme &r i timmer och fasa-
den ar kladd med liggande fasspontpanel med forhojt fasadliv som tacker forsta vaningen. Hela fasaden ar malad vit
med graa fonster- och doérrfoder. Byggnaden har en tillbyggd altan och entrédorr av modern typ men har fortfarande
en tidstypisk karaktar. Varden att bevara ar de aldre fonstertyperna och fonstersattning och fasadkompositionen
med staende och liggande panel samt listverk. Det skivtdckta och falsade roda plattaket med skorstenarna i expone-

rat tegel.

Det tillhérande uthuset ligger vaster om bostadshuset. Fasaden ar kladd i rodmalad fasspontpanel, med naturstens-
grund och belagt med ofargad aldre pannplat. Varden att bevara ar dess enkla karaktdar med bevarad fasad, portar

och fonster.
Forandringar och konsekvenser

Bostadshuset pa Bollsta 82:1 beddms som vardefull men regleras inte med nagra skyddande bestaimmelser eftersom
utformningen har férandrats 6ver tid, bland annat genom tillbyggnader. | 6vrigt medfor genomférandet av detaljpla-

nen inga forandringar.

4.7.2 Foreslagna bstammelsersomkommunen frangar kultumiljutredningen
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| samband med framtagandet av detaljplanen for fastigheterna Bollsta 7:19, Bollsta 82:1 och Bollsta 87:1 med flera,
har Vasternorrlands museum, i utredningen "Bollstabrukg¢ Utredning av bestammelser om skydd av kulturvarden i
detaljplan”(YLM 2023/46), lamnat forslag pa skydds- och bevarandebestammelser kopplat till kulturhistoriskt varde-

full bebyggelse inom planomradet.

Kramfors kommun delar Vasternorrlands museets bedémning om byggnadernas kulturhistoriska varde, men har ef-
ter en samlad avvagning valt att inte fullt ut félja samtliga av de féreslagna skyddsbestammelserna. Museets forslag
utgar i hog grad fran ett bevarandeperspektiv dar byggnaderna féreslas bevaras i sa ursprungligt skick som maijligt.

Kommunen anser dock att ett langsiktigt skydd av bebyggelsen forutsatter att byggnaderna ar i bruk och ges moijlig-
het till andamalsenlig anvandning och anpassning. Mot denna bakgrund har kommunen beddémt att vissa lattnader i
bevarandebestammelserna ar nodvandiga for att skapa forutsattningar for fortsatt anvandning och utveckling inom

planomradet. Genom detta tillvdgagangssatt kan ett mer levande och hallbart samhalle mojliggoras, dar kulturmiljo-

varden bevaras i kombination med utveckling.

Detta innebar att vissa av de féreslagna skydds- och varsamhetsbestammelserna i museets utredning har justerats
eller uteldmnats i detaljplanen. Kommunen anser att detta ar en rimlig avvagning mellan kulturmiljéintressen och

behovet av samhallsutveckling i Bollstabruk.
Frangaende bestammelser for Johannisbergs herrgéastighet Bollsta 87:1

9 Taktyp, rott enkupigt tegel, (K¥r vaktmastarbostaden. Motiveringen &r att taket i dag har dubbelkupigt
taktegel och detta bedéms vara enklare att underhalla.

1 Vaktméastarbostadens exterior (fhngas eftersom en reglering kan férsvara majligheten till underhall samt
forsvara anpassningar for tillganglighet vid behov. Byggnaden bedéms heller inte ha lika hogt kulturhistoriskt
varde som de 6vriga byggnaderna, eftersom den ar yngre och det finns flera liknande bostader i Bollstabruk.
Samtidigt utgor den en tydlig arsring i Johannisbergs utveckling och ska inte férvanskas vid underhall/reno-
veringsarbeten.

f Aldre planlésning och barande vaggpartierfénherrgardsbyggnaden och flyglarna. Valet har gjorts att bara
anvinda sig av [r1] byggnad far inte rivaDetta medfér ett skydd till stommen av byggnaderna men inte
planlésningen. Det ar valdigt ovanligt att skydda interiorer inom detaljplanering dar endast de hogsta kultur-

vardena byggnaderna far det.

{1 Paradvaningen i Herrgardsbyggnaden; bevarad planlésning, vaggmaleri, vaggbekladnader och interitr i sin

helhet (g)féreslagen reglering. Endast i undantagsfall reglerar detaljplaner byggnaders insida. Syftet med
detaljplanen for Johannisberg ar att maojliggora forsaljning av fastigheten till foretag eller privatpersoner.

Mot den bakgrunden har det bedémts som olampligt att reglera insidan av Johannisberg i denna detaljplan.

! Omkringliggande gronomraden och bebyggelsestruktur bor skyddas som parkmark med begransad. byggrat

Syftet med detaljplanen ar att bade bevara kulturvarden och majliggora fér nya verksamheter. Hela fastig-

heten Johannisbergs herrgard har darfor getts kvartersmark, utan nagon allmén platsmark —en
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bestammelse med park. Det gronomrade som ligger nedanfor herrgarden har, utover sitt allménna varde
som naturinslag i samhallet, inte bedomts ha nagra sarskilda kvaliteter som motiverar ett starkare skydd.
Stora delar ar skyddade genom ui Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningdetta innebar att
det inte ar tilldtet att bebygga dessa delar av fastigheten.

9 Jordkallare bor skyddas medigrdkallaren omfattas inte av nagot skydd enligt detaljplanen. Bestimmelsen
"qg" ar en mycket strikt reglering nar det galler byggnadens utformning. Byggnader med denna markning blir
bygglovspliktiga och maste i maojligaste man bevara och anvanda originalmaterial. Jordkallaren anvands inte
idag och har klotter samt skador pa dorren. For att underlatta framtida underhall har darfor beslut fattats i
detta fall om att franga och inte ta med bestammelsen.

1 Museala varden (q). Inredning, moblemang, mattor och foremal hor tatt samman i paradvaningen. Ett beva-
rande av detta som helhet bor ses over for att sakerstélla att paradvaningen inte forvanskas. Ett bevarande-
program for paradvaningen bor tas fram och diaemal med maobleimventeras, féreslar utredningen.

Kramfors kommun avser att sdlja fastigheten fér Johannisberg. Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att re-
glera byggnadens anvandning samt dess yttre utformning. Darfér kommer inget bevarandeprogram for pa-
radvaningen att tas fram inom ramen fér denna planprocess. | samband med forséljningen finns dock méjlig-

het att separat reglera hur méblemang, inventarier och andra foremal ska fordelas och vardas.
Frangaende bestammelser f@tenskolan Bollsta 7:19

9 De foreslagna utvandiga g-bestammelserna formuleras sa att de innefattas inom en k-bestdammelse varsam-
heti stillet, forutom punkten alla fonster och enédorr. Bestimmelsen medger utbyte till moderna fonster,
under forutsattning att fonstersattningen bibehalls.

1 Bevarad fast inredning (ribbstolar och kateder samt hojd golvniva under kateder) och planlésrideta(q).
planen valjer att inte reglera insidan av Stenskolan med motiveringen att underlatta for den befintliga verk-
samheten att underhalla byggnaden och utveckla sin verksamhet.

1 Den 6ppna kallvinden bor bevaras i befintligt skick. Bor e] inr@dasjplanen viljer att inte reglera Sten-
skolans interior, med motiveringen att underlatta for den befintliga verksamheten att bedriva I6pande un-
derhall av byggnaden och utveckla sin verksamhet.

1 Rivningsforbud (rktt rivningsférbud kan utgora ett betydande hinder vid ateruppbyggnad efter en stérre
skada, sasom brand. Det kan dven paverka fastighetens marknadsvarde negativt. Av denna anledning har

rivningsforbud inte inférts for Stenskolan, i syfte att underlatta for nuvarande fastighetsagare.
Frangaende bestammelser fdostadshus Bollst&2:1

1 Fasadtyp, fonsterplacering, fonstertyp och taktyp Ptaljplanen kommer inte reglera nagra varsamhets-
krav for bostadshuset. Motiveringen ar att bestammelsen kan ha en negativ paverkan pa fastighetens mark-
nadsvarde. Dessutom blir underhallet av byggnaden allt dyrare. Byggnaden har ocksa forandrats over tid,

och att anta denna bestammelse skulle begransa mojligheten till framtida anpassningar och behov.
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1 Rivningsforbud (rktt rivningsférbud kan utgora ett betydande hinder vid ateruppbyggnad efter en stérre
skada, sdsom brand. Det kan dven paverka fastighetens marknadsvarde negativt. Av denna anledning har

rivningsforbud inte inforts i detaljplanen, i syfte att underlatta fér nuvarande fastighetsagare.

4.7.3 Fornlamningar
Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljélagen (SFS 1988:950).

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet. Enligt Fornsok finns det tre lamningar cirka 100-150 mater
fran plangrans. Limningarna inventerades 1963 och bedémdes som osdkra. 1989 ar ett garage uppfort pa platsen.
Rester av graven kan mojligen finnas kvar under garaget. Beskrivningen ar inte kvalitetssakrad. Information kan sak-

nas, vara felaktig eller inaktuell.
Forandringar och konsekvenser

Detaljplan Johannisberg bedomer inte paverka fornlamningarna vid genomférande. Om en fornlamning patraffas
under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala

forhallandet till Iansstyrelsen.

4.8 SERVICE

Idag anvands Johannisbergs herrgard som personalutrymme av det kommunala bostadsbolaget Krambo. Den nuva-
rande detaljplanen anger anviandningsbestimmelsen allmant andamalvilket &r en bestimmelse som inte anvands

idag inom detaljplanering.
Forandringar och konsekvenser

Genomfdrandet av detaljplanen mojliggor etablering av nya verksamheter i Johannisbergs byggnader. Detta kan i sin

tur leda till ett 6kat utbud av kultur, fler arbetstillfallen och exempelvis etablering av restaurangverksamhet.

4.9 SOCIAL MILJO

| plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestammelser om planldggning av mark, vatten och byg-
gande syftar till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet, framja en samhallsutveckling med jamlika och
goda sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for manniskorna i dagens samhalle och

for kommande generationer.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 §

4.9.1 Friytor

For bostader, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamférlig verksamhet, ska det enligt 8 kap. plan- och
bygglagen inom fastigheten eller i ndarheten av den finnas tillrackligt stor friyta, det vill siga utemiljéoer som ar lamp-
liga for lek och utevistelse. | friytan inrdknas inte ytor avsedda for byggnader eller trafikanlaggningar, exempelvis cy-

kel- och bilparkering eller angoringsvag. Takterrasser har begransad tillganglighet och betraktas darfor som
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kompletterande ytor och kan darmed bara delvis inga i friytan. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen att ordna

bade friyta och parkering ska friyta anordnas i forsta hand.

Friytan bor kdannetecknas av varierande terrang- och vegetationsforhallanden, goda sol- och skuggférhallanden, god
luftkvalitet samt god ljudkvalitet. Vid placering och anordnande av friytan bor sarskilt beaktas friytans tillganglighet,
sdkerhet och forutsattningarna for att friytan kan anvandas till lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet

for den verksamhet som friytan ar avsedd for.
Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor att det inom fastigheten anordnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse i

enlighet med 8 kap. plan- och bygglagen.

4.9.2 Tillganglighet, trygghet ocrémstalldhetsperspektiv

Att kdnna sig trygg och kunna rora sig fritt ar en demokratisk rattighet for alla manniskor. Alla ytor ska goras tillgang-
liga, trygga och anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det ar mojligt, inom rimliga kostnader. Hinder for
tillganglighet kan, beroende pa vem du &r, finnas i allt fran den fysiska miljon till platsens upplevda trygghet. Det &r

viktigt att identifiera aspekter som kan skada tillgangligheten for vissa for att skapa rum fér sa manga som majligt.

Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt rorelseférmaga
och/eller orienteringsférmaga. Bebyggelsens och markens tillganglighet beskrivs. Eventuell hanvisning till handikapp-

lan.

Johannisbergs framsida ar relativt plan och saknar stérre hojdvariationer. Pa baksidan av herrgarden mot den tidi-
gare tennisbanan, forekommer betydande nivaskillnader med stupliknande terrdng. Herrgardens huvudentré ar pla-
cerad i markniva och ar fri fran trappsteg, vilket medfor god tillganglighet. Flygelbyggnaderna har entréer med tva
respektive tre trappsteg. Vaktmastarbostaden nas via tre hoga trappsteg. Johannisbergs huvudbyggnad bestar av tva

vaningar samt en inredd vind. | nuldget finns det ingen hiss i byggnaden.

Vid Stenskolans parkering ar platt och tillganglig. Byggnadens gavlar avslutas daremot med en héjdskillnad i mark-
niva pa cirka 2,5 meter, vilket skapar en terrasserad effekt. Huvudentrén till byggnaden har 5 trappsteg. Kéllaren har
flertal entréer dar de pa langsidan hare ett trappsteg och ingangen pa kortsidan har fyra. Byggnaden bestar av tva

vaningar samt en kallare. Vinden &r inte inredd.

Hakarsvagen, som passerar vid Stenskolan ar férsedd med gatubelysning, vilket bidrar till en tryggare miljo. Omradet
runt stenskolan ar 6ppet med en vis del buskage. Baksidan av Johannisbergsomradet ar igenvuxen, med tat vegetat-

ion som forsvarar framkomligheten.
Foérandringar och konsekvenser

Vid genomférandet av detaljplanen ska byggnadernas historiska och kulturhistoriska varden bevaras. Samtidigt ska

mojligheten att anpassa byggnaderna for dagens tillganglighetskrav sakerstallas. Eventuella fasadandringar, sasom
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installation av tillganglighetsramp, ska utforas varsamt. Atgarderna ska utformas med hansyn till byggnadens karak-
tarsdrag och utforas sa att tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden bevaras och

tas till vara.

4. 10KOMMUNIKATIONER
Mobilitet handlar om manniskors maéjlighet att transportera sig sjalva och gods till de platser de vill/ska na. Likasa
kan mobilitet innefatta en minskning av samhallets bilberoende och i stéllet framja hallbara transporter som i sin tur

leder till minskade utslapp av koldioxid och farliga partiklar.

4.10.1Gang och cykeltrafik

Det finns inga gang- eller cykelvagar inom eller i anslutning till planomradet. Gatorna saknar trottoarer. Kommunen
har for narvarande bedomt att detta ar acceptabelt med hansyn till den laga gangtrafiken i omradet. Vid drastisk 6k-

ning kan det géras en ombedémning.

| den nedre delen av det tidigare parkomradet vid Johannisberg finns idag rester av en dldre gangvag som stracker

sig langs fastighetsgransen. Asfalten pa gangvagen ar sprucken och har under en langre tid varit utan underhall.
Forandringar och konsekvenser

Planforslaget bestar i huvudsak av kvartersmark, med en mindre del allman platsmark fér gata langs Hakarsvagen,
Backgrand och Johannesbergsvagen. For vdagarna ar huvudmannaskapet enskilt. Planforslaget medfor inga fysiska

forandringar av markanvandningen jamfort med dagens situation.

Vid en eventuell etablering av centrumverksamhet kan en viss 6kning av gang- och cykeltrafik forvantas. Bedom-
ningen ar dock att denna 6kning inte blir sd omfattande att den medfér trafikfara for oskyddade trafikanter. Mojlig-
heten att anvanda den aldre gangvagen i parkomradet kommer att begrénsas i och med att fastigheten évergar i pri-

vat ago.
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Bild 10: Aldre gangvag vid parkomradelohannisberg

4.10.2Kollektivtrafik

Det finns ingen kollektivtrafik inom planomradet. Narmaste hallplats ar Bollstabruk Ytterlannesg, beldgen cirka 70
meter fagelvagen fran planomradets grans. Tillgdngligheten till Bollstabruks befintliga kollektivtrafik bedoms som

mojlig, da avstandet till Bollsta busstation kan nas till fots.
Forandringar och konsekvenser

Planforslaget medfor inga direkta forandringar av det befintliga kollektivtrafikutbudet. Det 6kade serviceutbud som
mojliggors inom planomradet kan dock leda till ett 6kat antal resendrer, vilket i sin tur kan gynna kollektivtrafiken pa

lang sikt.

4.10.3Fordonstrafik

Planforslaget féreslar inga nya vagar inom planomradet.

| detaljplan By9 vid Johannisbergskorsningen, foreslas att en mindre del av herrgardsfastigheten tas i ansprak for att
mojliggdra en storre korsning. | detta aktuella planférslaget gors dock bedémningen att den befintliga korsningens
utformning kan bibehallas, eftersom den anses fungera tillfredsstallande med nuvarande trafikmangd och forutsatt-

ningar.
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Hakarsvagen vid Stenskolan ar enfilig och har en hastighetsbegransning pa 40 km/h. Fran korsningen vid Johan-
nisberg rader korforbud i nedférsbacke mot Stenskolan. En mindre del av gatan som tidigare haft foreslagen anvand-

ning Allmant &ndamakndras detta i planférslaget till gata.

Fastigheten Bollsta 82:1 innefattar Skolvdagen och &r en mindre grusvag som anvands av tre fastigheter for att na sina
infarter. Skolvagen ar 90 meter lang har en utfart mot Riksvag 90. Enligt kartlager for lantméteriets rattigheter ar

grusvagen klassad som en gemensamhetsanlaggning.
Forandringar och konsekvenser

Planforslaget innebér inga férandringar av den befintliga gatustrukturen. For samtliga berdrda fastigheter, med un-
dantag for Bollsta S:1 och mindre del av Bollsta 6:66, foreslas anvandningsbestammelsen gata att tas bort. Moti-
veringen ar att de utritade vagarna i den befintliga detaljplanen By3aldrig har genomforts och bedéms inte langre

vara nddvandiga. Dessa ytor far dirmed en ny anvandning i enlighet med planforslagets syfte.

En viss 6kning av trafik kan forvantas beroende pa vilken funktion Johannisberg har i framtiden. Om fastigheten i

framtiden anvands for bostadsdandamal kan trafiken komma att minska jamfort med tidigare verksamhetsanvand-
ning. Vid en etablering av besoksanldaggning eller centrumverksamhet kan daremot planforslaget medféra en 6kad
trafikbelastning i omradet. Den befintliga vaginfrastrukturen, bade inom och i anslutning till planomradet, bedéms

ha tillracklig kapacitet for att hantera en 6kning.

Skolvagen ar inom kvartersmark och regleras som gemensamhetsanlaggning [0i]. Det sker ingen forandring fran be-

fintlig anvandning.

4.10.4Parkering in- och utfarter ochvarumottagning

De befintliga parkeringsférhallandena inom planomradet bedéms som goda och tillrdckliga fér nuvarande behov. Det
finns ingen Overgripande parkeringsstrategi for Bollstabruk. Den vagledning som presenteras nedan, i anslutning till
tabellen, syftar till att ange ett rimligt antal parkeringsplatser per anvandningskategori samt ett lampligt gangavstand

mellan parkering och malpunkter. Vagledningen utgar fran zon B i Parkeringsstrategi for Kramfors stads

Anvandning Zon B Kommentar
Dagligvaruhandel 40+6 per 1000 m2 BTA Besokare + Anstallda
Kontor 35/1000 m? BTA 40 anstallda per 1000 m2 = 25m2 per

anstalld. Om det férvantas bli hogre
eller lagre antal anstallda per kvadrat-

meter bor behoven raknas om

Restaurang 40+10 per 1000 m? BTA Besokare + Anstallda (bersknat pa 10 an-

stéllda och 70 géaster per 1000 m2)
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Idrottsanldggning 0,4bpl/besdkare Utgar fran genomsnittligt besoksantal.

Tabell 4:Utdrag ur kommunens parkeringsstrategiabellen redovisar antalet parkeringsplatser for respektive

anvandning.
Parkeringstyp Rimligt gangavstand
(faktisk vag)
Funktionsnedsatt 25 meter

Angoring (Ett kortvarigt uppe- 75 meter

hall med ett fordon f6r pa- och

avlastning)

Besoksparkering (butik och 200 meter

verksamhet)

Boendeparkering (samt gas- | 300 meter

ter till boende)

Arbetsplatsparkering 600 meter

Idrottsanldaggning 600 meter

Tabell 5:Utdrag ur kommunens parkeringsstrategi. Tabellen visar rimligt gdngavstand mellan parkeringsplatser

och malpunkt.

Varuintag bedéms kunna ske utan svarigheter med den befintliga gatustrukturen. Inga nya in- eller utfarter planeras

inom planomradet.
Forandringar och konsekvenser

Parkeringsbehovet ska |6sas inom den egna fastigheten. Hur parkeringsbehovet ska |6sas redovisas vid ansékan om
bygglov, dar den vid tidpunkten gallande parkeringsnormen tillimpas. Planhandlingarna siakerstaller endast att yta

finns for att kunna tillampa nu gallande parkeringsnorm.

4.11HALSA OCH SAKERHET

4.11.1Risk for 6versvamning och skyfall

Enligt Lansstyrelsens skyfallskartering finns ett antal rinnvdgar inom planomradet, vilka huvudsakligen ligger pa niva
1-2 pa en fyragradig skala, dar niva 4 innebar hogst risk. Rinnvagarna foljer omradets naturliga topografi och rinner i
riktning mot Riksvag 90. Ett mindre omrade vid tennisplanen har klassats som lagpunkt med djup 0,5-1 meter, den

lagsta nivan.
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Karta 11: Skyfallskartering rinnvagar och lagpunkter. Plangrans i svart.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen medfor inga betydande fordandringar som bedéms 6ka risken for dversvamning vid skyfall. Vid genom-
forandet av detaljplanen forvantas inte de hardgjorda ytorna 6ka drastiskt. Bedomningen gors att alla fastigheter har

mojligheten att ta hand om sitt dagvatten inom sin fastighet i enlighet med gallande riktlinjer.

4.11.2Risk for ras och erosion

Enligt SGU:s kartering finns det ingen konstaterad risk for skred inom planomradet eller dess narhet. Daremot omfat-
tas omradet av ett aktsamhetsomrade for skred, vilket innebér att det finns forutsattningar for skred i finkorniga
jordarter. Skillnaden &r att en faktisk skredrisk baseras pa observationer och dokumenterade hdndelser, medan ett
aktsamhetsomrade utgar fran jordartstyp (enligt SGU:s produkt Jordarter 1:25 000-1:100 000), terrangmodell (Lant-

maéteriets nationella héjdmodell) och kritisk lutning (1:10) definierar markomraden med finkornig jordart som har

forutsattningar for jordskred.



53

Karta 12: Gult aktsamhetsomrade, skred i finkornig jordart ~ efterarbetad lutningsanalys . Karta hamtad fran SGU.
Forandringar och konsekvenser

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte 6ka riskerna for ras och erosion.

4.11.3Raddningstjanst och brandsékerhet

Raddningstjansten Hoga Kusten — Adalen har brandstationer i flertalet av kommunens orter. Bollstabruk ligger cirka
11 kilometer fran Kramfors heltidsbrandstation och cirka 6 kilometer fran deltidsbrandstationen i Nyland. Inom plan-
omradet finns en brandpost vid Stenskolan, samt ytterligare en vid planomradets grans vid korsningen intill Johan-
nisbergs herrgard. Befintliga brandposter bedéms ha tillrackligt med kapacitet for slackvatten. Kommunen ansvarar

for forandring, tillsyn, kontroll och underhall av brandposterna.
Forandringar och konsekvenser

Brandsdkerhet bedéms inte forandras negativt vid genomférandet av detaljplan.

4.11.4Transportled for farligt gods

Kramfors kommun har genomfort en riskutredning 24 september 2025 avseende transporter av farligt gods. Texten
nedan dr en sammanfattning, medan den fullstdndiga riskutredningen innehaller en mer utférlig beskrivning av ris-

kerna.
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Inom ett avstand av 150 meter fran vagkant eller sparmitt dar farligt gods transporteras definieras omradet som ett
riskhanteringsomrade. Inom detta omrade ska alltid en riskbedomning genomfdras innan ny bebyggelse planeras.
Syftet ar att klarlagga behovet av sarskilda skyddsatgarder for att sdkerstélla att risknivan for manniskors hélsa och
sakerhet ar tillrackligt 1ag. Bedomningen bor ta hdnsyn till faktorer sasom markanvandningens kénslighet, topografi,
trafikmangd och eventuella lokala forhallanden som kan paverka riskbilden. | enklare fall racker en kvalitativ bedém-
ning med tydlig motivering, medan mer komplexa fall kan krava kvantitativa riskanalyser. Zonindelning i réd, gul och
gron zon anvands for att bedéma risknivan, dar rod zon ofta innebéar oacceptabel riskniva och stora verifieringsbe-

hov.

- (| | i
E (| | 1
= (| | i
= 11 I ] Zon A
T
T (| | I
2 (| | I
E 11 I I Zon B
T (| | I
-I.:g-r (| | 1 ZonC
& (| | i
= [ i 1
0 75-3N 70 150 meter

Zon A Zon B ZonC

L—odling G —bilservice B — bostader

P — parkering I —industri C — centrum

T —trafik K — kontor D —vard

M — natur, motion N — camping H — detaljhande|

E —tekniska anlaggningar R — kultur
H — séllankdpshandel 5 —skola
0 - hotell

Figurl: Zonindelning for riskpolicyns riskhanteringsavstand. Lansstyrelserna i Stockholm, Skane och Vastra Gota-

lands lan.

r - 0-30 meter
- Bebyggelsefritt avstand

#

U

>
0-150 meter Riskhanteringsomrade

. J

Figur2: Riskhanteringsomradet ar 150 meter fran transportleden, fran vagkant eller jarnvagens sparmitt. 30 me-

ter bor hallas bebyggelsefritt. Lansstyrelsen Gavleborg, Lansstyrelsen Vasternorrland
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Skolvagen har utfart till Riksvag 90, som ar klassad som primar transportvag for farligt gods. Riksvag 90 (adalsvagen)
har 1+1 koérfalt och en hastighetsbegransning pa 40 km/h som 6vergar till 60 km/h. Adalsbanan, vars sparmitt ligger
cirka 40 meter fran planomradets narmaste grans tillater aven transporter av farligt gods. Flera befintliga byggnader
ar beldgna mellan planomradet och Riksvag 90, vilket skapar en skyddande barridr mot buller och andra stérningar
fran vag och jarnvag. Aven topografin, med en tydlig hjdskillnad mellan planomradet och viagen samt jarnvigen,

bidrar till ett naturligt skydd. En mindre drivmedelstation ligger placerad cirka 95 meter fran planomradet.

/‘ RIKSVAG 90
- fg :
o .

/ﬁl/ . ADALSBANAN
y
”N

Karta 13: Farligt gods 15@ron, 70gul och 30orangemeter fran Riksvag 9vagkant rdd.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen foreslar inga storre forandringar i bebyggelsens omfattning, utan nastintill enbart andringar i anvand-

ning. Anvandningen [B] Bostadféreslas pa Bollsta 87:1 dar en mindre del ligger inom 30—-70 zonen. Sjalva bostdderna
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ar utanfor riskzonen. Bollsta 82:1 &r till storsta del inom 70-150 zonen, exkluderande den del som utgdrs av Skolva-
gen. Fastigheterna Bollsta 6:66, 7:19 och 7:43 och vid Stenskolan féreslas [R] Bestksanlaggningch [C Centrum lig-

ger inom 70-150 zonen.

Friskluftsintag pa byggnaderna inom planomradet bor placeras sa det riktas bort fran Riksvag 90. Byggnader ska
minst en av utgangarna mynna bort fran Riksvag 90. Den samlade bedémningen ar att befintliga byggnader mot Riks-
vag 90, topografin, utformnings skydd och avstanden samverkar till att uppna ett tillrackligt sakerhetsavstand fran

transportleder for farligt gods.

4.11.5Elektromagnetiska falt
Luftledningen 6ver Bollsta 87:1 ar en lagspanningsluftledning pa 0,4 kV och gar igenom den park delen av fastig-

heten.
Forandringar och konsekvenser

Luftledningen planlaggs med ett sdkerhetsavstand om 5 meter, markerat som prickmark. Syftet ar att begransa ex-

poneringen for elektromagnetiska falt, sa att arsmedelvardet inte Gverstiger 0,2 uT.

4.11.6Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som, beroende pa markens genomslapp-
lighet och husgrundens tathet, kan sippra in i huset och skapa en ohdlsosam inomhusmiljé. Eftersom férhéjda radon-

halter inomhus ar en oldgenhet fér manniskors halsa sa finns det gransvarden som ska foljas for nybyggda bostader.

Nar nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att det inte ska leda till problem inomhus.
Varje fastighetsagare ska darfor sjalv genomféra en egen radonmatning, i samband med grundundersékningen i

byggskedet for att faststalla radonhalten pa platsen. Om byggnad byggs radonsaker behévs ingen undersdkning.
Boverket redogér att riktvardet fér radon i inomhusluften &r 200 Bg/m3.
Forandringar och konsekvenser

| samband med bygglov faststalls grundlaggningsmetod for att sakerstalla att radonhalten i den fardiga byggnaden

inte blir for hog.

4.11.7Buller

Buller ar o6nskat ljud, vilket ar ett stort folkhdlsoproblem. Nar manniskan utsatts for buller ar den vanligaste reakt-
ionen en kansla av obehag. Darutover anses buller ocksa orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation,

blodtrycksférandringar och somnstérningar.

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte bidra till ndgon avseende buller som kraver att bullerddmpande at-

garder behover vidtas.
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4.11.7.1 Buller fr&n vag och spartrafik

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva vid
vid bostadsbygg- vid uteplats om sa- uteplats om sadan
nads fasad dan anordnas anordnas

For bostader upp till 35 m? | 65 dBA 50 dBA 70 dBA

Foér bostader éver 35 m? 60 dBA 50 dBA 70 dBA

Tabell6. Riktvarden for omgivningsbuller fran vagpch spartrafik vid bostadsbyggnads fasad.

Om bullernivderna vid en exponerad fasad 6verskrids, bor en skyddad sida uppnas dar bullret uppgar till hogst 55
dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska halften
av bostadsrummen vindas mot den skyddade sidan. Aven héar giller hégst 50 dBA ekvivalent ljudnivad samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats

bor inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

4.11.7.2 Flygbuller
Buller fran flygplatser bor inte 6verskrida riktvdardena 55 dBA FBN och 70 dBA maximal ljudniva vid en bostadsbygg-

nads fasad. Vid berakning av bullervarden vid en bostadsbyggnad ska hansyn tas till framtida trafik som har bety-
delse for bullersituationen. | detaljplanen foéreslar vi bestimmelsen bostad men ingen ny bostadsbebyggelse kom-

mer att byggas.

4.11.7.3 Industri- och verksamhetsbuller

Boverkets allmanna rad (2020:2) om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och annan verksamhet
med likartad ljudkaraktar samt végledning (2020:8) Omgivningsbuller fran industriell verksamhet och annan verk-
samhet med likartad ljudkaraktarér anvandas vid planldggning for bostadsbebyggelse i omraden som &r utsatta for

industri- eller verksamhetsbuller.

Ekvivalent Ekvivalent Ekvivalent
ljudniva ljudniva ljudniva
dagtid kvallstid nattetid
kl. 06-18 kl. 18-22 kl. 22-06

Lordagar,
sondagar
och helgda-
gar kl. 06—
22




58

Zon A Bostadsbyggnader bér kunna medges upp till 50 dBA 45 dBA 45 dBA
angivna bullernivder utan bulleranpassad utformning
av bebyggelsen. Basta mojliga ljudmiljo ska dock ef-

terstravas.

Zon B Bostadsbyggnader bér kunna medges upp till 60 dBA 55 dBA 50 dBA
angivna nivaer forutsatt att tillgdng till ljuddédmpad

sida finns och att byggnaderna bulleranpassas.

Zon CBostadsbyggnader bor inte medges éver an- > 60 dBA > 55 dBA > 50 dBA

givna nivaer.

Tabell7: Hogsta ekvivalenta ljudnivaer fran industriell och annan verksamhet, uttryckt som frifaltsvarde utomhus

vid bostadsbyggnads fasad.

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudniva | Ekvivalent ljud-

dagtid kl. 06-18 kvallstid kl. 18-22 niva nattetid kl.
22-06
Hogsta bullerniva vid ljuddampad | 45 dBA 45 dBA 40 dBA

sida och vid uteplats om sadan

anordnas.

Tabell8: Boverkets riktvarden for buller fran industrier och annan verksamhet vid ljuddampad sida pa bostads-

byggnad.

Utover ovan angivet géller att maximala ljudnivaer fran industri eller annan verksamhet som 6verskrider riktvardet

55 dBA vid bostadsfasad inte bor forekomma nattetid (kl. 22-06) annat &n vid enstaka tillfallen.

Ingen industri ar beldgen inom planomradet. For den industri som finns utanfér omradet bedéms paverkan vad gal-

ler buller vara férsumbar och inte medfdra nagon negativ inverkan pa planomradet.

Ingen specifik bullerutredning har genomforts for detaljplanen fér Johannisberg. Daremot har en trafikbullerutred-
ning utférts av Tyréns den 7 mars 2023 fér en annan detaljplan i centrala Bollstabruk. Aven om den inte &r direkt till-
lamplig pa Johannisbergsomradet, ger den en viss generell indikation pa bullernivaerna i samhallet. Skillnaderna lig-
ger i att for Johannisbergs detaljplanen ar bilvagen och jarnvagstrafiken pa samma sida om planomradet. For delar
av planomradet ar hastigheten hogre, 60 km i timme jamfort med i de centrala delarna dar den ar 40 km i timmen.
Enligt bullerutredningen okar bullret med hastighetsférandringen 40 km/h till 60 km/h med 4,4 dB personbilar re-

spektive 2,4 dB for tung trafik som lastbilar.

Utredningen utgar ifran prognosen fér 2040.
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For vagtrafiken pa riksvag 90 ar den ekvivalenta ljudnivan berdaknad pa hojden 1,5 meter 6ver mark. Dar det inte
finns byggnader som dampar ljudet ger avstandet pa ca 26 meter fran vag ljudnivaer pa 55-60 dB vid en hastighet pa

60 km/h. Maximal ljudniva utan byggnader kraver ett avstand pa ca 40 meter for att komma mer till 65-70 dB.

For jarnvagen ar den ekvivalenta ljudniva berdknad pa héjden 1,5 meter 6ver mark. Dar det saknas byggnader kravs
ett avstand pa ca 55 meter for att komma ner till ekvivalent ljudniva pa 55-60 dB. Maximal ljudniva krévs ett avstand

pa 200 meter for att komma ner pa 70-75 dB.

Avstandet fran riksvag 90 till narmaste planomradesgrans ar 3,5 meter vis skolvdagen. Avstandet till jarnvagen ar som
narmast 40 meter ocksa skolvagen. Bostadshuset och Stenskolan ligger pa cirka 90-100 meters avstand fran fasad till

vagkant, medan ovrig bebyggelse ligger mer an 150 meter fran riksvag 90.

Riktvarden for buller utomhus for spar- och vagtrafik vid bostadsbyggnader regleras i bullerférordningen. For trafik-

buller géller att foljande riktvarden inte bor 6verstigas:

60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad for bostader storre an 35 kvadratmeter. For en bostad om
hogst 35 kvadratmeter galler istdllet att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens

fasad.

50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till

byggnaden.

Om den ekvivalenta ljudnivan utomhus (60 dBA) anda 6verskrids bor minst halften av bostadsrummen i en bostad
vara vdanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids vid fasaden, och minst hélften av bostadsrum-

men vara vdnda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte éverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om riktvardet gallande maximal ljudniva pa uteplats 70 dBA dnda 6verskrids, bor nivan dock inte éverskridas med

mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06:00 och 22:00.

Utifran avstand klarar planomradet gransvardarna for ekvivalent ljudniva. Ljudnivan sénks dessutom ytterligare da

det finns befintlig bebyggelse i form av villor mellan planomradet och Riksvadg 90 och jarnvag.
Forandringar och konsekvenser

Stenskolan och Johannisberg regleras med anvandningen [R] besdksanlaggningch [C] centrum Andrad anvdndning
till centrumverksamheter och en bestksanlaggning innebar att buller kan uppsta fran leveranser, sophantering samt
aktiviteter kopplade till besdkare. Tillfdlliga hojda ljudnivaer kan férekomma i samband med evenemang, men dessa
beddms kunna hanteras genom villkor fér verksamheten, exempelvis tidsbegransningar, ljuddampande atgarder och
placering av hogtalare. Miljobalken ar den centrala lagstiftningen som reglerar skyddet for miljé och manniskors
hélsa i Sverige. Inom ramen for buller innebar miljobalken att alla verksamheter har en skyldighet att vidta atgarder
for att forebygga eller begransa storningar. Verksamheter far enligt balkens bestammelser inte orsaka oldgenhet for

manniskors hélsa eller for miljon i évrigt. Detta inkluderar ljudnivaer som kan uppfattas som stérande fér boende
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eller allmanhet i narheten av evenemanget. Kommunen ansvarar for tillsyn enligt miljobalken och kan stalla krav pa
ljudnivaer, sluttider samt bullerskyddande atgarder for att sdkerstélla att stérningar inte 6verstiger rimliga nivaer.
Vid storre evenemang kan arrangoren bli skyldig att uppratta en bullerutredning som beskriver ljudspridning och
foreslagna atgarder for att begransa paverkan. Miljobalken ger dven kommunen majlighet att utfarda forelagganden

eller vidta tillsynsatgarder om det blir for hoga ljudnivaer.

Fastigheterna Bollsta 82:1 och 87:1 regleras med anvandning [B] bostad Det finns flera faktorer inom planomradet
som bidrar till att buller sprids i begransad omfattning. Bland annat fungerar befintlig bebyggelse som ett visst skydd
mot buller. Aven omradets topografi, férekomst av stérre trad samt det relativt Ianga avstdndet mellan bullerkal-
lorna och huvudbostadsbyggnaderna bidrar till en ddampning av ljudnivaerna. Med hansyn till dessa forutsattningar

beddms detaljplanen inte paverkas patagligt negativt gallande buller.

4.11.8 Skyddsrum
Skyddsrumsbesked ska s6kas hos Myndigheten fér Samhallsskydd och beredskap vid ombyggnad eller tillboyggnad

dar det finns befintliga skyddsrum. Fastighetsdagaren har skyldighet att forvalta de skyddsrum som finns. Befintliga
skyddsrum ska enligt beslut i riksdagen bevaras och underhallas for att kunna utgéra en resurs pa lang sikt. Ingrepp i
byggnader som innehaller skyddsrum och som inte gors pa ett korrekt satt kan medfora att skyddsrummet forlorar i

skyddsformaga, dven om senare forsok att ratta till de felaktiga ingreppen gors.

Inom planomradet finns inga befintliga skyddsrum enligt MSB:s skyddsrumskarta. Daremot finns fyra skyddsrum be-
lagna strax utanfor planomradet, varav nagra ar planerade att rivas. Genomférandet av detaljplanen bedéms inte

medfora ett vasentligt 6kat behov av skyddsrum.

4.12TEKNISK FORSORJNING

Nedan presenteras befintliga tekniska forutsattningar som ar relevanta for detaljplanen.

4.12.1Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Befintliga ledningar for vatten och av-
lopp finns inom samtliga fastigheter i planomradet, med undantag for Bollsta 7:43. Fér denna fastighet bedoms det

finnas goda majligheter att ansluta till det befintliga VA-natet vid ett framtida behov.
Forandringar och konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen forvantas inte medféra nagon férandring for VA-natet.

4.12.2Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaéltvatten som tillfalligt samlas eller avrinner pa markytan och i stora mangder kan stalla till
problem med 6versvdamningar och férorening av vattendrag. Under naturliga forhallanden infiltreras storre delen av
vattnet i marken, innan det nar vattendrag. | takt med fortatning och tidigare oexploaterade ytor hardgors minskar

mojligheterna till naturlig infiltration i marken vilket medfor att dagvattnet avleds direkt till narliggande vattendrag.



61

Detta stéller krav pa en robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering. Pa grund av klimatférandringar férvantas

fler perioder med langvarig och kraftig nederbord, vilket 6kar dagvattnet.

Det finns i dagslaget inga dagvattenledningar inom planomradet. Langs Riksvag 90 och Kallangsvagen, dit majorite-
ten av skyfallsrinnvagarna inom omradet leder, finns befintliga dagvattenledningar. Det finns majlighet att ta hand

om dagvattnet inom respektive fastighet.
Forandringar och konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medféra nagon betydande ny bebyggelse eller 6kning av hardgjorda
ytor. Darfor forvantas dagvattensituationen i omradet i stort sett forbli oforandrad. Dagvattnet kan omhandertas

inom respektive fastighet.

4.12.3Kommunens afallsplan

Inom planomradet ska ytor avsattas for utsortering av samtliga avfallsfraktioner. Avfallsutrymmen ska placeras med
god tillganglighet for bade avfallslamnare och hamtningspersonal. Placeringen ska mojliggora att tunga hamtnings-

fordon kan angora, mandvrera och parkera utan att kbra pa gang- och cykelvagar.
Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen medfor att det finns tillrdckligt med utrymme inom fastigheterna for att moéjliggéra en dndamalsenlig

avfallshantering. Det finns dven goda forutsattningar for att hamtningsfordon ska kunna na avfallsutrymmena.

4.12.4Administrativa fragor

Befintliga ledningar som avses ligga kvar i sin nuvarande strackning eller som avses flyttas omfattas av markreservat

for allmannyttiga andamal for att sakerstélla ledningarna placering [u1]. Det samma géller luftledningar [l1].

5 MEDVERKANOBRPLANARBETET

Detaljplanen har tagits fram av Miljo- och byggavdelningen genom planhandldggare Gustav Erlandsson.
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