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DETALJPLANEPROCESSEN  

OM DETALJPLANER 
En detaljplan reglerar hur mark och vatten får användas samt hur bebyggelse och byggnadsverk får se ut. Detaljpla-

nen reglerar rättigheter och skyldigheter. Plankartan är bindande vid prövning av exempelvis bygglov. Planbeskriv-

ningen beskriver detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.  

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen ställning till hur marken får användas, utifrån en avvägning av all-

männa och enskilda intressen. Aktuell detaljplan handläggs med ett standardförfarande enligt plan- och bygglagen 

(2010:900). Detaljplanens genomförande bedöms inte antas medföra en betydande miljöpåverkan.    

Planprocessen vid ett standardförfarande är:   

 

Samråd 

Samråd av planförslaget sker med länsstyrelsen, lantmäterimyndigheten, kända sakägare och andra berörda. Syftet 

med samrådet är att samla in information och synpunkter, förankra förslaget och få fram ett så bra beslutsunderlag 

som möjligt. De skriftliga synpunkter som inkommit under samrådstiden redovisas och bemöts i en samrådsredogö-

relse. Därefter justeras förslaget utifrån inkomna synpunkter. 

Granskning 

Planförslaget ska därefter tillgängliggöras för granskning i minst två veckor. Granskningen är ytterligare ett tillfälle att 

lämna synpunkter på planförslaget. 

Antagande 

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnämnden eller kommunfullmäktige. 

Laga kraft 

Om detaljplanen inte överklagas får beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebär att detaljplanen får rätts-
verkan. Därefter kan genomförandet av detaljplanen påbörjas. 
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PLANENS SYFTE 
Detaljplanens syfte är att möjliggöra försäljning och utveckling av Johannisbergs herrgård samtidigt som den befint-

liga kulturmiljön i området skyddas. Detta uppnås genom införande av skyddsbestämmelser för kulturmiljön och riv-

ningsförbud. Planen ska också skapa möjlighet för utveckling av Stenskolan.  

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN 

BAKGRUND 
Kramfors kommun har för avsikt att sälja fastigheten Bollsta 87:1, Johannisbergs herrgård. Herrgården har tidigare 

haft många olika avvändningar bland annat kommunkontor under perioden 1928–1974 och därefter som förskola. 

För närvarande nyttjas byggnaden av det kommunala fastighetsbolaget Krambo för kontorsverksamhet. En av flyg-

larna används som bostad och den andra står för tillfället tom. Fastigheten har även en så kallad vaktmästarbostad 

som stor tom och ett förråd. Stenskolan inkluderas också i detaljplanen för att ändra användningen Allmänt ändamål 

till bestämmelser som bättre bekräftar dagens användning och möjliggör framtida utveckling vid behov.  

PLANDATA 
Planområdet är centralt beläget i Bollstabruk och omfattar cirka 3 hektar. Plangränsen följer i huvudsak befintliga 

fastighetsgränser samt gränser från äldre detaljplaner. Området avgränsas delvis av omgivande vägar, i väster av Jo-

hannisbergsvägen och Håkarsvägen samt i norr av Källängsvägen och Parkvägen. 

Planområdet omfattar sju fastigheter. Kramfors kommun är ägare till Bollsta 87:1, Bollsta 7:43 och Bollsta 6:66. Fas-

tigheterna Bollsta 82:1 och Bollsta 24:1 är privatägda, medan Bollsta S:1 är en samfälld fastighet. Fastigheten Bollsta 

7:19 ägs av en förening. 
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Karta 1: Planens läge i Bollstabruk 

 

Karta 2: Svart linje redovisar den ungefärliga planområdesgränsen. 

PLANENS HUVUDDRAG 
Den nuvarande bestämmelsen i detaljplanen för Johannisberg är inte optimal i förhållande till den verksamhet som 

bedrivs idag. Enligt gällande detaljplan är bestämmelsen Allmänt ändamål inom herrgårdsområdet, vilket begränsar 
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möjligheterna för utveckling. För att bättre tillgodose platsens potential föreslås en ny markanvändning som möjlig-

gör ett bredare användningsområde. Detaljplanen syftar även till att säkerställa och bevara de kulturhistoriskt värde-

fulla miljöer som finns inom planområdet. Genom att införa skydds- och varsamhetsbestämmelser bevaras områdets 

kulturvärden och historiska karaktär, särskilt med hänsyn till herrgårdsmiljön vid Johannisberg. 

Precis som för Johannisberg har även Stenskolan idag bestämmelsen Allmänt ändamål. Användningen ändras för att 

bättre överensstämma med den faktiska verksamheten på platsen, samtidigt som de nya bestämmelserna skapar 

utrymme för framtida utvecklingsmöjligheter vid behov.  

Allmän platsmark 

Planen reglerar allmän platsmark för Håkarsvägen, Backgränd och Johannisbergsvägen. Vägarna är redan befintliga, 

där Håkarsvägen idag har allmänt ändamål som bestämmelse, och Backgränd inkluderas för att inte lämna en lite del 

av Bollsta 6:66 utanför planområdet. Johannisbergsvägen inkluderas i planområdet för att förhindra att en mindre 

del av området enligt detaljplan BY3 lämnas utanför. För att spegla den faktiska markanvändningen och säkerställa 

överensstämmelse med rådande förhållanden föreslås dessa delar nu ändras till användningen [GATA]. Huvudman-

naskapet för gatan är enskilt [a1], i enlighet med dagens förhållanden.  

Kvartersmark 

Gällande detaljplan reglerar idag markanvändningarna allmänt ändamål [A] och bostäder [B]. Den nya detaljplanen 

anpassas till gällande lagstiftning och syftar till att möjliggöra en fortsatt utveckling av området genom att tillåta an-

vändningarna centrumverksamhet [C] och besöksanläggning [R]. Utöver detta justeras planbestämmelserna för att 

markanvändningen bostäder [B] bättre ska överensstämma med befintlig användning inom planområdet. Tekniska 

anläggningar inom området regleras med användningen teknisk anläggning [E]. 

Vattenområde 

Planområdet omfattar inga vattenområden inom plangränsen.  

SAMRÅDSKRETS 
Detaljplanens samrådskrets består av närliggande fastighetsägare samt andra aktörer som bedöms beröras av ett 

genomförande av detaljplanen. I figuren nedan redovisas detaljplanens ungefärliga samrådskrets. 
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Karta 3: Inzoomning på de angränsade fastigheterna i rött, planområdesgräns markerad i svart. 

 

Karta 4: Alla fastigheter inom samrådskrets markerat i rött. 
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GENOMFÖRANDETID 
Genomförandetiden är 15 år från den dag planen vinner laga kraft. 

Under genomförandetiden har fastighetsägare en garanterad byggrätt i enlighet med detaljplanen. Om planen er-

sätts, ändras eller upphävs under genomförandetiden kan berörda fastighetsägare ha rätt till ersättning av kommu-

nen. Efter genomförandetidens utgång kan kommunen ändra eller upphäva detaljplanen utan att fastighetsägare får 

någon ersättning för byggrätt som inte kan utnyttjas. Detaljplanen fortsätter gälla till dess att den ändras eller upp-

hävs. 

UPPLYSNINGAR 
Plankartan och dess bestämmelser är juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen.  

Planbeskrivning är ett vägledande och förtydligande dokument till hur detaljplanen ska förstås och genomföras. 

Grundkartan är ett underlag för detaljplanearbetet som redovisar topografi och fastighetsförhållanden inom plan-

området och dess närmaste omgivning. 

Särskilda frågor för bygglov 

Hela planbeskrivningen gäller som underlag för bygglovsprövning men följande fråga poängteras särskilt, se vidare 

under rubriken:  

¶ 4.7 Kulturmiljö, sida 36.  

1 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR 

1.1 ANVÄNDNING AV ALLMÄN PLATSMARK 
Nedan beskrivs vad plankartan styr inom allmän platsmark. 

Användningen gata [GATA] tillämpas för områden avsedda för trafik som har sitt mål vid gatan. I an-

vändningen ingår även komplement som behövs för gatans funktion. Bestämmelsen reglerar befint-

liga gator inom planområdet. Motivet med bestämmelsen [GATA] är att bekräfta befintlig användning. 

Lagstöd: 4 kap. 2 § PBL. 

1.1.1 Huvudmannaskap 

Det är enskilt huvudmannaskap för allmän platsmark inom detaljplaneområdet. Detta innebär att en fastighetsägare 

eller att fastighetsägarna gemensamt ansvarar för drift och underhåll av den allmänna platsen. Allmänheten kommer 

fortfarande ha tillträde till de allmänna platserna.  

Med egenskapsbestämmelser kan kommunen reglera hur den allmänna platsen ska ordnas eller skyddas.  

Huvudmannaskap 
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Huvudmannaskapet kommer att fortsätta som enskilt för de befintliga vägarna och det styrs med bestämmel-

sen [a1] Huvudmannaskapet är enskilt för den allmänna platsen. Skälet till att ett enskilt huvudmannaskap pla-

neras, är för att få en enhetlig förvaltning av platsmarken inom Bollstabruk eftersom området sedan tidigare 

innefattar enskilt huvudmannaskap. De berörda områdena utgörs av tre mindre delar av Johannisbergsvägen, 

Backgränd och Håkarsvägen. Lagstöd: 4 kap 6 § PBL. 

1.2 ANVÄNDNING AV KVARTERSMARK 
För kvartersmark reglerar planen bostäder [B], centrum [C], tekniska anläggningar [E] och besöksanläggningar [R]. 

Användningen bostäder [B] regleras i områden för olika former av boende av varaktig karaktär. Även 

bostadskomplement ingår i användningen. Användningen är utplacerad för Bollsta 82:1, Bollsta 87:1 

och en mindre dela av Bollsta S:1. Motiveras av att planbestämmelsen [B] bekräftar den befintliga an-

vändningen för de byggnader som redan finns på platsen. Lagstöd: 1 kap. 1 § och 4 kap 1 § PBL. 

Användningen centrum [C] avser områden med kombinationer av olika verksamheter som service, 

handel, kontor, samlingslokaler, tillfällig vistelse och andra jämförliga verksamheter vilka behöver lo-

kaliseras centralt eller vara lättillgängliga. I användningen ingår även komplement till centrumverk-

samheten, såsom parkering, lastområden och utrymmen som behövs för anställda. Användningen är 

utplacerad för Bollsta 7:19, 7:43, 87:1 och en del av Bollsta 6:66 och Bollsta S:1. Motiveras av att be-

stämmelsen [C] är förenlig med syftet att utvidga användningsmöjligheten för de befintliga byggna-

derna. Lagstöd: 1 kap. 1 § och 4 kap 1 § PBL 

Användningen tekniska anläggningar [E] avser områden för tekniska ändamål, både offentliga och 

privata typer av anläggningar. För användningen ingår även komplement till den tekniska anlägg-

ningen. Användningen är utplacerad för Bollsta 24:1 och en mindre del av Bollsta 87:1 som innefattar 

en teknikbod. Motiveras av att bestämmelsen [E] bekräftar befintlig användning. Lagstöd: 4 kap. 6 § 

PBL. 

Användningen besöksanläggningar [R] används för områden för verksamheter som riktar sig till besö-

kare. Här ingår kulturella och religiösa verksamheter, sport- och idrottsverksamheter samt övriga be-

söksverksamheter. Även komplement till verksamheten besöksanläggningar ingår i användningen. 

Användningen är utplacerad för Bollsta 7:19, 7:43, 87:1 och en del av Bollsta 6:66 och Bollsta S:1. Mo-

tiveras av att bestämmelsen [R] är förenlig med syftet att utvidga användningsmöjligheten. Lagstöd: 1 

kap. 1 § och 4 kap 1 § PBL. 

1.2.1 Egenskapsbestämmelser 

Med egenskapsbestämmelser kan kommunen precisera och begränsa vad som får göras på kvartersmark och i vissa 

fall vattenområde.  

Begränsning av markens utnyttjande 
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Bestämmelsen prickmark reglerar byggnaders placering - Marken får inte förses med byggnad. Prick-

mark är markerat på plankartan för att säkerställa att ingen ytterligare bebyggelse tillkommer inom 

ett visst område. De underjordiska ledningarna har en buffertzon om 3 meter och luftledningen på 5 

meter. Denna zon syftar till att säkerställa tillgången för drift och underhåll samt förhindra åtgärder 

som kan skada ledningarna eller försvåra framtida arbete. Motiveras av att prickmark säkerställer till-

gängligheten för ledningar inom planområdet. Lagstöd: 4 kap. 16 § och 6 § PBL. 

Bestämmelsen korsmark reglerar begränsning av markens nyttjande – Marken får endast förses med 

komplementbyggnad. Området som regleras med korsmark är för att möjliggöra mindre komplement-

byggnader men samtidigt bibehålla kulturmiljön. Motiveras av att komplementbyggnaders placering 

kan regleras vid ny- och ombyggnation. Lagstöd: 1 kap. 1 § PBL. 

Markreservat för allmännyttiga ändamål 

Inom planområdet finns ett antal ledningar. Luftledningen regleras genom [l1] Markreservat för all-

männyttig luftledning. Motiveringen med bestämmelsen är att tillgodose det allmänna intresset. 

Lagstöd: 4 kap. 6 § PBL. 

De underjordiska ledningarna regleras med [u1] Markreservat för allmännyttiga underjordiska led-

ningar. Motiveringen med bestämmelsen är att tillgodose det allmänna intresset. Lagstöd: 4 kap. 6 § 

PBL.  

Markreservat för gemensamhetsanläggningar 

För att säkerställa tillgång till Bollsta 24:1 via Bollsta 87:1, samt för de fastigheter som har tillgång till 

infarten på Skolvägen på Bollsta 82:1, har marken reglerats med [g1] Markreservat för gemensamhets-

anläggning. Ingen förändring sker av den befintliga användningen, utan syftet är enbart att göra an-

vändningen planenlig. Motiveringen med bestämmelsen är att tillgodose tillgänglighet. Lagstöd: 4 kap. 

6 § PBL. 

Rivningsförbud 
 

Johannisbergs herrgårdshuvudbyggnad och två flyglar, regleras med bestämmelsen [r1] Byggnad får 

inte rivas. Bestämmelsen motiveras med att kulturmiljön ska bevaras. Lagstöd: 4 kap. 16 § PBL. 

Skydd av kulturvärden 
  

Johannisbergs herrgårdshuvudbyggnad skyddas i planförslaget i enlighet med plan- och bygglagen på 

grund av dess särskilt höga kulturvärden med en hög lokal förankring. Byggnaden får bestämmelser 

om skydd av kulturvärden [q1] Byggnadens exteriör får inte förvanskas. Originaldetaljer så som pil-

asterförsedda portalen, ornament med festonger, dekorativa listverk, fönstertyper, profilerade fönster-

omfattningar, fönsters placering, fasaders indelning, stenimiterande hörnkedjor och fasspontpanel ska 
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bevaras. I övrigt ska originalmaterial bevaras så långt som möjligt och ersättas med likvärdigt material 

i de fall de inte går att rädda. Bestämmelsen motiveras med att kulturmiljön ska bevaras. Lagstöd: 4 

kap. 16 § PBL. 

Flyglarna för huvudbyggnaden har ett högt kulturhistoriskt värde med sina originaldetaljer och inram-

ning av herrgårdsmiljöns gårdsstruktur. Byggnaderna får bestämmelsen om skydd av kulturvärden [q2] 

Byggnadens exteriör får inte förvanskas. Det gäller fönstertyper, profilerade fönsteromfattningar, 

fönsters placering, fasaders indelning, stenimiterande hörnkedjor och fasspontpanel. Originalmaterial 

ska bevaras så långt det är möjligt och ersättas med likvärdigt material i de fall de inte går att rädda. 

Exteriör och interiör ska underhållas och vårdas med byggnadsvårdande metoder och material så de 

kulturhistoriska värden inte tar skada. Bestämmelsen motiveras med att kulturmiljön ska bevaras. 

Lagstöd: 4 kap. 16 § PBL. 

Varsamhet 

Stenskolan har höga symbolvärden som en representant för lokalsamhället i Bollstabruk. Byggnadens 

exteriör är välbevarad med få ändringar på fasaden genom åren. Bestämmelsen [k1] Byggnadens vär-

defulla karaktärsdrag ska bibehållas. Detta innebär att fönstersättning, fasadmaterial och takbelägg-

ning med rött plåttak vid ändring eller underhåll ska utföras på ett sätt som överensstämmer med 

byggnadens ursprungliga karaktär. Bestämmelsen motiveras med att kulturmiljön ska bevaras. 

Lagstöd: 4 kap. 16 § PBL. 

2 GENOMFÖRANDEFRÅGOR 
Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrättsliga och ekonomiska som behövs för att detaljplanen ska kunna 

genomföras på ett samordnat och ändamålsenligt sätt.  

2.1 MARK- OCH UTRYMMESFÖRVÄRV 
I tabellen nedan redovisas de fastigheter som planområdet omfattar och dess ägare.  

Fastighet  Fastighetsägare 

Bollsta 6:66 Kramfors kommun 

Bollsta 7:19 Förening 

Bollsta 7:43 Kramfors kommun 

Bollsta 24:1 Privat 

Bollsta 82:1 Privat 
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Bollsta 87:1 Kramfors kommun 

Bollsta S:1 Samfällighetsförening 

Tabell 1: Fastigheter inom planområdet.  

 

Karta 5: Fastigheter inom planområdet.  

2.2 ORGANISATORISKA FRÅGOR 

2.2.1 Tidsplan 

Detaljplanen hanteras med ett standardförfarande. 

Målsättningen är att detaljplanen ska antas 1:a kvartalet 2026. Den preliminära tidplanen baseras på att inga större 

förändringen sker under planprocessen samt under förutsättning att beslutet att anta detaljplanen inte överklagas. 

Vid ett överklagande kan tidpunkten då detaljplanen får laga kraft förskjutas upp till två år framåt i tiden, vilket med-

för motsvarande förskjutning av genomförandet. 

Målsättningen är att nedanstående tider ska gälla för planarbetet och planens genomförande: 

Beslut om samråd 4:e kvartalet 2025 

Samråd 4:e kvartalet 2025 
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Beslut om granskning  1:a kvartalet 2026 

Granskning 1:a kvartalet 2026 

Beslut om antagande 1:a kvartalet 2026 

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits på kommunens anslagstavla. Såvida beslutet 

om att anta planen inte överklagas. 

2.2.2 Huvudmannaskap för allmän plats 

Alla allmänna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen för de allmänna platserna är ansvarig för att ställa i ord-

ning och förvalta de allmänna platserna, till exempel för att bygga ut och sköta gator. Om det finns särskilda skäl kan 

kommunen med en planbestämmelse reglera att huvudmannaskapet för de allmänna platserna ska vara enskilt. Vid 

enskilt huvudmannaskap åligger ansvaret för allmän plats på fastighetsägarna gemensamt.  

För gatumark [GATA] inom planområdet är huvudmannaskapet enskilt [a1]. Huvudregeln är att kommunen ska vara 

huvudman för allmänplats. Enligt PBL får kommunen avsäga sig huvudmannaskapet om det är sed på orten, det vill 

säga om kommunen av tradition har haft enskilt huvudmannaskap och om det finns angränsande området med en-

skilt huvudmannaskap. Gator har idag inte kommunalt huvudmannaskap varför detta inte heller är aktuellt för gatu-

mark inom planområdet. Vägföreningen som ansvarar för drift och underhåll kvarstår.  

2.2.3 Ansvarsfördelning för vatten, avlopp och dagvatten 

Planområdet ingår i kommunalt verksamhetsområde för vatten och avlopp. Enskilda fastighetsägare ansvarar för 

dagvattenhantering inom den egna fastigheten. 

2.3 FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR 
Ändring av fastighetsindelning sker genom exempelvis fastighetsreglering (marköverföring och bildande av servitut), 

sammanslagning, avstyckning och klyvning vilket regleras i Fastighetsbildningslagen (1970:988). Fastighetsbildning 

sker efter ansökan om förrättning hos Lantmäteriet.  

Detaljplanens gemensamhetsanläggning [g1] för Bollsta 87:1 och Bollsta 24:1 säkerställer tillgång till de tekniska an-

läggningarna inom området. För fastigheten Bollsta 82:1 regleras en gemensamhetsanläggning [g1] avseende Skolvä-

gen, vilket tryggar tillgång till vägen för de angränsande fastigheterna Bollsta 82:3, 82:6 och 82:17. 

Befintliga servitut inom planområdet kommer att kvarstå. 

2.3.1 Fastighetsbildning 

I tabellen nedan redovisas de fastighetsrättsliga konsekvenser som förväntas eller kan uppstå till följd av detaljpla-

nens genomförande.  
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Fastighet Fastighetsägare Befintlig            

användning 

Förändring Planförslaget 

Bollsta 87:1 Kramfors kom-

mun 

Allmänt ändamål 

och gata. An-

vänds som kontor 

och bostad. 

Besöksan-

läggning, 

bostad, 

centrum 

Bekräftar användning gällande 

bostad samt utökar markan-

vändningen 

Bollsta 24:1 Privat Allmänt ändamål. 

Används som tek-

nisk anläggning  

Teknisk an-

läggning  

Bekräftat befintlig användning  

Bollsta 82:1  Privat Bostad och all-

mänt ändamål. 

Används som Bo-

stad  

Bostad Bekräftar befintlig använd-

ning. 

Bollsta 7:19 Förening  Allmänt ändamål. 

Används av olika 

föreningar.  

Besöksan-

läggning 

och cent-

rumverk-

samhet  

Bekräftar befintlig användning 

samt bredare markanvändning 

Bollsta 6:66 Kramfors kom-

mun  

Bostad, allmänt 

ändamål och ga-

tan. Används som 

boulebana.  

Besöksan-

läggning 

och cent-

rumverk-

samhet. 

Gata vid 

Bäckgränd. 

Bekräftar befintlig användning 

samt bredare markanvändning 

Bollsta 7:43 Kramfors kom-

mun   

Allmänt ändamål. 

Används som 

gräsmatta.  

Besöksan-

läggning 

och cent-

rumverk-

samhet 

Bekräftar befintlig användning 

samt bredare markanvändning 
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Bollsta S:1 Samfällighetsför-

ening 

Allmänt ändamål 

och gata. An-

vänds som gata.  

Gata Bekräftar befintlig använd-

ning.  

Tabell 2: Förändringar för fastigheter inom planområdet.  

2.3.2 Gemensamhetsanläggning 

En gemensamhetsanläggning är en anläggning som är gemensam för flera fastigheter, ofta vägar eller vatten- och 

avloppsledningar. I gemensamhetsanläggningen deltar flera fastigheter och de bekostar både anläggandet och drif-

ten enligt andelstal som fastställs av lantmäterimyndigheten. 

Gemensamhetsanläggning Ändamål Konsekvenser 

Bollsta 87:1 Tillgodoser möjligheten 

att nå Bollsta 24:1.  

En del av Bollsta 87:1 får inte bebyggas 

och måste vara tillgänglig för att möjlig-

göra åtkomst till de tekniska anlägg-

ningarna som finns inom fastigheten 

Bollsta 24:1. 

 

Bollsta 82:1 Tillgodoser möjligheten 

att fastigheterna Bollsta 

82:3, 82:6 och 82:17 får 

tillgång till sina respek-

tive områden. 

Det sker ingen förändring från den be-

fintliga användningen idag.  

Tabell 3: Nedan beskriver gemensamhetsanläggningen inom planområdet. 

2.3.3 Markreservat 

Bestämmelser om markreservat för allmännyttiga ändamål används för att reglera att ett område reserveras för att 

ge utrymme för ett visst allmännyttigt ändamål. Bestämmelsen kan tillämpas på såväl allmän plats som på kvarters-

mark och vattenområde.  

Inom planområdet finns markreservat för allmännyttig luftledning [l1]. Reservatet finns inom kvartersmark och be-

gränsar markägarnas användning av området. Ändats fastigheten Bollsta 87:1 är berörd.  

Inom planområdet finns markreservat för allmännyttiga ledningar [u1]. Reservaten finns inom kvartersmark och be-

gränsar markägarnas användning av områdena. Berörda fastigheter är Bollsta, 6:66 7:19, 7:43, 82:1 och 87:1. 

2.3.4 Rättigheter 
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Ledningsrätt är en servitutsliknande rättighet att använda någon annans mark för ledningsändamål. Ledningsrätt kan 

upplåtas för ledningar för allmänna ändamål såsom vatten och avlopp, data och telekommunikationsledningar. Led-

ningsrätt kan endast inrättas av lantmäterimyndigheten. Det finns befintliga ledningar inom planområdet. Detaljpla-

nen redovisar både befintlig och lämplig plats för ledningar genom markreservat luftledning [l1] och [u1]. Skulle en 

flytt av ledning behövas för framtida exploatering, måste varje specifikt fall utredas för att undersöka om flytt är 

lämplig. Planens genomförande bedöms inte medföra att några ledningsrätter eller servitut initialt behöver inrättas. 

De befintliga ledningsrätter och servitut som finns i närheten av planområdet bedöms inte påverkas eller förändras 

av planens genomförande. 

2.3.4.1 Servitut 

Servitut är en rätt för ägaren av en fastighet att på ett visst bestämt sätt använda en annan fastighet. Det kan till ex-

empel röra sig om rätten att ta väg eller nyttja en brunn på annans fastighet. Det finns två typer av servitut, official-

servitut och avtalsservitut.  

Detaljplanen föreslår inga nya servitut.  

2.4 EKONOMISKA FRÅGOR 
Nedan beskrivs frågor av ekonomisk karaktär som har inverkan på genomförandet av detaljplanen och dess fortsatta 

förvaltning. Här hör även beskrivning av ekonomiskt ansvar för olika delar av genomförandet. 

2.4.1 Ekonomiska konsekvenser för fastighetsägare 

Fastighetsägaren står för kostnaderna för att genomföra detaljplanen inom respektive fastighet. Detta inkluderar 

även kostnader för eventuell flytt av ledningar och ombyggnadsåtgärder i angränsande ytor vilka härrör från exploa-

teringen. 

Med kulturmiljöskyddsbestämmelserna finns det en möjlighet att kostnaden för underhållet på byggnaderna ökar. 

Ökningen bedöms inte vara marginell eftersom de i stort överensstämmer med de krav som redan gäller enligt plan 

och bygglagen.  

2.4.2 Ekonomiska konsekvenser för kommunen 

Planförslaget innebär inga förväntade kostnader för kommunen. 

2.4.3 Planavgift 

För kommande bygglov inom planområdet kommer planavgift och bygglovsavgift att tas ut i enlighet med taxa vid 

ansökan i samband med bygglov/bygganmälan.  

2.4.4 Ersättning och inlösen 

2.4.4.1 Ersättning 
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Kommunen har rätt att besluta om ändrad markanvändning, men en fastighetsägare har samtidigt en principiell rätt 

till pågående markanvändning. Om fastighetsägaren förhindras att fortsätta använda marken på samma sätt som 

tidigare uppstår en ersättningssituation.  

Har en detaljplanebestämmelse om varsamhet, skydd av kulturvärden och rivningsförbud som avses i 4 kap. 8 § 1 p. 

eller 16 § 3 p. bestämts, har den som äger en fastighet som berörs av bestämmelsen rätt till ersättning av kommu-

nen för den skada som bestämmelsen medför. Rätten till ersättning gäller dock endast om bestämmelsen innebär att 

pågående markanvändning avsevärt försvåras inom berörd del av fastigheten. 

Kommunen bedömer att detaljplanen inte kan antas innebära en sådan skada att en fastighetsägare eller rättighets-

havare kan ha rätt till ersättning eller inlösen av fastighet enligt plan- och bygglagen (2010:900). 

2.4.4.1.1 Kulturvärden 

Om detaljplanen innehåller bestämmelser om skydd av kulturvärde eller rivningsförbud kan kommunen bli skyldig 

att ersätta fastighetsägaren för den ekonomiska skada som bestämmelsen medför. Rätten till ersättning gäller end-

ast om den skada som rivningsförbudet medför är betydande i förhållande till värdet av den berörda delen av fastig-

heten, respektive ifall bestämmelsen om skydd av kulturvärden innebär att pågående markanvändning avsevärt för-

svåras inom den berörda delen av fastigheten. Om detaljplanen kan innebära en sådan ersättnings- eller inlösenskyl-

dighet ska den redovisas i planbeskrivningen. Detaljplanen innehåller planbestämmelse med hänsyn till skydd av kul-

turvärde och rivningsförbud. Det innebär att en fastighetsägare eller rättighetshavare kan ha rätt till ersättning eller 

inlösen av fastighet.  

Rätten till ersättning avgörs utifrån hur marknadsvärdet på berörd del av fastigheten påverkas. I en tätortsmiljö är 

berörd del ofta liktydigt med hela fastigheten. Reglerna för bedömning av om ersättnings skada uppstår skiljer sig åt 

beroende på om det handlar om rivningsförbud eller bestämmelser om skydd av kulturvärden. Vidare beskrivs kul-

turvärdena under kapitalet Förutsättningar, förändringar och konsekvenser ς 4.7 Kulturmiljö. 

2.4.4.2  Rivningsförbud 

Bestämmelser kring rivningsförbud används för att reglera att befintliga byggnader som anses vara särskilt värdefulla 

från historisk, kulturhistorisk, konstnärlig eller miljömässig synpunkt inte får rivas. Bestämmelsen kan också använ-

das för byggnader som inte i sig är särskilt värdefulla utan ingår i ett bebyggelseområde som bedöms särskilt värde-

fullt från historisk, kulturhistorisk, konstnärlig eller miljömässig synpunkt. Johannisbergs herrgårds huvudbyggnad 

och flyglarna får bestämmelsen [r1] byggnad får inte rivas, med motiveringen att de höga kulturhistoriska värdena.    

Ett rivningsförbud skyddar endast byggnadens stomme. Därför behöver planbestämmelser om rivningsförbud i de 

flesta fall kombineras med varsamhetsbestämmelser eller bestämmelser om skydd av kulturvärden. Detta för att ge 

ett mer fullgott skydd för de värden som rivningsförbudet grundar sig på. 
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Vid bestämmelser om rivningsförbud har fastighetens ägare rätt till ersättning av kommunen för den ekonomiska 

skada detta innebär. Rätten till ersättning gäller dock endast om skadan är betydande i förhållande till värdet av den 

berörda delen av fastigheten.  

Förändringar och konsekvenser 

Ett rivningsförbud kan påverka fastighetens marknadsvärde negativt, då möjligheten att ersätta befintlig bebyggelse 

med en mer lönsam nybyggnation begränsas. Kommunen äger fastigheten Bollsta 87:1 och kommer inte att få er-

sättning i samband med rivningsförbudet, eftersom det är kommunen själv som genomför detaljplanen.  

2.4.4.3  Bevarandekrav 

Bevarandefrågor regleras sedan år 1987 i plan- och bygglagen, främst kring varsamhet, underhåll och förbud mot 

förvanskning. De byggnader och bebyggelseområden som vid planläggning bedömts som särskilt värdefulla ska skyd-

das, och vid eventuella ändringar och/eller tillägg i bebyggelsen ska det göras varsamt för att befintliga karaktärsdrag 

och kvaliteter respekteras samt tillvaratas. Enligt 8 kap. 13 § Plan- och bygglagen får inte en byggnad som bedömts 

särskilt värdefull inte förvanskas. Somliga åtgärder som är bygglovbefriande i vanliga fall, kräver bygglov om byggna-

den bedöms värdefull eller ligger inom värdefull miljö.  

Enligt Plan- och bygglagen ska ändringar av byggnader, oavsett när de är uppförda, utföras varsamt och ta hänsyn till 

byggnadens arkitektoniska kvaliteter och specifika karaktär. Således ska framtida ändringar och/eller tillägg inom 

planområdet respektera de befintliga byggnadernas utformning och färg- och materialval. På motsvarande sätt ska 

även omgivningens gestaltning och egenskaper tas hänsyn till, det ska inte konkurrera utan harmonisera.   

Förändringar och konsekvenser 

Johannisbergs huvudbyggnad och flyglarna omfattas av skyddsbestämmelser för kulturvärden. Stenskolan omfattas 

av bestämmelsen om varsamhet. Bedömningen är att den pågående markanvändningen inte avsevärt försvåras av 

dessa bestämmelser, vilket innebär ingen rätt till ersättning vid antagandet av detaljplanen.   

2.4.5 Planekonomisk bedömning 

Anslutningsavgifter för el, fiber och fjärrvärme med mera betalas av fastighetsägarna enligt gällande taxa. 

2.4.6 Drift allmän plats 

Vägföreningen kommer få stå för driftkostnader för allmän plats [GATA] där enskilt huvudmannaskap gäller. Det sker 

ingen förändring från det befintliga. 

3 TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN  
Planbeskrivningen ska redovisa en sammanställning av de ställningstaganden som legat till grund för detaljplanens 

omfattning och utformning. Syftet med regleringen i föreskriften är att det på ett samlat sätt ska redovisas vilka un-

derlag och utredningar som legat till grund för beslutet om detaljplanen.  
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3.1 KOMMUNALA DOKUMENT OCH BESLUT I ÖVRIGT 
Nedan presenteras de kommunala ställningstaganden och dokument som planförslaget berörs av.  

3.1.1 Vision 2031 

Visionen lyder: Tillsammans har vi mod att skapa livskraft ς i hela vår kommun. 

Vision 2031 är kommunens övergripande måldokument för hur det ska vara att leva, arbeta och besöka Kramfors 

kommun.  

Planförslaget bedöms ha stöd i måldokumentet.  

3.1.2 Översiktsplan 

Översiktsplanen, antagen 2013, anger generella ställningstaganden för hur Kramfors kommun ska utvecklas till en 

trygg och trivsam plats centralt i en attraktiv och expansiv arbetsmarknadsregion i Mellannorrland.  

Översiktsplanen anger ett antal ställningstaganden som är relevanta för planförslaget. Livsmiljön ska möjliggöra att 

människor uppnår och bibehåller en god hälsa. För att nå dit ska den fysiska planeringen bidra till att kommunen 

upplevs som en trygg och säker plats för såväl kvinnor som män, unga och gamla. Vidare ska värdefulla natur- och 

kulturmiljöer identifieras och tillvaratas för kommande generationer. Planeringen ska även främja ett hållbart nytt-

jande av ekosystemets resurser.  

Kulturvärdena i området runt Johannisberg och Stenskolan ger förutsättningar för en attraktiv boendemiljö. I övrigt 

möjliggör planförslaget att samtliga av ovanstående ställningstagande kan uppfyllas och planförslaget bedöms därför 

ha stöd i översiktsplanen. 

En ny översiktsplan är under framställning. Eftersom den äldre översiktsplanen inte bedöms vara fullt aktuell, har en 

aktualitetsprövning av översiktsplanen implementerats genom en planeringsstrategi. I planeringsstrategin tar kom-

munen ställning till ändrade förutsättningar som är av betydelse för översiktsplanens aktualitet, bedömer i vilken 

utsträckning översiktsplanen är aktuell samt hur kommunens fortsatta arbete med översiktsplanering ska ske. Stra-

tegin antogs av kommunfullmäktige den 2024-06-24. 

3.1.3 Detaljplaner  

Inom det aktuella planområdet finns två gällande detaljplaner. Dessa kommer att upphävas i den del som omfattas 

av den nya detaljplanen. 

För planområdet gäller  

¶ Förslag till byggnadsplan för Bollstabruk [By3]. Detaljplanen antogs 1963-11-25.  

¶ Förslag till byggnadsplan för del av Bollstabruk [By9]. Detaljplan antogs 1970-07-07.  

Samtliga detalj- och byggnadsplaner är lagrade i kommunens arkiv. 
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Enligt gällande detaljplan [By3] är planområdet idag planlagt för allmänt ändamål, bostäder och gata. Delar av områ-

det har idag bebyggelse eller andra användningar som strider mot gällande detaljplan. En telemast/torn har byggts 

på ett område avsett för bostäder, och området med bostäder och gata har inte exploaterats utan utgör ett grönom-

råde och del av villatomt.  

Västra sidan av planområdet berör en mindre del av [By9]. Detaljplanen reglera området som gata. Området är inn-

anför fastigheten Bollsta 87:1.  

En mindre del av Bollsta 87:1 regleras som sammanhållen bebyggelse. Denna del kommer att bli detaljplanestyrd.   

 

Karta 6: Gällande detaljplaner. Planområdet markeras ungefärligt med rött.  
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Karta 7: Utdrag för gällande användningsbestämmelser. 

 

3.1.4 Grundkarta och fastighetsförteckning 

Grundkarta över Bollsta 87:1 mfl. daterad 2023-07-06 och Fastighetsförteckning för detaljplan Johannisberg och 

Stenskolan daterad 2025-09-24. Dessa två dokument är lagrade i kommunledningsförvaltningen diariesystem.  

3.1.5 Program för ekologisk hållbarhet 2025–2027 (2025) 

Kommunfullmäktige i Kramfors kommun antog 24 februari 2025 ett program för ekologisk hållbarhet. Programmet 

syftar till att samordna och vägleda kommunens arbete i frågor rörande hur ett ekologiskt hållbart samhälle formas. 

Programmet har fem fokusområden; Klimatneutrala Kramfors, Hållbar landsbygdskommun, Giftfri vardag & livsmiljö, 

Hållbar konsumtion & produktion samt Bildning & lokalt ledarskap för hållbarhet. Programmet ska bidra till att för-

tydliga kommunens ekologiska hållbarhetsarbete med målet att bidra till att uppnå internationella, nationella och 

regionala miljömål. 

Planförslaget bedöms förenligt med program för ekologisk hållbarhet.   

3.1.6 Kramfors kommuns bostadsförsörjningsprogram 2021–2024 (2021) 

Kommunfullmäktige i Kramfors kommun antog 8 februari 2021 ett nytt bostadsförsörjningsprogram. Programmet 

syftar till att samordna och vägleda kommunens arbete i frågor rörande bostäder och byggande. Efterföljande över-

siktsplanering, detaljplanering och lovgivning ska ske i enlighet med programmet.  
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I programmet identifieras vilka behov det finns gällande bostäder för olika samhällsgrupper i kommunen. Kvantita-

tivt finns det inget bostadsbyggnadsbehov i kommunen, men trots detta förs bedömningen att nya bostäder bör till-

komma i framtiden. Det som efterfrågas är nya boendeformer som kan komplettera det befintliga bostadsbeståndet. 

Ett antal ställningstaganden har tagits fram som vägledning vid planering och lovgivande. De ställningstaganden som 

är relevanta för planförslaget kan sammanfattas med att nybyggnation av bostäder ska ske i Kramfors stad eller tä-

torterna genom förtätning med flerbostadshus i områden med närhet till serviceutbud, kommunikation och gång- 

och cykelvägar.  

Planförslaget bedöms förenligt med bostadsförsörjningsprogrammet.  

Ett nytt bostadsförsörjningsprogram är under framställning. 

3.1.7 Parkeringsstrategi för Kramfors stad (2022) 

Kommunfullmäktige i Kramfors kommun antog 20 januari 2022 en ny parkeringsstrategi som är inriktad på Kramfors 

tätort. Strategin presenterar en områdesindelning, zon A som representerar centrum med närområde och zon B re-

presenterar de övriga delarna av tätorten. Riktlinjerna för zon B kan appliceras för kommunens andra tätorter. Plan-

förslaget bedöms förenligt med parkeringsstrategin.  

Läs vidare under rubrik Förutsättningar, förändringar och konsekvenser ς 4.10 Kommunikationer. 

3.1.8 Kramfors kulturmiljöplan (2023) 

Den gällande kulturmiljöplanen för Kramfors kommun antogs 11 december 2023. Bollstabruk utgör en värdefull kul-

turmiljö med stark förankring i den svenska sågverksindustrins framväxt. Området speglar en successiv utveckling 

från 1800-talets sågverkssamhälle till modern industribebyggelse. Denna historiska kontinuitet kan läsas av likt års-

ringar – där varje skede har lämnat tydliga avtryck i bebyggelsens struktur, byggnadstyper, materialval och landskap-

ets utformning. 

Johannisbergs herrgård och Stenskolan lyfts fram som särskilt värdefulla byggnader. Kulturmiljöplanen föreslår ge-

nerella riktlinjer för olika kulturmiljöer där herrgårdsanläggningen och industrimiljö har valt ut som relevanta exem-

pel. För herrgårdsanläggningen beskrivs att byggnader och dess miljö ska bevaras, vilket förutsätter att byggnaden 

både används och underhålls kontinuerligt. För industrimiljön ges generella riktlinjer som omfattar hela omgiv-

ningen. Det är viktigt att miljöns olika utvecklingsfaser förblir tydligt läsbara, och att dess värdebärande uttryck och 

egenskaper skyddas. 

Eventuella nya tillägg bör anpassas till befintliga planmönster och ideal, med traditionella volymer och materialval. 

Underhåll bör ske med traditionella material och metoder för att säkerställa att kulturvärdena bevaras över tid. 

Planförslaget bedöms vara förenligt med kulturmiljöplanen.  

Byggnaderna beskrivs mer utförligt under rubriken Förutsättningar, förändringar och konsekvenser ς 4.7 Kulturmiljö. 
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3.1.9 Avfallsplan för Kramfors kommun 2024–2034 (2023) 

Kommunfullmäktige i Kramfors kommun antog 11 december 2023 avfallsplanen som är ett styrdokument för kom-

munens avfallshantering. Avfallsplanen är ett verktyg för att förbygga avfall samt långsiktigt utveckla och förbättra 

avfallshanteringen för att bidra till det hållbara samhället. Den antagna planen innehåller fyra övergripande målom-

råden om cirkularitet, minskad miljöpåverkan, giftfri miljö samt minskad nedskräpning. Inom varje målområde finns 

ett antal åtgärdsaktiviteter. Planförslaget bedöms förenligt med avfallsplanen. 

3.1.10  Planbesked 

Planbesked är ett kommunalt beslut som lämnas för att formellt meddela om kommunen tänker inleda eller inte in-

leda planläggning. Planbeskedet är inte bindande och kan inte överklagas. Kommunen kan också inleda planläggning 

utan att planbesked lämnats. 

Initiativ till den nya planen kommer från kommunstyrelsen. Kommunstyrelsen fattade 2023-02-14 beslut att lämna 

ett positivt planbesked för att ta fram en ny detaljplan för Johannisberg.  

3.2 REGIONALA DOKUMENT  
Den regionala utvecklingsstrategin (RUS) – Ett Västernorrland, handlingskraft, livskraft och naturkraft 2030 - är ett 

övergripande strategidokument för Västernorrlands framtida utveckling med syfte att vägleda initiativkraften hos 

lokala, regionala och nationella aktörer inom det regionala utvecklings och tillväxtfrämjande arbetet fram till år 

2030. Dokumentet omfattar den övergripande strategiska inriktningen för länets gemensamma utvecklingsarbete. 

RUS:en innehåller vision, mål och långsiktiga prioriteringar för åren 2020–2030. Strategin innefattar tre målområden, 

där mål två ”År 2030 är Västernorrland den plats som människor väljer för att leva och besöka” och tre ” År 2030 är 

Västernorrland platsen där företag och organisationer väljer att växa” som är främst förknippade med detaljplanens 

syfte. Detaljplanen möjliggör för en attraktiv landsbygdstätort där närhet till servis, natur och sport. Likaså möjliggör 

detaljplanen för etablering av nya företag och verksamheter i förmån för Bollstabruk som för Kramfors kommun och 

regionen. 

3.3 RIKSINTRESSEN 
Nedan beskrivs detaljplanens förenlighet med kapitlen i miljöbalken (MB). Kapitel tre och fyra innefattar riksintres-

sen. Ett riksintresse är ett geografiskt område som är av nationell betydelse. Inga riksintressen berör direkt planom-

rådet. Inom Bollstabruk finns dock riksintresse för naturvård, kulturmiljövård och kommunikation. Bedömningen är 

att dessa inte kommet påverkas negativt av detaljplanen, med hänsyn till avståndet, planområdets avgränsning samt 

planförslagets utformning och föreslagna markanvändning  

3.3.1 Riksintresse för naturvård 

Planområdet är cirka 300 meter från Bollstaån/Bollstafjärden som omfattas av riksintresse för naturvård (Ångerman-

älven nedströms Sollefteå) enligt miljöbalken 3 kap. 6 §. Området är av betydelse för den biologiska mångfalden, 

landskapsbilden samt vattenmiljöernas ekologiska funktion. Med hänsyn till planområdets avstånd från 



26 

 

vattendraget, dess begränsade omfattning och det faktum att planen inte medför någon exploatering i direkt anslut-

ning till vattenmiljön, görs bedömningen att detaljplanen inte innebär någon negativ påverkan på riksintresset. 

3.3.2 Riksintresse för kulturmiljövård 

Cirka 90 meter från närmaste punkt i planområdet ligger riksintresse för kulturmiljövård (Bollstabruk Y30) enligt 3 

kap. 6 § miljöbalken. Motiveringen av riksintresset för kulturmiljövård är: ”Bebyggelsemiljöerna från olika tidsepoker 

illustrerar olika delar av industrins utvecklingsfaser genom historien fram till idag samt hur den bolagsstyrda bostads-

bebyggelsen för anställda har förändrats och utvecklat”. Planområdet har höga kulturvärden och utgör en viktig del 

av Bollstabruks kulturhistoria. Även om området inte ingår i riksintresse för kulturmiljövård, finns en koppling till or-

tens industriella utveckling och samhällshistoria. Dessa värden bör beaktas vid vidare planering och förändringar 

inom området. Planområdet ligger inte i direkt anslutning till riksintresseområdet och bedömningen är att detaljpla-

nen inte medför någon negativ påverkan på riksintresset.  

3.3.3 Riksintresse för kommunikation  

Planområdet ligger nära Ådalsbanan som utgör riksintresse för kommunikationer enligt 3 kap. miljöbalken. Generellt 

bör ny bebyggelse inte tillåtas inom ett område på 30 meter från järnvägen. Ett sådant avstånd ger utrymme för 

räddningsinsatser om det skulle ske en olycka, och det möjliggör en viss utveckling av järnvägsanläggningen. Känslig 

verksamhet, som bostäder, bör placeras minst 80 meter från järnvägen enligt riktlinjerna. Närmsta befintlig bebyg-

gelse inom planområdet är cirka 120 meter från spårmitt på Ådalsbanan. Bedömningen görs att planförslaget inte 

kommer med negativ påverkan på riksintresset.  

Planområdet ligger inom riksintresse för luftfart MSA-ytor Sundsvall enligt 3 kap. 8 § miljöbalken. Det berörs av en så 

kallad MSA-yta (Minimum Sector Altitude), som anger den lägsta höjd där ett luftfartyg kan flyga säkert inom ett 

visst område i förhållande till hinder på marken. Planförslaget innebär inga byggnadsåtgärder som överskrider hin-

derfrihetsytorna. Bedömningen är därför att detaljplanen inte påverkar riksintresset för luftfart negativt. Eventuella 

framtida byggnationer som kan påverka luftrummet ska prövas särskilt i bygglovsskedet i samråd med berörd luft-

fartsmyndighet. 

3.4 HUSHÅLLNINGSBESTÄMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJÖBALKEN 
Enligt 3. kap. 4 § miljöbalken ska mark- och vattenområden användas för det eller de ändamål för vilka områdena är 

mest lämpade med hänsyn till beskaffenhet och läge samt föreliggande behov. Planområdet berör särskilda markan-

vändningsintresset gällande fysisk miljö som har betydelse av allmän synpunkt på grund av sina kulturvärden. I övrigt 

berörs inte mark- och vattenområden med särskilda markanvändningsintressen som definieras i 3 kap. miljöbalken. 

3.4.1 Miljömål 

Syftet med de 16 miljöpolitiska målen (prop. 2004/05:150) är att till nästa generation lämna över ett samhälle där de 

stora miljöproblemen i Sverige är lösta. Detta ska ske utan att orsaka ökade miljö- och hälsoproblem utanför Sveriges 

gränser.  
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Detaljplanens genomförande bedöms inte påverka något av miljömålen på ett betydande negativt sätt. Genomföran-

det bedöms kunna bidra positivt till att uppfylla målet om god bebyggd miljö, eftersom planen medför bevarandet av 

kulturmiljö samt möjligheten till utveckling för framtida verksamheter.   

3.4.2 Ekologisk hållbarhet 

Kramfors har utifrån de nationella miljömålen men även globala miljömål för hållbar utveckling, Agenda 2030, tagit 

fram Program för ekologisk hållbarhet 2025ς2027. Programmet bidrar till att förtydliga kommunens ekologiska håll-

barhetsarbete med målet att bidra till att uppnå internationella, nationella och regionala miljömål. Programmet in-

nefattar fem fokusområden där, tre av dem presenteras nedan:  

Hållbar landsbygdskommun 

Genom att detaljplanen möjliggör för fler användningar än tidigare bidrar det till ortens utveckling och ökade attrak-

tivitet, vilket i sin tur gör att kommunen kommer närmare målet att bli en hållbar landsbygdskommun. Likaså bidrar 

blandningen av användningar till att Bollstabruk kan erbjuda mer service och centrumkänsla, på så sätt blir tätorten 

en attraktivare besöksdestination.  

Giftfri vardag & livsmiljö  

Ett genomförande av detaljplanen bedöms inte bidra till ökade utsläpp av gifter, kemikalier, plaster eller tungmetal-

ler. 

Hållbar konsumtion & produktion 

Genom att planen föreslår en blandning av användningsbestämmelser för den befintliga bebyggelsen kan ett cirku-

lärt näringsliv etableras med en flexibel framtid. 

3.5 MILJÖKVALITETSNORMER 
Miljökvalitetsnormer (MKN) är ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte är att komma till rätta med miljöpåverkan 

från mer diffusa utsläppskällor såsom trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett värde, men kan 

även beskrivas i ord. Normen ska avspegla den lägst godtagbara miljökvaliteten eller det önskade miljötillståndet, 

man tar vanligtvis sikte på hur mänsklig verksamhet ska utformas. Ett genomförande av en detaljplan får inte med-

föra att en norm överträds. MKN kan ses som styrmedel för att på sikt nå miljökvalitetsmålen. Det finns idag miljö-

kvalitetsnormer för utomhusluft (SFS 2010:277), olika parametrar i vattenförekomster (SFS 2004:660), olika para-

metrar i havsmiljön (SFS 2010:1341), olika kemiska föreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt omgiv-

ningsbuller (SFS 2004:675).  

Planområdet är bebyggt sedan tidigare. Föreslagen markanvändning bedöms inte innebära risk för att MKN inom 

vatten överskrids och den marginella ökning av trafik som planförslaget bedöms generera är inte av sådan omfatt-

ning av MKN för utomhusluft eller buller påverkas. 
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3.5.1 Miljökvalitetsnorm för luft  

Miljökvalitetsnormerna för utomhusluft syftar till att skydda människors hälsa och miljön genom att ange förore-

ningsnivåer som inte får överskridas (gränsvärden) och nivåer som inte bör överstigas (riktvärden) och dessa regleras 

i luftkvalitetsförordningen (2010:477). Gällande miljökvalitetsnormer enligt 5 kap. miljöbalken ska iakttas vid plan-

läggning. Trafik och andra utsläppskällor ger upphov till luftföroreningar som vid höga halter är skadliga för männi-

skors hälsa. Utsläppen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljöproblem i form av ”växthuseffekt”, vägtrafiken 

står därvid för ett betydande bidrag.  

Under den första halvan av 2013 genomfördes en kvävedioxidmätning vid Ådalsvägen (riksväg 90). Mätresultaten 

visade att halterna motsvarade normal luftkvalitet i tätort och inte överskred gällande gränsvärden. Sedan 2013 har 

hastigheten sänkts inom Bollstabruk till 40km/h, vilket har bidragit till minskade partikelhalter i luften. 

3.5.2 Miljökvalitetsnorm för vatten 

Tillsyns- eller prövningsmyndigheten måste se till att verksamhetsutövaren vidtar de skyddsåtgärder och försiktig-

hetsmått som krävs för att förhindra att vattenmiljön försämras på ett otillåtet sätt eller äventyrar möjligheten att 

uppnå miljökvalitetsnormen.  

De befintliga markförhållandena inom planområdet bedöms som goda för dagvattenhantering, tack vare stora ande-

lar grönytor och grusade ytor som möjliggör infiltration. De gällande och föreslagna detaljplanerna/en medger en 

möjlighet att utöka de hårdgjorda ytorna. Bedömningen är att detta inte kommer att påverka dagvattenavrinningen i 

någon väsentlig omfattning. 

3.5.3 Miljökvalitetsnorm för buller 

Miljökvalitetsnormer (MKN) för buller syftar till att skydda människors hälsa och miljön från skadliga bullernivåer. 

Normerna reglerar hur mycket buller som får förekomma i omgivningen, särskilt från väg-, tåg- och flygtrafik, samt 

vissa verksamheter. Vid planläggning ska hänsyn tas till gällande riktvärden för buller enligt miljöbalken och tillhö-

rande förordningar, för att säkerställa en god ljudmiljö för boende och vistelseytor inom planområdet. 

Planområdet ligger i närheten av både Riksväg 90 och Ådalsbanan. Den omgivande topografin samt befintlig bebyg-

gelse ger ett skydd mot buller. Själva detaljplanens genomförande bedöms inte medföra betydande ökning av buller 

och förhöjd ljudnivå till omgivningen.  

3.6 UNDERSÖKNING AV MILJÖPÅVERKAN 
När en detaljplan upprättas eller ändras ska kommunen ta ställning till om dess genomförande kan antas medföra en 

betydande miljöpåverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Planförslaget ska genomgå en undersök-

ning enligt 6 kap. miljöbalken och miljöbedömningsförordningen (SFS 2017:966), där omständigheter som talar för 

eller emot en betydande miljöpåverkan ska identifieras. Om undersökningen resulterar i att en betydande miljöpå-

verkan kan antas ska planförslaget utredas i en miljökonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska redovisa kommunens 
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bedömning av den påverkan på miljön som planens genomförande kan få. Det som framkommer i en MKB ska inte-

greras i planarbetet och handlingen ska samrådas i samband med planprocessen.  

Planförslaget har i en undersökning om behov av strategisk miljöbedömning bedömts vara förenligt med 3, 4 och 5 

kap i Miljöbalken. Undersökningen genomfördes 2023-04-27. Genomförandet av detaljplanen och dess påverkan på 

miljön bedöms inte medföra betydande miljöpåverkan och föranleder därför inte krav på en särskild miljöbedömning 

för planen. Undersökningen om behov av strategisk miljöbedömning bifogas under samrådet.  

Länsstyrelsen har tagit del av undersökningen och delar kommunens bedömning att planen inte innebär någon bety-

dande miljöpåverkan. 

4 FÖRUTSÄTTNINGAR, FÖRÄNDRINGAR OCH KONSEKVENSER  
Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning mot bakgrund av rådande plane-

ringsförutsättningar.  

4.1 MARK- OCH VATTENANVÄNDNING 
Befintligt: 

Planområdet har en rik kulturmiljö och rymmer flera byggnader med historiskt värde. Herrgårdsbyggnaden byggd 

runt 1840-talet, har haft en mångfacetterad användning genom åren, från bostadshus till kommunhus, förskola och 

samlingslokal för det kommunala bostadsbolaget, vilket är dess nuvarande funktion. En av flygelbyggnaderna an-

vänds idag som bostad. Kramfors kommun ser ett värde i att bevara Johannisbergs kulturhistoriska karaktär och har 

som mål att fastigheten överlåts till en seriös aktör som kan förvalta miljön med respekt kring dess arkitektoniska 

och historiska kvaliteter. Herrgårdsbyggnaden nyttjas idag inte på ett optimalt sätt, och stora delar står outnyttjade. 

Genom ny användning och varsam utveckling finns möjligheter att ge byggnaden ett nytt liv, samtidigt som dess kul-

turhistoriska värden bevaras för framtida generationer.  

Stenskolan byggdes 1891 efter Härnösands stadsarkitekt Albert Thurdins ritningar. Den ägs av en förening och an-

vänds av flera föreningar och deras verksamheter. Det finns en asfalterad parkering framför huvudentrén. Fastighet-

erna runt skolan ägas av Kramfors kommun, där det finns en boulebana och öppen grönyta.  

Fastigheten 82:1 innefattar ett bostadshus, uthuslänga och mycket grönyta. Huvudbyggnaden används som bostads-

hus och är uppfört i två våningar med vind och källare. Flertal tillbyggnader har skett under åren, exempelvis ett 

trädäck runt huset.  

På fastigheten Bollsta 24:1 finns tekniska anläggningar i form av en mindre byggnad samt en ostagad mast (det vill 

säga ett torn). Anläggningen utgör en del av den tekniska infrastrukturen i området. Idag finns det en mindre grusväg 

till fastigheten som går över Johannisbergs fastighet Bollsta 87:1. Grusvägen är till största del planstridig och är inte 

någon officiell väg.  
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Inom fastigheten Bollsta 87:1, där Johannisbergs herrgård är belägen, finns även en teknikbod. Den är svåråtkomlig 

eftersom den är omgiven av grönska utan officiell anslutningsväg.  

 

Bild 1: Johannisbergs huvudbyggnad framsida. 

Vattenområde: 

Detaljplanen berör inte eller kommer inte planlägga något vattenområde. Planområdet ligger som närmast ungefär 

350 meter från Bollstån. 

Förändring och konsekvenser 

För Johannisberg föreslås ingen visuell förändring av herrgårdsbyggnaden eller dess flyglar i detaljplanen, utan end-

ast en justering av dess funktionella användning. Herrgården har historiskt haft varierande användningar och planen 

syftar till att fortsatta möjliggöra detta. Användningarna som kommer att reglera marken är [R] Besöksanläggning, 

[B] Bostad och [C] Centrum. Dessa ersätter den tidigare användningen Allmänt ändamål, vilket innebär att även pri-

vata verksamheter samt boende nu får bedrivas inom fastigheten. Inom fastigheten begränsas marken med kors-

mark, marken får endast förses med komplementbyggnader, under förutsättning att utformning och placering an-

passas till kulturmiljön.  

Stenskolan omfattas idag också av användningen Allmänt ändamål. I den nya detaljplanen föreslås att den bestäm-

melsen ersätts med [R] Besöksanläggning och [C] Centrum. Förändringen skapar större flexibilitet och möjliggör att 

även privata aktörer kan bedriva verksamhet i byggnaden. Den gällande detaljplanen för Stenskolan är från år 1963, 

och det anses angeläget att modernisera bestämmelserna, även om någon förändring av dess nuvarande nyttjande 
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inte är omedelbart planerad. Syftet är att framtidssäkra användningen även om en ny verksamhetsform inte är aktu-

ellt i nuläget.  

Fastigheten Bollsta 82:1 behåller användningen som [B] Bostad i den nya detaljplanen. Den tidigare föreslagna gatan 

genom fastigheten tas bort, vilket innebär att förrådsbyggnaden inte längre bedöms som planstridig.  

För Bollsta 24:1 ändras användningen från bostad till teknisk anläggning [E], vilket motsvarar befintlig användning. 

Med markreservat för gemensamhetsanläggning [g1] på Johannisbergs fastigheten säkerställs fortsatt tillgång till 

Bollsta 24:1. 

4.2 LANDSKAPSBILD 
Johannisbergs herrgård är belägen på en av de högre punkterna i Bollstabruk och har ett utblicksläge mot Bollstafjär-

den. Under sommaren skymmer de höga träden framför byggnaden delvis siktlinjen, vilket gör herrgården mindre 

synlig. Nedanför herrgården, innan herrgårdsfastigheten börjar, ligger en rad bostadshus. Området präglas av en tyd-

lig höjdskillnad, där herrgården är belägen högre upp i terrängen. Mellan bostadshusen och herrgården finns det 

grönyta, vilket förstärker det terrasserade landskapsintrycket och skapar en naturlig övergång mellan bebyggelsen 

och herrgårdsmiljön. 

Den omkringliggande bebyggelsen inom planområdet utgörs huvudsakligen av bostadshus i en till två våningar, till 

största delen uppförda i trä. Bebyggelsen har en småskalig karaktär och följer områdets naturliga topografi, vilket 

skapar en varierad och levande miljö. 

 

Karta 8: Flygfoto över planområdet. Planområdet markeras ungefärligt med vitt och höjdkurvorna, förhållnings-

sätt 1 meter, markeras med rosa.  

Förändring och konsekvenser 
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Ingen större påverkan på landskapsbilden förväntas till följd av planförslaget. Nedanför Johannisberg finns möjlighet 

att uppföra bebyggelse, då höjdskillnaderna i området innebär att ny bebyggelse inte bedöms ha någon påtaglig på-

verkan på landskapsbilden.  

4.3 NATURMILJÖ 
Naturmiljön omfattar landskapets gröna och blå miljöer, som skogar, vatten, ängar och parker. Dessa områden är 

viktiga för växt- och djurliv, men också för människors hälsa och trivsel. De bidrar med ekosystemtjänster som renare 

luft och vatten, ger svalka under varma perioder och möjligheter till rekreation. 

En väl fungerande naturmiljö är även betydelsefull för klimatanpassning och för att bevara biologisk mångfald. Ge-

nom att ta hänsyn till naturen i planeringen och byggande kan både ekologiska och sociala värden stärkas samt ut-

vecklas över tid. 

4.3.1 Platsbesök för naturgranskning  

Den 29 augusti 2025 gjordes en enkel naturgranskning inom fastigheten Johannisberg 87:1 för att se över dess träd 

och växter. Dokumentationen har gjorts av Kramfors kommun. Trädens ålder har inte fastställts och inga fullständiga 

stamdiametermätningar har genomförts. 

Särskilt skyddsvärda träd 

Enligt Åtgärdsprogram för särskilt skyddsvärda träd - Mål och åtgärder 2012ς2016 (Rapport 6946, Naturvårdsverket, 

2012) avses särskilt skyddsvärda träd, jätteträd, mycket gamla träd och grova hålträd av naturligt förekommande 

trädslag. De träd som bedöms vara särskilt skyddsvärda har stor betydelse för bevarandet av biologisk mångfald och 

för att uppfylla flera av riksdagen antagna miljökvalitetsmål. I åtgärdsprogrammet beskrivs särskilt skyddsvärda träd 

enligt nedan: 

¶ Jätteträd: Levande eller döda träd som är grövre än en meter i diameter på det smalaste stället under bröst-

höjd. 

¶ Mycket gamla träd: Levande eller död gran, tall, ek och bok som är äldre än 200 år. Övriga trädslag som är 

äldre än 140 år. 

¶ Grova hålträd: Levande eller döda träd som är grövre än 40 cm i diameter i brösthöjd med utvecklad hålighet 

i huvudstammen. 

Om avverkning, toppkapning eller annan omfattande beskärning av ett särskilt skyddsvärt träd, exempelvis ett gam-

malt och grovt träd, riskerar att väsentligt förändra naturmiljön, ska åtgärden anmälas för samråd. Eftersom avverk-

ning av ett sådant träd ofta innebär en betydande påverkan på miljön, bör andra alternativ övervägas om trädet ut-

gör en säkerhetsrisk men har höga naturvärden. I första hand kan beskärning vara lämpligt, och om det inte är möj-

ligt kan skapandet av en högstubbe vara ett bättre alternativ än fullständig avverkning.  

Alléträd 
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Alléträd är definierat i Miljöbalken om områdesskydd ”Lövträd planterade i en enkel eller dubbel rad som består av 

minst fem träd längs en väg eller det som tidigare utgjort en väg eller i ett i övrigt öppet landskap. Träden ska till 

övervägande del utgöras av vuxna träd.” Det innebär att enskilda träd inte klassas som alléträd, utan det är när flera 

träd tillsammans uppfyller kriterierna som de får skydd som allé. Alla alléer är biotopskyddade, vilket innebär att 

man inte får fälla, skada eller på annat sätt förändra dem utan dispens från Länsstyrelsen.  

Naturgranskningen 

Vid grusplanen finns ett antal större träd, bland annat lönn, lind och ornäsbjörk, som troligen är planterade med-

vetet i samband med byggandet av herrgården. Längs Johannisbergsvägen och Håkarsvägen finns en stenmur kantad 

av flera björkar samt enstaka asp och lönn. Bakom den nordliga flygeln hittas sälgträd och asp. Nere vid förrådet 

finns det en äldre björk men ej daterad (se bild 2). Bland buskarna noterades häckhagtorn, som verkar vara plante-

rad med avsikt, samt druvfläder, som framstår som mer vildvuxen. Övriga ytor kring byggnaderna består främst av 

klippt gräsyta. 

Den östra delen av fastigheten är vildvuxen och har nästan helt förlorat den parkkänsla som fanns under herrgårdsti-

den. Den gamla tennisbanan är övervuxen och det är svårt att ta sig fram igenom området. Här finns liknande 

trädslag, samt en hägg och en stor balsampoppel. Balsampoppeln delar sig i två stammar, vilket gör att den nedre 

delen av stammen uppnår kriteriet för jätteträd, 1 meters diameter på en del av trädet (se bild 3). Området innehål-

ler också en öppen, plan yta med klippt gräs.  

Det har inte återfunnits några grova hålträd vid platsbesöket.  

Enligt Artdatabankens karttjänst har endast kirskål (verifierade fynd) rapporterats. Arten räknas inte som invasiv, 

men den sprider sig snabbt, konkurrerar ut andra växter och är svår att bekämpa. 

Längs Håkarsvägen har flera träd redan tagits ned, vilket innebär att det i dagsläget endast står fyra träd i en tydlig 

rad på Johannisbergs sidan och på motsatta sidan finns ett träd. Efter dessa övergår raden till att ha större avstånd 

mellan träden. 

Vid Johannisbergvägen är de flesta träd självplanterade och understiger 20 centimeter diameter vid brösthöjd. Tre 

träd är tydligt fullvuxna. Radstrukturen är svår att urskilja eftersom träden inte står i tydliga rader. Längre ner längs 

vägen står fyra tydliga, större träd, medan nästa träd ligger cirka 50 meter bort, vilket medför att radstrukturen inte 

är urskiljbar. 
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      Bild 2: Äldre björk vid förrådet.  Bild 3: Större balsampoppel. 

Bedömning 

Fastigheten inrymmer ett antal större träd som kan klassas som jätteträd. Vid en väsentlig förändring av naturmiljön 

ska dessa träd samrådas med ansvarig tillsynsmyndighet, vilket kan vara Länsstyrelsen eller Skogsstyrelsen. Detta 

anses utgöra ett tillräckligt skydd, och träden kommer därför inte att regleras med särskilda skyddsbestämmelser i 

detaljplanen. 

För fullvuxna lövträd längs Håkarsväg krävs samråd med ansvarig tillsynsmyndighet om en åtgärd innebär en väsent-

lig förändring, eftersom träden troligen utgör alléer och omfattas av biotopskydd. Längs Johannisbergsvägen är det 

svårare att bedöma om träden kan räknas som alléträd, men samråd med ansvarig tillsynsmyndighet rekommende-

ras även här. Eftersom alléträd skyddas genom biotopskydd enligt Miljöbalken bedöms detta utgöra ett tillräckligt 

skydd och kommer därför inte att regleras med särskilda skyddsbestämmelser i detaljplanen. 

Förändringar och konsekvenser 

Fastigheten för Johannisberg övergår i detaljplanen från användningen Allmänt ändamål till kvartersmark med be-

stämmelserna [R] Besöksanläggning, [B] Bostad och [C] Centrum. Förändringen medför en ökad privatisering av mar-

ken, särskilt i den nedre delen av fastigheten. Inga av de befintliga träden inom området regleras av någon särskild 

bevarandebestämmelse utan regleras med annan lagstiftning.  

4.4 GRÖNSTRUKTUR OCH REKREATION 
Inom planområdet finns en boulebana på fastigheten Bollsta 6:66 samt en större öppen grönyta på Bollsta 7:43 i när-

heten av Stenskolan. Dessa områden har goda förutsättningar att nyttjas som rekreativa ytor av närboende och all-

mänheten. Lagfartsägarna för fastigheterna är Kramfors kommun vid upprättandet av detaljplanen. Områdena är i 

dag planlagda som allmänt ändamål.  
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Förändring och konsekvenser 

Genomförandet av detaljplanen möjliggör en utveckling av Stenskolans befintliga verksamhet eller etablering av en 

ny verksamhet inom fastigheterna Bollsta 6:66 och 7:43. Detta skulle i så fall innebära en minskning av grönområden 

i Bollstabruk. I nuläget finns dock inga konkreta planer på att etablera ny verksamhet inom området. Planläggningen 

syftar enbart till att skapa förutsättningar inför ett eventuellt framtida behov. 

4.5 GEOTEKNISKA FÖRUTSÄTTNINGAR 
Planområdet består främst av morän och lera-silt. Morän är en relativt stabil jordart och brukar ge goda förutsätt-

ningar för grundläggning, särskilt för mindre byggnader. Lera och silt däremot är mer kompressibla och känsliga för 

sättningar, särskilt vid belastning från större konstruktioner. SGUs karta är översiktlig och vidare undersökning kan 

krävas vid ny- och ombyggnation.  

En geoteknisk undersökning har tidigare genomförts för fastigheten Bollsta 24:1, vilken även omfattar grannfastig-

heten Bollsta 2:46, belägen i anslutning till planområdet. Undersökningen utfördes år 1990 av K-Konsult. Enligt upp-

gift kan utredningen eventuellt finnas i Tyréns arkiv i Sundsvall. Utredningen har dock inte kunnat lokaliseras. Då pla-

nen inte utökar byggrätten och de flesta husen har rivningsförbud finns inte anledning att göra nya undersökningar.  

 

Karta 9: Jordarter 1:25 000ς1:100 000. Gult: Lera och silt. Ljusblått: Morän. Karta hämtad från SGU. 

4.6 FÖRORENAD MARK 
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Det finns en upplysningsskyldighet vid upptäckt av föroreningar. Skyldigheten gäller för fastighetsägare, verksam-

hetsutövare eller exploatörer att meddela upptäckten av föroreningar till tillsynsmyndigheten, i detta fall Miljö- och 

byggförvaltningen på Kramfors kommun.  

Enligt kommunal kartering finns det inga kända föroreningar inom planområdet.  

4.7 KULTURMILJÖ 

4.7.1 Kulturmiljöundersökning 

En kulturmiljöundersökning för skyddsbestämmelser har tagits fram för planarbetet (Västernorrlands museum, 8 

augusti 2023). I undersökningen finns kulturhistoriskt värdefulla byggnader och miljöer beskrivna utifrån dess nuva-

rande värden. Nedan följer utdrag och sammanfattning av undersökningen tillsammans med kommunens bedöm-

ning av kulturmiljövärdena. 

 

Karta 10: Redovisa byggnader och vägar inom planområdet, plangräns i ljusblått.  
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Bild 4: Johannisbergs herrgård, västra fasaden. 

4.7.1.1 Johannisberg, fastighet Bollsta 87:1 

Johannisbergs herrgård utgör ett av kommunens viktigaste kulturvärden utifrån kulturhistoriskt, lokalhistoriskt och 

arkitektoniskt uttryck. Den består av en huvudbyggnad, två flyglar, vaktmästarbostaden samt omgivande herrgårds-

park med jordkällare och uthusbyggnad. Herrgården är byggd på 1840-talet av Johan Nyberg och Cajsa Lisa Olofsdot-

ter. Den utgör en viktig årsring i Bollstabruks bebyggelsemönster och historia. Den berättar om Bollstabruks industri-

historia och Ytterlänner äldre lokalhistoria som kommunhus och represenationsvåning.  

Från 1928 övergick herrgården till Ytterlännes kommun, och fungerade som kommunkontor, högre folkskola och 

sockenbibliotek. 1974 upphörde kommunkontoret på grund av kommunsammanslagningen. 2025 används bottenvå-

ningen av det kommunala fastighetsbolaget Krambo för personalutrymmen.  

Huvudbyggnaden är en tvåvåningsbyggnad, med källare och vind, uppförd i timmer. Bottenvåning är klädd i bredare 

liggande fasspontade brädor med stenimiterande hörnkedjor. Övervåningens fasad ger ett slätare intryck med sin 

smalare stående fasspontpanel. Ornamenterad takfris återfinns på fram- och baksidan med centralt placerad fasad-

höjning och festong. Den nedre starkt markerade panelen ska efterliknar murad fasad och den övre släta en putsad 

stenyta. Entrén har en ornamenterad portal som omger entréns pardörrar. Entréportalen har två pilastrar med kan-

nelyrer upptill och som bär upp ett dekorativt överstycke med segmentbåge. Det finns ytterligare en entré till 
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bygganden på den norra kortsidan. Det är en enkel dörr som liknar entréns pardörrar med två rundade överljusföns-

ter. De markiser som finns på fasaden är i ett slitet skick och bedöms sakna ett högre kulturhistoriskt värde. 

 

Bild 5: Flygel mot norr, foto Västernorrland museum. 

Flyglarna  

Flyglarna är uppförda 5–10 år efter huvudbyggnaden i liknande utförande. Dessa två byggnader är i en våning med 

samma liggande panel och hörnkedjor med stenimitation som huvudbyggnadens bottenvåning. Byggnaderna vilar på 

en sockel av huggen sten och pryds med ett valmat tak, belagt med rött tvåkupigt tegel. Ovan entrén finns en halv-

månformig takkupa. Färgsättningen är densamma som huvudbyggnaden. En mindre uteplats i omålat trä har 
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uppförts framför en av flyglarna. En vitmålning av träet skulle skapa en bättre visuell anpassning och samspel med 

herrgårdsmiljön. Uteplatsen bedöms sakna högt kulturhistoriskt värde.  

 

 

Bild 6: Vaktmästarbostaden och rödmålade förrådsbyggnaden i bakgrunden, foto Västernorrland museum. 

Vaktmästarbostaden  

Vaktmästarbostaden är från mitten av 1900-talet och efterliknar flygelbyggnaderna samt huvudbyggnadens botten-

vånings stenimiterande fasad, med valmade tak och färgsättning. I övrigt har byggnaden många detaljer typiskt för 

mitten av 1900-talets ideal, så som entrédörrens utseende och järntrappans nätta järnräcke. Byggnaden är uppförd i 

en sluttning med en putsad betonggrund med fönster.  
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Bild 7: Johannisberg herrgårds jordkällare. 

Jordkällaren 

Jordkällaren är placerad i sluttningen mot norr och inbyggd i terrängen. Dörren är i sämre skick med tydliga tecken 

på slitage, skador och klotter, vilket påverkar både funktion och det estetiska intrycket. Jordkällaren används inte i 

dagsläget. 

Grönområdet har tidigare varit storslaget och välplanerat, nu består framsidan av huset av en grusad yta med större 

träd och baksidan finns en klipps gräsmatta samt en ovårdad tennisplan. Fastigheten omges delvis av en stenmur. 

Tidigare fanns det på grannfastigheten fler byggnader som hörde till herrgården, men som nu är rivna. 

Förändringar och konsekvenser 

Johannisberg skyddas i planförslaget, i enlighet med plan- och bygglagen, på grund av dess särskilt höga kulturvär-

den. Herrgårdsbyggnaden får bestämmelser om skydd av kulturvärden [q1] Byggnadens exteriör får inte förvanskas. 

Originaldetaljer så som pilasterförsedda portalen, ornament med festonger, dekorativa listverk, fönstertyper, profile-

rade fönsteromfattningar, fönsters placering, fasaders indelning, stenimiterande hörnkedjor och fasspontpanel ska 

bevaras. Byggnaden bör bevaras och underhållas i sin nuvarande form exteriört förutom markiserna. Byggnaden får 

också rivningsförbud [r1]Byggnad får inte rivas.  
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Flygelbyggnaderna bedöms ha mycket höga kulturvärden och får bestämmelser om skydd av kulturvärden [q2] Bygg-

nadens exteriör får inte förvanskas. Det gäller fönstertyper, profilerade fönsteromfattningar, fönsters placering, fasa-

ders indelning, stenimiterande hörnkedjor och fasspontpanel. Flyglarna får också rivningsförbud [r1] Byggnad får inte 

rivas.  

Vid Johannisberg får komplementbyggnader uppföras men ska hålla hög kvalitet och utformas med hänsyn till och i 

samklang med kulturmiljön.  

 

Bild 8: Stenskolan, västra fasaden. 

4.7.1.2 Stenskolan fastighet Bollsta 7:19 

Stenskolan ligger längst Håkarsvägen i centrala Bollstabruk. Den har höga symbolvärden som en representant för 

lokalsamhället och bygganden är dessutom välbevarad. Skolan byggdes 1891 efter Härnösands stadsarkitekt Albert 

Thurdins ritningar. Skolbyggnaden är en ljust putsad tegelbyggnad, med källare och vind, uppförd i två våningar. Väg-

garna är cirka 50 centimeter tjocka. Byggnaden vilar på en sockel av huggen natursten och har valmat sadeltak. Taket 

är belagt med falsad plåt, målat i en röd kulör. Entrén är centralt placerad på byggnadens framsida. Den låga sten-

trappan med gjutjärnsräcken leder till en terrakottafärgad pardörr med ett rundbågigt överljus. Byggnaden är place-

rad i en sluttning vilket gör att källarvåningens externa väggar är exponerade på östra sidan. Tre källardörrar mot 

baksidans grönområde. 

Få ändringar har gjorts exteriört på Stenskolan. De två lägenhetsdörrarna är idag borttagna. Under sina skolverk-

samma år fanns det tre skolsalar, samt tre bostäder för lärare och vaktmästare. Lite har ändrats i byggnaden och 
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planlösningen är nästan densamma sedan uppförandet. Personalbostädernas planlösning har ändrats något, men är i 

stora drag densamma. 

1979 lades skolverksamheten ned och byggnaden ägs idag av Föreningen Stenskolan. Föreningen grundades i sam-

band med att skolan hotades av rivning år 1996. Föreningen fick köpa skolan för 100 kronor av kommunen. De mot-

tog samtidigt 300 000 kronor, den summan skulle motsvara vad det hade kostat kommunen att riva huset. Renove-

ringsarbetet påbörjades snabbt efter föreningens övertagande av byggnaden. Putsen på fasaderna åt samtliga håll 

har åtgärdats. Ett arbete som till största del utfördes ideellt. Den tidigare plastfärgen togs bort och ersattes med det 

mer kompatibla kalkstensfärgen.  

Stenskolan har kulturvärden som är av både arkitektonisk och samhällshistorisk karaktär. Det finns ett kontinuitets-

värde i att byggnaden har varit och fortsätter att vara en samlingsplats för boende i Bollstabruk. Värden att bevara är 

byggnadens putsade och rusticerade fasad inklusive de kraftfulla gesimserna markerar byggnadens våningsplan. Det 

falsat plåttak i röd kulör. Alla äldre originaldetaljer såsom huvudentrédörren och fönster har ett visst kulturvärde. 

Fönstersättningen över fasaden och våningarnas olika fönsterformer har höga värden. 

Förändringar och konsekvenser 

Stenskolan skyddas i planförslaget, i enlighet med plan- och bygglagen, på grund av dess särskilt höga kulturvärden 

med en hög lokal förankring. Byggnaden får bestämmelser om skydd av kulturvärden [k1] Byggnadens värdefulla 

karaktärsdrag ska bibehållas. Detta innebär att fönstersättning, fasadmaterial och takbeläggning med rött plåttak 

vid ändring eller underhåll ska utföras på ett sätt som överensstämmer med byggnadens ursprungliga karaktär. 

Byggnaden bör bevaras i sin nuvarande form med möjligheter för verksamhetsanpassningar. Exteriören kan vid be-

hov anpassas för tillgänglighet, exempelvis genom en ramp vid huvudentrén. En sådan åtgärd ska i så fall utformas 

med hänsyn till kulturmiljön och utföras med material och formgivning som harmonierar med byggnadens karaktär. 
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Bild 9: Huvudbostadshuset med dess entrén. 

4.7.1.3 Bostadshus, fastighet Bollsta 82:1 

Fastigheten Bollsta 82:1 består av ett bostadshus uppförd cirka 1920. Bostadshusets stomme är i timmer och fasa-

den är klädd med liggande fasspontpanel med förhöjt fasadliv som täcker första våningen. Hela fasaden är målad vit 

med gråa fönster- och dörrfoder. Byggnaden har en tillbyggd altan och entrédörr av modern typ men har fortfarande 

en tidstypisk karaktär. Värden att bevara är de äldre fönstertyperna och fönstersättning och fasadkompositionen 

med stående och liggande panel samt listverk. Det skivtäckta och falsade röda plåttaket med skorstenarna i expone-

rat tegel.  

Det tillhörande uthuset ligger väster om bostadshuset. Fasaden är klädd i rödmålad fasspontpanel, med naturstens-

grund och belagt med ofärgad äldre pannplåt. Värden att bevara är dess enkla karaktär med bevarad fasad, portar 

och fönster. 

Förändringar och konsekvenser 

Bostadshuset på Bollsta 82:1 bedöms som värdefull men regleras inte med några skyddande bestämmelser eftersom 

utformningen har förändrats över tid, bland annat genom tillbyggnader. I övrigt medför genomförandet av detaljpla-

nen inga förändringar.  

4.7.2 Föreslagna bestämmelser som kommunen frångår kulturmiljöutredningen 
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I samband med framtagandet av detaljplanen för fastigheterna Bollsta 7:19, Bollsta 82:1 och Bollsta 87:1 med flera, 

har Västernorrlands museum, i utredningen "Bollstabruk ς Utredning av bestämmelser om skydd av kulturvärden i 

detaljplan" (YLM 2023/46), lämnat förslag på skydds- och bevarandebestämmelser kopplat till kulturhistoriskt värde-

full bebyggelse inom planområdet. 

Kramfors kommun delar Västernorrlands museets bedömning om byggnadernas kulturhistoriska värde, men har ef-

ter en samlad avvägning valt att inte fullt ut följa samtliga av de föreslagna skyddsbestämmelserna. Museets förslag 

utgår i hög grad från ett bevarandeperspektiv där byggnaderna föreslås bevaras i så ursprungligt skick som möjligt. 

Kommunen anser dock att ett långsiktigt skydd av bebyggelsen förutsätter att byggnaderna är i bruk och ges möjlig-

het till ändamålsenlig användning och anpassning. Mot denna bakgrund har kommunen bedömt att vissa lättnader i 

bevarandebestämmelserna är nödvändiga för att skapa förutsättningar för fortsatt användning och utveckling inom 

planområdet. Genom detta tillvägagångssätt kan ett mer levande och hållbart samhälle möjliggöras, där kulturmiljö-

värden bevaras i kombination med utveckling. 

Detta innebär att vissa av de föreslagna skydds- och varsamhetsbestämmelserna i museets utredning har justerats 

eller utelämnats i detaljplanen. Kommunen anser att detta är en rimlig avvägning mellan kulturmiljöintressen och 

behovet av samhällsutveckling i Bollstabruk.  

Frångående bestämmelser för Johannisbergs herrgård, fastighet Bollsta 87:1 

¶ Taktyp, rött enkupigt tegel, (k) för vaktmästarbostaden. Motiveringen är att taket i dag har dubbelkupigt 

taktegel och detta bedöms vara enklare att underhålla.  

¶ Vaktmästarbostadens exteriör (k) frångås eftersom en reglering kan försvåra möjligheten till underhåll samt 

försvåra anpassningar för tillgänglighet vid behov. Byggnaden bedöms heller inte ha lika högt kulturhistoriskt 

värde som de övriga byggnaderna, eftersom den är yngre och det finns flera liknande bostäder i Bollstabruk. 

Samtidigt utgör den en tydlig årsring i Johannisbergs utveckling och ska inte förvanskas vid underhåll/reno-

veringsarbeten.  

¶ Äldre planlösning och bärande väggpartier (r) för herrgårdsbyggnaden och flyglarna. Valet har gjorts att bara 

använda sig av [r1] byggnad får inte rivas. Detta medför ett skydd till stommen av byggnaderna men inte 

planlösningen. Det är väldigt ovanligt att skydda interiörer inom detaljplanering där endast de högsta kultur-

värdena byggnaderna får det.  

¶ Paradvåningen i Herrgårdsbyggnaden; bevarad planlösning, väggmåleri, väggbeklädnader och interiör i sin 

helhet (q) föreslagen reglering. Endast i undantagsfall reglerar detaljplaner byggnaders insida. Syftet med 

detaljplanen för Johannisberg är att möjliggöra försäljning av fastigheten till företag eller privatpersoner. 

Mot den bakgrunden har det bedömts som olämpligt att reglera insidan av Johannisberg i denna detaljplan.  

¶ Omkringliggande grönområden och bebyggelsestruktur bör skyddas som parkmark med begränsad byggrätt. 

Syftet med detaljplanen är att både bevara kulturvärden och möjliggöra för nya verksamheter. Hela fastig-

heten Johannisbergs herrgård har därför getts kvartersmark, utan någon allmän platsmark – en 
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bestämmelse med park. Det grönområde som ligger nedanför herrgården har, utöver sitt allmänna värde 

som naturinslag i samhället, inte bedömts ha några särskilda kvaliteter som motiverar ett starkare skydd. 

Stora delar är skyddade genom u1 Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar. Detta innebär att 

det inte är tillåtet att bebygga dessa delar av fastigheten. 

¶ Jordkällare bör skyddas med q. Jordkällaren omfattas inte av något skydd enligt detaljplanen. Bestämmelsen 

"q" är en mycket strikt reglering när det gäller byggnadens utformning. Byggnader med denna märkning blir 

bygglovspliktiga och måste i möjligaste mån bevara och använda originalmaterial. Jordkällaren används inte 

idag och har klotter samt skador på dörren. För att underlätta framtida underhåll har därför beslut fattats i 

detta fall om att frångå och inte ta med bestämmelsen. 

¶ Museala värden (q). Inredning, möblemang, mattor och föremål hör tätt samman i paradvåningen. Ett beva-

rande av detta som helhet bör ses över för att säkerställa att paradvåningen inte förvanskas. Ett bevarande-

program för paradvåningen bör tas fram och alla föremål med möbler inventeras, föreslår utredningen. 

Kramfors kommun avser att sälja fastigheten för Johannisberg. Detaljplanens huvudsakliga syfte är att re-

glera byggnadens användning samt dess yttre utformning. Därför kommer inget bevarandeprogram för pa-

radvåningen att tas fram inom ramen för denna planprocess. I samband med försäljningen finns dock möjlig-

het att separat reglera hur möblemang, inventarier och andra föremål ska fördelas och vårdas.  

Frångående bestämmelser för Stenskolan Bollsta 7:19 

¶ De föreslagna utvändiga q-bestämmelserna formuleras så att de innefattas inom en k-bestämmelse varsam-

het i stället, förutom punkten alla fönster och entrédörr. Bestämmelsen medger utbyte till moderna fönster, 

under förutsättning att fönstersättningen bibehålls. 

¶ Bevarad fast inredning (ribbstolar och kateder samt höjd golvnivå under kateder) och planlösning (q). Detalj-

planen väljer att inte reglera insidan av Stenskolan med motiveringen att underlätta för den befintliga verk-

samheten att underhålla byggnaden och utveckla sin verksamhet.  

¶ Den öppna kallvinden bör bevaras i befintligt skick. Bör ej inredas. Detaljplanen väljer att inte reglera Sten-

skolans interiör, med motiveringen att underlätta för den befintliga verksamheten att bedriva löpande un-

derhåll av byggnaden och utveckla sin verksamhet. 

¶ Rivningsförbud (r). Ett rivningsförbud kan utgöra ett betydande hinder vid återuppbyggnad efter en större 

skada, såsom brand. Det kan även påverka fastighetens marknadsvärde negativt. Av denna anledning har 

rivningsförbud inte införts för Stenskolan, i syfte att underlätta för nuvarande fastighetsägare. 

Frångående bestämmelser för bostadshus Bollsta 82:1  

¶ Fasadtyp, fönsterplacering, fönstertyp och taktyp (k). Detaljplanen kommer inte reglera några varsamhets-

krav för bostadshuset. Motiveringen är att bestämmelsen kan ha en negativ påverkan på fastighetens mark-

nadsvärde. Dessutom blir underhållet av byggnaden allt dyrare. Byggnaden har också förändrats över tid, 

och att anta denna bestämmelse skulle begränsa möjligheten till framtida anpassningar och behov.  
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¶ Rivningsförbud (r). Ett rivningsförbud kan utgöra ett betydande hinder vid återuppbyggnad efter en större 

skada, såsom brand. Det kan även påverka fastighetens marknadsvärde negativt. Av denna anledning har 

rivningsförbud inte införts i detaljplanen, i syfte att underlätta för nuvarande fastighetsägare. 

4.7.3  Fornlämningar 

Fornlämningar är skyddade av kulturmiljölagen (SFS 1988:950).  

Det finns inga kända fornlämningar inom planområdet. Enligt Fornsök finns det tre lämningar cirka 100-150 mater 

från plangräns. Lämningarna inventerades 1963 och bedömdes som osäkra. 1989 är ett garage uppfört på platsen. 

Rester av graven kan möjligen finnas kvar under garaget. Beskrivningen är inte kvalitetssäkrad. Information kan sak-

nas, vara felaktig eller inaktuell.  

Förändringar och konsekvenser 

Detaljplan Johannisberg bedömer inte påverka fornlämningarna vid genomförande. Om en fornlämning påträffas 

under grävning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmäla 

förhållandet till länsstyrelsen. 

4.8 SERVICE 
Idag används Johannisbergs herrgård som personalutrymme av det kommunala bostadsbolaget Krambo. Den nuva-

rande detaljplanen anger användningsbestämmelsen allmänt ändamål, vilket är en bestämmelse som inte används 

idag inom detaljplanering.  

Förändringar och konsekvenser 

Genomförandet av detaljplanen möjliggör etablering av nya verksamheter i Johannisbergs byggnader. Detta kan i sin 

tur leda till ett ökat utbud av kultur, fler arbetstillfällen och exempelvis etablering av restaurangverksamhet. 

4.9  SOCIAL MILJÖ 
I plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestämmelser om planläggning av mark, vatten och byg-

gande syftar till att, med hänsyn till den enskilda människans frihet, främja en samhällsutveckling med jämlika och 

goda sociala levnadsförhållanden och en god och långsiktigt hållbar livsmiljö för människorna i dagens samhälle och 

för kommande generationer.  

Detaljplanen bedöms vara förenlig med plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § 

4.9.1 Friytor 

För bostäder, lokaler för fritidshem, förskola, skola eller annan jämförlig verksamhet, ska det enligt 8 kap. plan- och 

bygglagen inom fastigheten eller i närheten av den finnas tillräckligt stor friyta, det vill säga utemiljöer som är lämp-

liga för lek och utevistelse. I friytan inräknas inte ytor avsedda för byggnader eller trafikanläggningar, exempelvis cy-

kel- och bilparkering eller angöringsväg. Takterrasser har begränsad tillgänglighet och betraktas därför som 



47 

 

kompletterande ytor och kan därmed bara delvis ingå i friytan. Om det inte finns tillräckliga utrymmen att ordna 

både friyta och parkering ska friyta anordnas i första hand. 

Friytan bör kännetecknas av varierande terräng- och vegetationsförhållanden, goda sol- och skuggförhållanden, god 

luftkvalitet samt god ljudkvalitet. Vid placering och anordnande av friytan bör särskilt beaktas friytans tillgänglighet, 

säkerhet och förutsättningarna för att friytan kan användas till lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet 

för den verksamhet som friytan är avsedd för.  

Förändringar och konsekvenser 

Detaljplanen möjliggör att det inom fastigheten anordnas tillräckligt stor friyta som är lämplig för lek och utevistelse i 

enlighet med 8 kap. plan- och bygglagen.  

4.9.2 Tillgänglighet, trygghet och jämställdhetsperspektiv 

Att känna sig trygg och kunna röra sig fritt är en demokratisk rättighet för alla människor. Alla ytor ska göras tillgäng-

liga, trygga och användbara för alla grupper av människor så långt det är möjligt, inom rimliga kostnader. Hinder för 

tillgänglighet kan, beroende på vem du är, finnas i allt från den fysiska miljön till platsens upplevda trygghet. Det är 

viktigt att identifiera aspekter som kan skada tillgängligheten för vissa för att skapa rum för så många som möjligt. 

Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljön utformas med hänsyn till personer med nedsatt rörelseförmåga 

och/eller orienteringsförmåga. Bebyggelsens och markens tillgänglighet beskrivs. Eventuell hänvisning till handikapp-

lan. 

Johannisbergs framsida är relativt plan och saknar större höjdvariationer. På baksidan av herrgården mot den tidi-

gare tennisbanan, förekommer betydande nivåskillnader med stupliknande terräng. Herrgårdens huvudentré är pla-

cerad i marknivå och är fri från trappsteg, vilket medför god tillgänglighet. Flygelbyggnaderna har entréer med två 

respektive tre trappsteg. Vaktmästarbostaden nås via tre höga trappsteg. Johannisbergs huvudbyggnad består av två 

våningar samt en inredd vind. I nuläget finns det ingen hiss i byggnaden.  

Vid Stenskolans parkering är platt och tillgänglig. Byggnadens gavlar avslutas däremot med en höjdskillnad i mark-

nivå på cirka 2,5 meter, vilket skapar en terrasserad effekt. Huvudentrén till byggnaden har 5 trappsteg. Källaren har 

flertal entréer där de på långsidan hare ett trappsteg och ingången på kortsidan har fyra. Byggnaden består av två 

våningar samt en källare. Vinden är inte inredd. 

Håkarsvägen, som passerar vid Stenskolan är försedd med gatubelysning, vilket bidrar till en tryggare miljö. Området 

runt stenskolan är öppet med en vis del buskage. Baksidan av Johannisbergsområdet är igenvuxen, med tät vegetat-

ion som försvårar framkomligheten. 

Förändringar och konsekvenser 

Vid genomförandet av detaljplanen ska byggnadernas historiska och kulturhistoriska värden bevaras. Samtidigt ska 

möjligheten att anpassa byggnaderna för dagens tillgänglighetskrav säkerställas. Eventuella fasadändringar, såsom 
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installation av tillgänglighetsramp, ska utföras varsamt. Åtgärderna ska utformas med hänsyn till byggnadens karak-

tärsdrag och utföras så att tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljömässiga och konstnärliga värden bevaras och 

tas till vara. 

4.10  KOMMUNIKATIONER 
Mobilitet handlar om människors möjlighet att transportera sig själva och gods till de platser de vill/ska nå. Likaså 

kan mobilitet innefatta en minskning av samhällets bilberoende och i stället främja hållbara transporter som i sin tur 

leder till minskade utsläpp av koldioxid och farliga partiklar.  

4.10.1  Gång- och cykeltrafik 

Det finns inga gång- eller cykelvägar inom eller i anslutning till planområdet. Gatorna saknar trottoarer. Kommunen 

har för närvarande bedömt att detta är acceptabelt med hänsyn till den låga gångtrafiken i området. Vid drastisk ök-

ning kan det göras en ombedömning.   

I den nedre delen av det tidigare parkområdet vid Johannisberg finns idag rester av en äldre gångväg som sträcker 

sig längs fastighetsgränsen. Asfalten på gångvägen är sprucken och har under en längre tid varit utan underhåll. 

Förändringar och konsekvenser 

Planförslaget består i huvudsak av kvartersmark, med en mindre del allmän platsmark för gata längs Håkarsvägen, 

Backgränd och Johannesbergsvägen. För vägarna är huvudmannaskapet enskilt. Planförslaget medför inga fysiska 

förändringar av markanvändningen jämfört med dagens situation. 

Vid en eventuell etablering av centrumverksamhet kan en viss ökning av gång- och cykeltrafik förväntas. Bedöm-

ningen är dock att denna ökning inte blir så omfattande att den medför trafikfara för oskyddade trafikanter. Möjlig-

heten att använda den äldre gångvägen i parkområdet kommer att begränsas i och med att fastigheten övergår i pri-

vat ägo.  
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Bild 10: Äldre gångväg vid parkområdet Johannisberg.  

4.10.2  Kollektivtrafik 

Det finns ingen kollektivtrafik inom planområdet. Närmaste hållplats är Bollstabruk Ytterlännesg, belägen cirka 70 

meter fågelvägen från planområdets gräns. Tillgängligheten till Bollstabruks befintliga kollektivtrafik bedöms som 

möjlig, då avståndet till Bollsta busstation kan nås till fots.  

Förändringar och konsekvenser 

Planförslaget medför inga direkta förändringar av det befintliga kollektivtrafikutbudet. Det ökade serviceutbud som 

möjliggörs inom planområdet kan dock leda till ett ökat antal resenärer, vilket i sin tur kan gynna kollektivtrafiken på 

lång sikt.  

4.10.3  Fordonstrafik 

Planförslaget föreslår inga nya vägar inom planområdet.  

I detaljplan By9, vid Johannisbergskorsningen, föreslås att en mindre del av herrgårdsfastigheten tas i anspråk för att 

möjliggöra en större korsning. I detta aktuella planförslaget görs dock bedömningen att den befintliga korsningens 

utformning kan bibehållas, eftersom den anses fungera tillfredsställande med nuvarande trafikmängd och förutsätt-

ningar. 
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Håkarsvägen vid Stenskolan är enfilig och har en hastighetsbegränsning på 40 km/h. Från korsningen vid Johan-

nisberg råder körförbud i nedförsbacke mot Stenskolan. En mindre del av gatan som tidigare haft föreslagen använd-

ning Allmänt ändamål ändras detta i planförslaget till gata. 

Fastigheten Bollsta 82:1 innefattar Skolvägen och är en mindre grusväg som används av tre fastigheter för att nå sina 

infarter. Skolvägen är 90 meter lång har en utfart mot Riksväg 90. Enligt kartlager för lantmäteriets rättigheter är 

grusvägen klassad som en gemensamhetsanläggning.  

Förändringar och konsekvenser 

Planförslaget innebär inga förändringar av den befintliga gatustrukturen. För samtliga berörda fastigheter, med un-

dantag för Bollsta S:1 och mindre del av Bollsta 6:66, föreslås användningsbestämmelsen gata att tas bort. Moti-

veringen är att de utritade vägarna i den befintliga detaljplanen By3 aldrig har genomförts och bedöms inte längre 

vara nödvändiga. Dessa ytor får därmed en ny användning i enlighet med planförslagets syfte.  

En viss ökning av trafik kan förväntas beroende på vilken funktion Johannisberg har i framtiden. Om fastigheten i 

framtiden används för bostadsändamål kan trafiken komma att minska jämfört med tidigare verksamhetsanvänd-

ning. Vid en etablering av besöksanläggning eller centrumverksamhet kan däremot planförslaget medföra en ökad 

trafikbelastning i området. Den befintliga väginfrastrukturen, både inom och i anslutning till planområdet, bedöms 

ha tillräcklig kapacitet för att hantera en ökning.  

Skolvägen är inom kvartersmark och regleras som gemensamhetsanläggning [g1]. Det sker ingen förändring från be-

fintlig användning.  

4.10.4  Parkering, in- och utfarter och varumottagning  

De befintliga parkeringsförhållandena inom planområdet bedöms som goda och tillräckliga för nuvarande behov. Det 

finns ingen övergripande parkeringsstrategi för Bollstabruk. Den vägledning som presenteras nedan, i anslutning till 

tabellen, syftar till att ange ett rimligt antal parkeringsplatser per användningskategori samt ett lämpligt gångavstånd 

mellan parkering och målpunkter. Vägledningen utgår från zon B i Parkeringsstrategi för Kramfors stads.  

Användning Zon B Kommentar 

Dagligvaruhandel 40+6 per 1000 m2 BTA Besökare + Anställda 

Kontor 35/1000 m2 BTA 40 anställda per 1000 m2 = 25m2 per 

anställd. Om det förväntas bli högre 

eller lägre antal anställda per kvadrat-

meter bör behoven räknas om 

Restaurang 40+10 per 1000 m2 BTA Besökare + Anställda (beräknat på 10 an-

ställda och 70 gäster per 1000 m2) 
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Idrottsanläggning 0,4bpl/besökare Utgår från genomsnittligt besöksantal. 

Tabell 4: Utdrag ur kommunens parkeringsstrategi. Tabellen redovisar antalet parkeringsplatser för respektive 

användning. 

Parkeringstyp Rimligt gångavstånd 

(faktisk väg) 

Funktionsnedsatt 25 meter 

Angöring (Ett kortvarigt uppe-

håll med ett fordon för på- och 

avlastning) 

75 meter 

Besöksparkering (butik och 

verksamhet) 

200 meter 

Boendeparkering (samt gäs-

ter till boende) 

300 meter 

Arbetsplatsparkering 600 meter 

Idrottsanläggning 600 meter 

Tabell 5: Utdrag ur kommunens parkeringsstrategi. Tabellen visar rimligt gångavstånd mellan parkeringsplatser 

och målpunkt. 

Varuintag bedöms kunna ske utan svårigheter med den befintliga gatustrukturen. Inga nya in- eller utfarter planeras 

inom planområdet. 

Förändringar och konsekvenser 

Parkeringsbehovet ska lösas inom den egna fastigheten. Hur parkeringsbehovet ska lösas redovisas vid ansökan om 

bygglov, där den vid tidpunkten gällande parkeringsnormen tillämpas. Planhandlingarna säkerställer endast att yta 

finns för att kunna tillämpa nu gällande parkeringsnorm. 

4.11  HÄLSA OCH SÄKERHET 

4.11.1  Risk för översvämning och skyfall 

Enligt Länsstyrelsens skyfallskartering finns ett antal rinnvägar inom planområdet, vilka huvudsakligen ligger på nivå 

1–2 på en fyragradig skala, där nivå 4 innebär högst risk. Rinnvägarna följer områdets naturliga topografi och rinner i 

riktning mot Riksväg 90. Ett mindre område vid tennisplanen har klassats som lågpunkt med djup 0,5–1 meter, den 

lägsta nivån.  
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Karta 11: Skyfallskartering rinnvägar och lågpunkter. Plangräns i svart. 

Förändringar och konsekvenser  

Detaljplanen medför inga betydande förändringar som bedöms öka risken för översvämning vid skyfall. Vid genom-

förandet av detaljplanen förväntas inte de hårdgjorda ytorna öka drastiskt. Bedömningen görs att alla fastigheter har 

möjligheten att ta hand om sitt dagvatten inom sin fastighet i enlighet med gällande riktlinjer. 

4.11.2  Risk för ras och erosion 

Enligt SGU:s kartering finns det ingen konstaterad risk för skred inom planområdet eller dess närhet. Däremot omfat-

tas området av ett aktsamhetsområde för skred, vilket innebär att det finns förutsättningar för skred i finkorniga 

jordarter. Skillnaden är att en faktisk skredrisk baseras på observationer och dokumenterade händelser, medan ett 

aktsamhetsområde utgår från jordartstyp (enligt SGU:s produkt Jordarter 1:25 000–1:100 000), terrängmodell (Lant-

mäteriets nationella höjdmodell) och kritisk lutning (1:10) definierar markområden med finkornig jordart som har 

förutsättningar för jordskred.  
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Karta 12: Gult aktsamhetsområde, skred i finkornig jordart  efterarbetad lutningsanalys . Karta hämtad från SGU. 

Förändringar och konsekvenser 

Genomförandet av detaljplanen bedöms inte öka riskerna för ras och erosion. 

4.11.3  Räddningstjänst och brandsäkerhet 

Räddningstjänsten Höga Kusten – Ådalen har brandstationer i flertalet av kommunens orter. Bollstabruk ligger cirka 

11 kilometer från Kramfors heltidsbrandstation och cirka 6 kilometer från deltidsbrandstationen i Nyland. Inom plan-

området finns en brandpost vid Stenskolan, samt ytterligare en vid planområdets gräns vid korsningen intill Johan-

nisbergs herrgård. Befintliga brandposter bedöms ha tillräckligt med kapacitet för släckvatten. Kommunen ansvarar 

för förändring, tillsyn, kontroll och underhåll av brandposterna.  

Förändringar och konsekvenser 

Brandsäkerhet bedöms inte förändras negativt vid genomförandet av detaljplan.  

4.11.4  Transportled för farligt gods 

Kramfors kommun har genomfört en riskutredning 24 september 2025 avseende transporter av farligt gods. Texten 

nedan är en sammanfattning, medan den fullständiga riskutredningen innehåller en mer utförlig beskrivning av ris-

kerna. 
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Inom ett avstånd av 150 meter från vägkant eller spårmitt där farligt gods transporteras definieras området som ett 

riskhanteringsområde. Inom detta område ska alltid en riskbedömning genomföras innan ny bebyggelse planeras. 

Syftet är att klarlägga behovet av särskilda skyddsåtgärder för att säkerställa att risknivån för människors hälsa och 

säkerhet är tillräckligt låg. Bedömningen bör ta hänsyn till faktorer såsom markanvändningens känslighet, topografi, 

trafikmängd och eventuella lokala förhållanden som kan påverka riskbilden. I enklare fall räcker en kvalitativ bedöm-

ning med tydlig motivering, medan mer komplexa fall kan kräva kvantitativa riskanalyser. Zonindelning i röd, gul och 

grön zon används för att bedöma risknivån, där röd zon ofta innebär oacceptabel risknivå och stora verifieringsbe-

hov. 

 

Figur 1: Zonindelning för riskpolicyns riskhanteringsavstånd. Länsstyrelserna i Stockholm, Skåne och Västra Göta-

lands län. 

 

Figur 2: Riskhanteringsområdet är 150 meter från transportleden, från vägkant eller järnvägens spårmitt. 30 me-

ter bör hållas bebyggelsefritt. Länsstyrelsen Gävleborg, Länsstyrelsen Västernorrland. 
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Skolvägen har utfart till Riksväg 90, som är klassad som primär transportväg för farligt gods. Riksväg 90 (ådalsvägen) 

har 1+1 körfält och en hastighetsbegränsning på 40 km/h som övergår till 60 km/h. Ådalsbanan, vars spårmitt ligger 

cirka 40 meter från planområdets närmaste gräns tillåter även transporter av farligt gods. Flera befintliga byggnader 

är belägna mellan planområdet och Riksväg 90, vilket skapar en skyddande barriär mot buller och andra störningar 

från väg och järnväg. Även topografin, med en tydlig höjdskillnad mellan planområdet och vägen samt järnvägen, 

bidrar till ett naturligt skydd. En mindre drivmedelstation ligger placerad cirka 95 meter från planområdet.  

 

Karta 13: Farligt gods 150 grön, 70 gul och 30 orange meter från Riksväg 90 vägkant röd. 

Förändringar och konsekvenser 

Detaljplanen föreslår inga större förändringar i bebyggelsens omfattning, utan nästintill enbart ändringar i använd-

ning. Användningen [B] Bostad föreslås på Bollsta 87:1 där en mindre del ligger inom 30–70 zonen. Själva bostäderna 
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är utanför riskzonen. Bollsta 82:1 är till största del inom 70–150 zonen, exkluderande den del som utgörs av Skolvä-

gen. Fastigheterna Bollsta 6:66, 7:19 och 7:43 och vid Stenskolan föreslås [R] Besöksanläggning och [C] Centrum, lig-

ger inom 70–150 zonen.  

Friskluftsintag på byggnaderna inom planområdet bör placeras så det riktas bort från Riksväg 90. Byggnader ska 

minst en av utgångarna mynna bort från Riksväg 90. Den samlade bedömningen är att befintliga byggnader mot Riks-

väg 90, topografin, utformnings skydd och avstånden samverkar till att uppnå ett tillräckligt säkerhetsavstånd från 

transportleder för farligt gods.  

4.11.5  Elektromagnetiska fält 

Luftledningen över Bollsta 87:1 är en lågspänningsluftledning på 0,4 kV och går igenom den park delen av fastig-

heten.   

Förändringar och konsekvenser 

Luftledningen planläggs med ett säkerhetsavstånd om 5 meter, markerat som prickmark. Syftet är att begränsa ex-

poneringen för elektromagnetiska fält, så att årsmedelvärdet inte överstiger 0,2 μT. 

4.11.6  Radon 

Radon är en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som, beroende på markens genomsläpp-

lighet och husgrundens täthet, kan sippra in i huset och skapa en ohälsosam inomhusmiljö. Eftersom förhöjda radon-

halter inomhus är en olägenhet för människors hälsa så finns det gränsvärden som ska följas för nybyggda bostäder.  

När nya byggnader ska uppföras måste radon från marken beaktas, för att det inte ska leda till problem inomhus. 

Varje fastighetsägare ska därför själv genomföra en egen radonmätning, i samband med grundundersökningen i 

byggskedet för att fastställa radonhalten på platsen. Om byggnad byggs radonsäker behövs ingen undersökning.  

Boverket redogör att riktvärdet för radon i inomhusluften är 200 Bq/m3. 

Förändringar och konsekvenser 

I samband med bygglov fastställs grundläggningsmetod för att säkerställa att radonhalten i den färdiga byggnaden 

inte blir för hög. 

4.11.7  Buller 

Buller är oönskat ljud, vilket är ett stort folkhälsoproblem. När människan utsätts för buller är den vanligaste reakt-

ionen en känsla av obehag. Därutöver anses buller också orsaka bland annat stressreaktioner, trötthet, irritation, 

blodtrycksförändringar och sömnstörningar. 

Ett genomförande av detaljplanen bedöms inte bidra till någon avseende buller som kräver att bullerdämpande åt-

gärder behöver vidtas.  
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4.11.7.1 Buller från väg- och spårtrafik 

 

 Ekvivalent ljudnivå 

vid bostadsbygg-

nads fasad  

Ekvivalent ljudnivå 

vid uteplats om så-

dan anordnas 

Maximal ljudnivå vid 

uteplats om sådan 

anordnas  

För bostäder upp till 35 m2 65 dBA 50 dBA 70 dBA 

För bostäder över 35 m2 60 dBA 50 dBA 70 dBA 

 Tabell 6. Riktvärden för omgivningsbuller från väg- och spårtrafik vid bostadsbyggnads fasad. 

Om bullernivåerna vid en exponerad fasad överskrids, bör en skyddad sida uppnås där bullret uppgår till högst 55 

dBA ekvivalent ljudnivå och högst 70 dBA maximal ljudnivå vid fasad mellan kl. 22.00 – 06.00. Som minst ska hälften 

av bostadsrummen vändas mot den skyddade sidan. Även här gäller högst 50 dBA ekvivalent ljudnivå samt 70 dBA 

maximal ljudnivå vid en uteplats om en sådan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Maximalnivån vid uteplats 

bör inte överskridas med mer än 10 dBA maximal ljudnivå fem gånger per timme mellan kl. 06.00 – 22.00. 

4.11.7.2 Flygbuller 

Buller från flygplatser bör inte överskrida riktvärdena 55 dBA FBN och 70 dBA maximal ljudnivå vid en bostadsbygg-

nads fasad. Vid beräkning av bullervärden vid en bostadsbyggnad ska hänsyn tas till framtida trafik som har bety-

delse för bullersituationen. I detaljplanen föreslår vi bestämmelsen bostad men ingen ny bostadsbebyggelse kom-

mer att byggas.  

4.11.7.3 Industri- och verksamhetsbuller 

Boverkets allmänna råd (2020:2) om omgivningsbuller utomhus från industriell verksamhet och annan verksamhet 

med likartad ljudkaraktär samt vägledning (2020:8) Omgivningsbuller från industriell verksamhet och annan verk-

samhet med likartad ljudkaraktär bör användas vid planläggning för bostadsbebyggelse i områden som är utsatta för 

industri- eller verksamhetsbuller.  

 Ekvivalent 

ljudnivå  

dagtid  

kl. 06-18  

Ekvivalent 

ljudnivå 

kvällstid  

kl. 18-22  

Lördagar, 

söndagar 

och helgda-

gar kl. 06–

22 

Ekvivalent 

ljudnivå 

nattetid  

kl. 22-06 
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Zon A. Bostadsbyggnader bör kunna medges upp till 

angivna bullernivåer utan bulleranpassad utformning 

av bebyggelsen. Bästa möjliga ljudmiljö ska dock ef-

tersträvas. 

50 dBA 45 dBA 45 dBA 

Zon B. Bostadsbyggnader bör kunna medges upp till 

angivna nivåer förutsatt att tillgång till ljuddämpad 

sida finns och att byggnaderna bulleranpassas. 

60 dBA 55 dBA 50 dBA 

Zon C. Bostadsbyggnader bör inte medges över an-

givna nivåer. 

> 60 dBA > 55 dBA > 50 dBA 

Tabell 7: Högsta ekvivalenta ljudnivåer från industriell och annan verksamhet, uttryckt som frifältsvärde utomhus 

vid bostadsbyggnads fasad. 

 

 Ekvivalent ljudnivå 

dagtid kl. 06-18  

Ekvivalent ljudnivå 

kvällstid kl. 18-22  

Ekvivalent ljud-

nivå nattetid kl. 

22-06  

Högsta bullernivå vid ljuddämpad 

sida och vid uteplats om sådan 

anordnas. 

45 dBA 45 dBA 40 dBA 

 Tabell 8: Boverkets riktvärden för buller från industrier och annan verksamhet vid ljuddämpad sida på bostads-

byggnad. 

Utöver ovan angivet gäller att maximala ljudnivåer från industri eller annan verksamhet som överskrider riktvärdet 

55 dBA vid bostadsfasad inte bör förekomma nattetid (kl. 22-06) annat än vid enstaka tillfällen.  

Ingen industri är belägen inom planområdet. För den industri som finns utanför området bedöms påverkan vad gäl-

ler buller vara försumbar och inte medföra någon negativ inverkan på planområdet. 

Ingen specifik bullerutredning har genomförts för detaljplanen för Johannisberg. Däremot har en trafikbullerutred-

ning utförts av Tyréns den 7 mars 2023 för en annan detaljplan i centrala Bollstabruk. Även om den inte är direkt till-

lämplig på Johannisbergsområdet, ger den en viss generell indikation på bullernivåerna i samhället. Skillnaderna lig-

ger i att för Johannisbergs detaljplanen är bilvägen och järnvägstrafiken på samma sida om planområdet. För delar 

av planområdet är hastigheten högre, 60 km i timme jämfört med i de centrala delarna där den är 40 km i timmen. 

Enligt bullerutredningen ökar bullret med hastighetsförändringen 40 km/h till 60 km/h med 4,4 dB personbilar re-

spektive 2,4 dB för tung trafik som lastbilar. 

Utredningen utgår ifrån prognosen för 2040.  
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För vägtrafiken på riksväg 90 är den ekvivalenta ljudnivån beräknad på höjden 1,5 meter över mark. Där det inte 

finns byggnader som dämpar ljudet ger avståndet på ca 26 meter från väg ljudnivåer på 55-60 dB vid en hastighet på 

60 km/h. Maximal ljudnivå utan byggnader kräver ett avstånd på ca 40 meter för att komma mer till 65-70 dB.  

För järnvägen är den ekvivalenta ljudnivå beräknad på höjden 1,5 meter över mark. Där det saknas byggnader krävs 

ett avstånd på ca 55 meter för att komma ner till ekvivalent ljudnivå på 55-60 dB. Maximal ljudnivå krävs ett avstånd 

på 200 meter för att komma ner på 70-75 dB.  

Avståndet från riksväg 90 till närmaste planområdesgräns är 3,5 meter vis skolvägen. Avståndet till järnvägen är som 

närmast 40 meter också skolvägen. Bostadshuset och Stenskolan ligger på cirka 90–100 meters avstånd från fasad till 

vägkant, medan övrig bebyggelse ligger mer än 150 meter från riksväg 90. 

Riktvärden för buller utomhus för spår- och vägtrafik vid bostadsbyggnader regleras i bullerförordningen. För trafik-

buller gäller att följande riktvärden inte bör överstigas:  

60 dBA ekvivalent ljudnivå vid en bostadsbyggnads fasad för bostäder större än 35 kvadratmeter. För en bostad om 

högst 35 kvadratmeter gäller istället att bullret inte bör överskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivå vid bostadsbyggnadens 

fasad. 

50 dBA ekvivalent ljudnivå samt 70 dBA maximal ljudnivå vid en uteplats om en sådan ska anordnas i anslutning till 

byggnaden.  

Om den ekvivalenta ljudnivån utomhus (60 dBA) ändå överskrids bör minst hälften av bostadsrummen i en bostad 

vara vända mot en sida där 55 dBA ekvivalent ljudnivå inte överskrids vid fasaden, och minst hälften av bostadsrum-

men vara vända mot en sida där 70 dBA maximal ljudnivå inte överskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden. 

Om riktvärdet gällande maximal ljudnivå på uteplats 70 dBA ändå överskrids, bör nivån dock inte överskridas med 

mer än 10 dBA maximal ljudnivå fem gånger per timme mellan kl. 06:00 och 22:00.  

Utifrån avstånd klarar planområdet gränsvärdarna för ekvivalent ljudnivå. Ljudnivån sänks dessutom ytterligare då 

det finns befintlig bebyggelse i form av villor mellan planområdet och Riksväg 90 och järnväg.  

Förändringar och konsekvenser 

Stenskolan och Johannisberg regleras med användningen [R] besöksanläggning och [C] centrum.  Ändrad användning 

till centrumverksamheter och en besöksanläggning innebär att buller kan uppstå från leveranser, sophantering samt 

aktiviteter kopplade till besökare. Tillfälliga höjda ljudnivåer kan förekomma i samband med evenemang, men dessa 

bedöms kunna hanteras genom villkor för verksamheten, exempelvis tidsbegränsningar, ljuddämpande åtgärder och 

placering av högtalare. Miljöbalken är den centrala lagstiftningen som reglerar skyddet för miljö och människors 

hälsa i Sverige. Inom ramen för buller innebär miljöbalken att alla verksamheter har en skyldighet att vidta åtgärder 

för att förebygga eller begränsa störningar. Verksamheter får enligt balkens bestämmelser inte orsaka olägenhet för 

människors hälsa eller för miljön i övrigt. Detta inkluderar ljudnivåer som kan uppfattas som störande för boende 



60 

 

eller allmänhet i närheten av evenemanget. Kommunen ansvarar för tillsyn enligt miljöbalken och kan ställa krav på 

ljudnivåer, sluttider samt bullerskyddande åtgärder för att säkerställa att störningar inte överstiger rimliga nivåer. 

Vid större evenemang kan arrangören bli skyldig att upprätta en bullerutredning som beskriver ljudspridning och 

föreslagna åtgärder för att begränsa påverkan. Miljöbalken ger även kommunen möjlighet att utfärda förelägganden 

eller vidta tillsynsåtgärder om det blir för höga ljudnivåer. 

Fastigheterna Bollsta 82:1 och 87:1 regleras med användning [B] bostad. Det finns flera faktorer inom planområdet 

som bidrar till att buller sprids i begränsad omfattning. Bland annat fungerar befintlig bebyggelse som ett visst skydd 

mot buller. Även områdets topografi, förekomst av större träd samt det relativt långa avståndet mellan bullerkäl-

lorna och huvudbostadsbyggnaderna bidrar till en dämpning av ljudnivåerna. Med hänsyn till dessa förutsättningar 

bedöms detaljplanen inte påverkas påtagligt negativt gällande buller. 

4.11.8   Skyddsrum 

Skyddsrumsbesked ska sökas hos Myndigheten för Samhällsskydd och beredskap vid ombyggnad eller tillbyggnad 

där det finns befintliga skyddsrum. Fastighetsägaren har skyldighet att förvalta de skyddsrum som finns. Befintliga 

skyddsrum ska enligt beslut i riksdagen bevaras och underhållas för att kunna utgöra en resurs på lång sikt. Ingrepp i 

byggnader som innehåller skyddsrum och som inte görs på ett korrekt sätt kan medföra att skyddsrummet förlorar i 

skyddsförmåga, även om senare försök att rätta till de felaktiga ingreppen görs.  

Inom planområdet finns inga befintliga skyddsrum enligt MSB:s skyddsrumskarta. Däremot finns fyra skyddsrum be-

lägna strax utanför planområdet, varav några är planerade att rivas. Genomförandet av detaljplanen bedöms inte 

medföra ett väsentligt ökat behov av skyddsrum.  

4.12  TEKNISK FÖRSÖRJNING 
Nedan presenteras befintliga tekniska förutsättningar som är relevanta för detaljplanen.  

4.12.1  Vatten och avlopp 

Planområdet ingår i kommunalt verksamhetsområde för vatten och avlopp. Befintliga ledningar för vatten och av-

lopp finns inom samtliga fastigheter i planområdet, med undantag för Bollsta 7:43. För denna fastighet bedöms det 

finnas goda möjligheter att ansluta till det befintliga VA-nätet vid ett framtida behov.   

Förändringar och konsekvenser 

Genomförandet av detaljplanen förväntas inte medföra någon förändring för VA-nätet.  

4.12.2  Dagvatten 

Dagvatten är regn- och smältvatten som tillfälligt samlas eller avrinner på markytan och i stora mängder kan ställa till 

problem med översvämningar och förorening av vattendrag. Under naturliga förhållanden infiltreras större delen av 

vattnet i marken, innan det når vattendrag. I takt med förtätning och tidigare oexploaterade ytor hårdgörs minskar 

möjligheterna till naturlig infiltration i marken vilket medför att dagvattnet avleds direkt till närliggande vattendrag. 
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Detta ställer krav på en robust och långsiktigt hållbar dagvattenhantering. På grund av klimatförändringar förväntas 

fler perioder med långvarig och kraftig nederbörd, vilket ökar dagvattnet.  

Det finns i dagsläget inga dagvattenledningar inom planområdet. Längs Riksväg 90 och Källängsvägen, dit majorite-

ten av skyfallsrinnvägarna inom området leder, finns befintliga dagvattenledningar. Det finns möjlighet att ta hand 

om dagvattnet inom respektive fastighet.  

Förändringar och konsekvenser 

Genomförandet av detaljplanen bedöms inte medföra någon betydande ny bebyggelse eller ökning av hårdgjorda 

ytor. Därför förväntas dagvattensituationen i området i stort sett förbli oförändrad. Dagvattnet kan omhändertas 

inom respektive fastighet. 

4.12.3  Kommunens avfallsplan 

Inom planområdet ska ytor avsättas för utsortering av samtliga avfallsfraktioner. Avfallsutrymmen ska placeras med 

god tillgänglighet för både avfallslämnare och hämtningspersonal. Placeringen ska möjliggöra att tunga hämtnings-

fordon kan angöra, manövrera och parkera utan att köra på gång- och cykelvägar.  

Förändringar och konsekvenser 

Detaljplanen medför att det finns tillräckligt med utrymme inom fastigheterna för att möjliggöra en ändamålsenlig 

avfallshantering. Det finns även goda förutsättningar för att hämtningsfordon ska kunna nå avfallsutrymmena.  

4.12.4  Administrativa frågor 

Befintliga ledningar som avses ligga kvar i sin nuvarande sträckning eller som avses flyttas omfattas av markreservat 

för allmännyttiga ändamål för att säkerställa ledningarna placering [u1]. Det samma gäller luftledningar [l1].  

5 MEDVERKANDE I PLANARBETET 
Detaljplanen har tagits fram av Miljö- och byggavdelningen genom planhandläggare Gustav Erlandsson. 

6 KÄLLOR 
Fotografier: Kramfors Kommun, om inte annat anges. Ortofoto: Kramfors Kommun, om inte annat anges. Kartor: 

Kramfors Kommun, om inte annat anges.  
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