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DETALIPLANEPROCESSEN

OM DETALJPLANER

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och byggnadsverk far se
ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan ar bindande vid prévning av exem-

pelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far anvéandas, utifran en av-
vagning av allmadnna och enskilda intressen. En detaljplan handlaggs med begransat forfarande, stan-
dardforfarande eller utdkat forfarande. Denna detaljplan handlaggs med ett begransat forfarande,

processen beskrivs nedan.

Planprocessen vid ett begransat férfarande ar:

Hér &r vi nu!

Planférslag Samrad Bearbetning || Antagande Overklagan Laga kraft

Synpunkter
Samrdd

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kdnda sakdgare och andra
berérda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter, férankra férslaget och fa
fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. Om hela samradskretsen godkdnner férslaget kan
granskningen uteslutas och planen kan ga direkt till antagande. De skriftliga synpunkter som inkom-
mit under samradstiden redovisas och bemots da i en samradsredogorelse dar det daven framgar att
samtliga inom samradskretsen godkant forslaget. Detta innebér att det efter samradet inte aterstar
fler tillfallen att lamna synpunkter pa. Om forslaget inte godkdnns av samtliga inom samradskretsen
kan planen inte ga direkt till antagande utan maste da dverga till att handlaggas med ett annat forfa-

rande.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av kommunstyrelsen.
Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar att detalj-

planen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen paborjas.
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en andring av markanvandningen fran forskola till bostader,

handel och kontor.

BESKRIVNING AV DETALIPLANEN

Under detta avsnitt beskrivs detaljplanen mer 6versiktligt. Har redovisas detaljplanens huvuddrag
sasom anvandning, lagesbestdmning, huvudmannaskap och genomférandetid. Mer ingdende inform-

ation finns under “Férutsdéttningar, férdndringar och konsekvenser” under berérd rubrik.

BAKGRUND

Forskoleverksamheten som bedrivits pa fastigheten upphérde i juli 2025. | och med att verksam-
heten upphort kommer fastigheten inte langre anvandas for sitt nuvarande syfte. Fastighetsdgaren
Kramfast AB avser darmed att sédlja fastigheten och har inkommit med en begédran om att andra an-
vandningen av omradet. Eftersom géllande detaljplan endast medger anvéandningen forskola, beho-
ver en ny detaljplan tas fram for att mojliggora tankbar forsaljning. Genom att uppratta en ny detalj-
plan med andra anvandningar an forskola skapas forutsattningar for en mer flexibel markanvandning
dar fastigheten kan nyttjas av andra aktérer an kommunen. Under november 2025 revs en del av den

gamla forskolebyggnaden.

PLANDATA

Detaljplanen &r lokaliserad i Brunne i centrala Kramfors. Planomradet &r cirka 4700 m? och omfattar
en del av den storre fastigheten, Sidensvansen 1. Den del som berors av detaljplanen betecknas med
”(3)” for att sarskiljas fran ovriga delar av fastigheten. | ndrheten av planomradet finns det bostader

och en verksamhet. Avgransningen for detaljplanen blir fastighetsgransen for Sidensvansen 1 (3).



Karta 2: Svart linje visar detaljplanens ungefdrliga planomrddesgrdins.



PLANENS HUVUDDRAG

Planen ligger inom detaljplanerat omrade i Brunne i centrala Kramfors, dar den géllande detaljplanen
medger endast anvandningen forskola. Planfoérslaget syftar till att bredda markanvandningen, ersatta
forskola med bostader, kontor och handel inom ramen for ett bostadsomrade. Byggratten kommer
att lamnas oférandrad. Genom férandringen skapas forutsattningar for en mer flexibel och anda-

malsenlig anvandning av fastigheten i ett centralt ldge med god tillgang till infrastruktur och service.

Allman platsmark

Detaljplanen reglerar ingen allman platsmark.

Kvartersmark

Gallande detaljplan reglerar anvandningen forskola [S]. Den nya detaljplanen kommer att ange an-
vandningarna bostdder [B], handel [H] och kontor [K]. Ytterligare regleringar i detaljplanen syftar till

att sakerstalla en utformning som tar hansyn till den befintliga bebyggelsens karaktar och skala.

Vattenomrade

Planen berdrs inte av ndgot vattenomrade.

SAMRADSKRETS

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare samt andra aktérer som bedoms

berdras av ett genomforande av detaljplanen. | figuren nedan redovisas detaljplanens samradskrets.
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Karta 3: Samrddskrets markeras med svart fiirg.



GENOMFORANDETID

Genomforandetiden &r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft. En detaljplan far enligt 4 kap. 39 §
PBL inte ersattas, dndras eller upphévas fore genomférandetidens utgdng om nagon fastighetsagare
som berdrs motsétter sig det. Undantag kan géras om det behovs pa grund av nya férhallanden av
stor allman vikt som inte har kunnat férutses vid planlaggningen eller inférande av bestammelser om

fastighetsindelning eller vissa rattigheter (exempelvis servitut).

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i enlighet med detaljplanen.
Om planen ersatts, andras eller upphavs under genomférandetiden kan berérda fastighetsagare ha
ratt till ersattning av kommunen. Efter genomférandetidens utgang kan kommunen andra eller upp-
hava detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas.

Detaljplanen fortsatter galla till dess att den erséatts dandras eller upphavs.

UPPLYSNINGAR

Plankartan och dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen. Planbeskrivning
ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska forstas och genomforas.
Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och fastighetsforhallan-

den inom planomradet och dess ndrmaste omgivning.

Sarskilda fragor for bygglov

Hela planbeskrivningen galler som underlag for bygglovsprovning men foljande fragor poangteras

sarskilt, se vidare under respektive rubrik:

e Geoteknik — se sida 22.

1 MOTIV TILL DETALIPLANENS REGLERINGAR

Foreslagen detaljplan syftar till att &ndra anvandningen inom omradet for att mojliggéra en mer flexi-

bel markanvandning. For kvartersmark reglerar planen bostdder[B], handel [H] och kontor [K].

1.1 ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

Planen reglerar ingen allman platsmark.

1.2 ANVANDNING AV KVARTERSMARK

For kvartersmark reglerar planen bostader [B], handel [H] och kontor [K].
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Anviandningen bostider [B] regleras i hela omradet. Aven bostadskomplement ingér i
anvandningen, exempelvis parkeringsplatser. Motiveras av att bestammelsen [B] ar

forenlig med syftet att utvidga anvandningsmajligheten for den befintliga fastigheten.

Anvandningen handel [H] avser hela omradet for kop och forséljning av varor och
tjanster framfor allt till privatpersoner. Exempelvis bank, resebyra, frisor, varuhus, sko-
makeri. | anvandningen ingar dven komplement till handelsverksamhet, sa som yta for
tillhérande kontor, personalutrymmen och lager for verksamheten samt parkering och
kundvagnsgarage. Motiveras av att bestimmelsen [H] ar forenlig med syftet att ut-

vidga anvandningsmadjligheterna for den befintliga fastigheten.

Anvandningen kontor [K] avser hela omradet for kontor, tjansteverksamhet och annan
jamforlig verksamhet med liten eller ingen varuhantering. | anvandningen ingar kom-
plement till kontorsverksamhet, sa som konferenslokaler och personalutrymmen. Mo-
tiveras av att bestammelsen [K] ar forenlig med syftet att utvidga anvandningsmojlig-

heterna for den befintliga fastigheten.

1.2.1 Egenskapsbestammelser

Med egenskapsbestammelser kan kommunen precisera och begransa vad som far goras pa kvarters-

mark och i vissa fall vattenomrade.
Begransning av markens utnyttjande

Bestammelsen prickmark reglerar byggnaders placering — marken fdr inte férses med
byggnad. Prickmark ar markerat pa plankartan dar mark inte ar lamplig for byggnation
pa grund av anledningar som brandrisk, trafiksdkerhet, minimera paverkan pa grann-
fastigheter och att sakerstalla att marken gar att nyttja for allmannyttiga andamal.
Marken far daremot férses med anldaggningar som plank, murar, upplag etcetera (se
PBF 2011:338 6 kap. 1-288§). Motiveras av behovet att ur trafiksdkerhetssynpunkt och

med héansyn till underjordiska ledningar sakerstalla att marken halls fri fran byggnader.
HOjd pa byggnadsverk

Inom fastigheten har nockhojd reglerats med [hi] nockhdjd dr 6 meter 6ver angivet
markplan. Motivet med bestdmmelsen ar att sakerstalla att bebyggelsen anpassas till

omgivande bebyggelsestruktur och motsvarar héjden pa den befintliga byggnaden.
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Markreservat for allmannyttiga andamal

Genom markreservat kan omraden for allméannyttiga underjordiska ledningar reserve-
ras. Bestammelsen [ui] markreservat fér underjordiska ledningar anger att marken ska
vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar. Motiveras av att markreservat

for befintliga ledningar ska skyddas.
Utnyttjandegrad

For att sdkerstélla en begransad exploatering av fastigheten Sidensvansen 1 (3) har
egenskapsbestaimmelsen [e1] stérsta byggnadsarean ér 12% av fastighetsarean inom
anvdndningsomrddet angivits. Bestdmmelsen [e1] motiveras av att bebyggelsen inom

omradet ska anpassas till omradets karaktar och befintliga struktur.

2 GENOMFORANDEFRAGOR

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som be-

hovs for att detaljplanen ska kunna genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt.

2.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Detaljplanen omfattar en fastighet, Sidensvansen 1 (3), som ags av Kramfast AB.

2.2 ORGANISATORISKA FRAGOR

2.2.1 Tidsplan

Detaljplanen hanteras med begrénsat forfarande. Malsattningen ar att detaljplanen ska antas forsta
kvartalet 2026. Den preliminara tidplanen baseras pa att inga storre férandringen sker under plan-
processen samt under forutsattning att beslutet att anta detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6ver-
klagande kan tidpunkten da detaljplanen far laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket

medfor motsvarande forskjutning av genomférandet.

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:
Beslut om samrad 4:e kvartalet 2025
Samrad 1:a kvartalet 2026

Beslut om antagande 1:a kvartalet 2026
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Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla.

Savida beslutet om att anta planen inte 6verklagas.

2.2.2 Ansvarsfordelning for vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.

2.3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Andring av fastighetsindelning sker genom exempelvis fastighetsreglering (markdverféring och
bildande av servitut), sammanslagning, avstyckning och klyvning vilket regleras i Fastighetsbildnings-

lagen (1970:988). Fastighetsbildning sker efter ansdkan om forrattning hos Lantmateriet.

Planomradet omfattar en del av fastigheten Sidensvansen 1 (3), vilket i dagslaget utgor en del av en
storre fastighet inom kommunen. Den aktuella delen av fastigheten som omfattas av detaljplanen ar

markerad med tillagget ”(3)” for att sarskiljas fran 6vriga delar.

2.3.1 Markreservat

Bestammelser om markreservat for allmannyttiga ndamal anvands for att reglera att ett omrade re-
serveras for att ge utrymme for ett visst allmannyttigt andamal. Bestammelsen kan tillampas pa saval
allmén plats som pa kvartersmark och vattenomrade. Ett markreservat for allmannyttiga &ndamal

begransar anvandningen av omradet.

Inom planomradet finns markreservat for allmannyttiga ledningar [ui]. Reservatet finns inom kvar-

tersmark och begransar markagarens anvandning av omradet.

2.3.2 Rattigheter

2.3.2.1 Ledningsritter

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvanda nagon annans mark for ledningsandamal.
Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allmdnna dndamal sdsom vatten och avlopp, data och te-

lekommunikationsledningar. Ledningsratt kan endast inradttas av lantmaterimyndigheten.

Det finns inga ledningsratter inom planomradet och inga nya planeras att upprattas i dagslaget.

2.3.2.2 Servitut

Servitut ar en ratt for 4garen av en fastighet att pa ett visst bestamt sitt anvanda en annan fastighet.
Det kan till exempel réra sig om ratten att ta vag eller nyttja en brunn pa annans fastighet. Det finns

tva typer av servitut, officialservitut och avtalsservitut. Ett officialservitut bildas genom lantmaéterifor-
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rattning, efter ansdkan och prévning. Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan berérda fastighets-
dgare. Avtalet maste innehalla vissa moment som framgar av jordabalken. Servitutet galler tills vidare

om inte annat har 6verenskommits.

Fastigheten har ett officialservitut (2282—-06/90.1) for infart 6ver fastigheten Brunne 8:1. Rattigheten

avses vara kvar.

2.4 TEKNISKA FRAGOR

2.4.1 Tekniska atgarder

Skanova ansvarar for drift och underhall av fiberledningarna och E.ON ansvarar for elledningarna
inom planomradet. For VA-ledningar ansvara Kramfors kommun for. Vid atgarder som kan paverka
ledningarna ska samrad ske med berérda ledningsédgare for att sdkerstalla fortsatt drift och under-

hall.

2.5 EKONOMISKA FRAGOR

2.5.1 Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Fastighetsagaren star for kostnaderna for att genomféra detaljplanen. Detta inkluderar dven kostna-
der for eventuell flytt av ledningar och ombyggnadsatgarder i angransade ytor vilka harror exploate-

ring.

2.5.2 Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Planforslaget innebdr inga forvantade kostnader for kommunen.

2.5.3 Planavgift

Detaljplanen bekostats av exploatéren, varfér kommunen inte kommer ta ut nagon planavgift for at-

garder som ar i enlighet med denna detaljplan.

3 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planbeskrivningen ska redovisa en sammanstallning av de stallningstaganden som legat till grund for
detaljplanens omfattning och utformning. Syftet med regleringen i foreskriften ar att det pa ett sam-

lat satt ska redovisas vilka underlag och utredningar som legat till grund fér beslutet om detaljplanen.

3.1 KOMMUNALA DOKUMENT OCH BESLUT | OVRIGT

Nedan presenteras de kommunala stallningstaganden och dokument som planférslaget berérs av.
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3.1.1 Vision 2031

Visionen lyder: Tillsammans har vi mod att skapa livskraft — i hela vér kommun.

Vision 2031 4r kommunens 6vergripande maldokument for hur det ska vara att leva, arbeta och be-

soka Kramfors kommun. Planforslaget bedoms ha stéd i maldokumentet.

3.1.2 Oversiktsplan

| dversiktsplanen antagen 2013 anges generella stallningstaganden om att Kramfors ska vara en trygg
och ndra kommun i en attraktiv region. Kramfors har pekats ut som ett samhallsomrade. Samhalls-

omradena ska utifran sina forutsattningar utvecklas med bostédder, arbetsplatser och service.

En ny 6versiktsplan ar under framstéllning. Eftersom den aldre 6versiktsplanen inte bedoms vara fullt
aktuell, har en aktualitetsprovning av oversiktsplanen implementerats genom en planeringsstrategi. |
planeringsstrategin tar kommunen stallning till de andrade férutsattningar som ar av betydelse for
oversiktsplanens aktualitet, bedomer i vilken utstrackning 6versiktsplanen ar aktuell samt hur kom-
munens fortsatta arbete med oversiktsplanering ska ske. Strategin antogs av kommunfullméaktige den

2024-06-24.

Planforslaget bedoms 6verensstimma med 6versiktsplanens och planeringsstrategins intentioner.

3.1.3 Detaljplan

Planomrdadet berors av en géllande detaljplan, del av Gumds 8:29 Brunne férskola. Detaljplanen fick

laga kraft 2005-12-09 och anger idag anvandningen forskola for hela planomradet.

Detaljplanen finns lagrad i kommunens arkiv. Nedan féljer en kort sammanfattning av gallande de-

taljplan for fastigheten Sidensvansen 1 (3).
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PLANBESTAMMELSER

Fohunde giller mom omriden med nedunstiende beleckmngar. Endast ungven anviindmng och
B priy GEmmelser ubm beteck

, 2 giller smom hel plmomridel
GRANSER

Detaljplancgréns 3 meter utanfor planomradet
_—— Anvindningsgr
—+ — - —--— Egcnskapsgrins

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

N Forskola

Begréimsningar av markens bebyggande

[ | Marken firintc bebyggas

Begrimsninger av markens bebyggande X
u Marken skall vara tillgénglig for
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Karta 4: Utdrag ur gdllande detaljplan.

Del av Gumas 8:29, Brunne forskola

For kvartersmark reglerar planen omrade for forskola [S]. Likasa reglerar detaljplanen mark som icke
far bebyggas, mark som ska vara tillgdnglig for allmanna underjordiska ledningar [u] och antalet va-

ningar (1). Planens genomférandetid har 16pt ut.

Detaljplan Brunne Sidensvansen 1 (3) ersatter detaljplan del av Gumds 8:29 Brunne férskola.

3.1.4 Grundkarta och fastighetsforteckning
Grundkarta Sidensvansen 1 daterad 2025-09-29 och fastighetsférteckning Detaljplan fér Brunne Si-

densvansen 1 daterad 2025-10-16. Dessa tva dokument &r lagrade i kommunledningsférvaltningen

diariesystem.

3.1.5 Gang- och cykelplan for Kramfors kommun (2017)

Det 6vergripande malet med gang- och cykelplanen ar att mojliggdra att gang och cykel blir ett priori-

terat fardsatt i kommunen. Planomradet ar centralt beldget i Kramfors stad, vilket gor att det finns
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goda mojligheter att nd planomradet med gang och cykel vid etablering av framtida verksamheter

eller bostader. Planforslaget bedoms forenligt med gang- och cykelplanen.

3.1.6 Program for ekologisk hallbarhet 2025-2027 (2025)

Kommunfullmaktige i Kramfors kommun antog 24 februari 2025 ett program for ekologisk hallbarhet.
Programmet syftar till att samordna och vagleda kommunens arbete i fragor rérande hur ett ekolo-
giskt hallbart samhalle formas. Programmet har fem fokusomraden; Klimatneutrala Kramfors, Hallbar
landsbygdskommun, Giftfri vardag & livsmiljo, Hallbar konsumtion & produktion samt Bildning & lo-
kalt ledarskap for hallbarhet. Programmet ska bidra till att fortydliga kommunens ekologiska hallbar-

hetsarbete med malet att bidra till att uppna internationella, nationella och regionala miljomal.

Medvetenheten kring klimatproblemen bland manniskor vaxer och kraven pa fordandring 6kar. Att
bygga ett hallbart samhalle som éar fossilfritt och resurseffektivt r en stor utmaning som varlden

stalls infoér — och Kramfors har antagit denna utmaning!

Planférslaget bedoms forenligt med program for ekologisk hallbarhet.

3.1.7 Parkeringsstrategi for Kramfors stad (2022)

Kommunfullmaktige i Kramfors kommun antog 20 januari 2022 en ny parkeringsstrategi som ar inrik-
tad pa Kramfors tatort. Strategin presenterar en omradesindelning, zon A som representerar cent-
rum med naromrade och zon B representerar de 6vriga delarna av orten. Planforslaget bedoms for-

enligt med parkeringsstrategin.

3.1.8 Kramfors kulturmiljéoplan (2023)

Den gallande kulturmiljoplanen for Kramfors kommun har under aret 2023 arbetas fram och den an-
togs 11 december 2023. Det finns ingen utpekad kulturmiljo eller andra kulturellt vardefulla byggna-
der inom planomradet, i ndrheten av planomradet pekas Brunne egnahemsomrade ut i kulturmiljo-

planen som en vardefull kulturmiljo. Omradet ligger cirka 270 meter fran planomradet. Ett genomfo-
rande av detaljplanen bedéms inte paverka den narliggande utpekade kulturmiljén. Planférslaget be-

doms forenligt med kulturmiljovardsprogrammet.

3.1.9 Avfallsplan for Kramfors kommun 2024-2034 (2023)

Kommunfullméaktige i Kramfors kommun antog 11 december 2023 avfallsplanen som ar ett styrdoku-
ment fér kommunens avfallshantering. Avfallsplanen ar ett verktyg for att forbygga avfall samt lang-
siktigt utveckla och férbattra avfallshanteringen for att bidra till det hallbara samhallet. Den antagna

planen innehaller fyra 6vergripande malomraden om cirkularitet, minskad miljopaverkan, giftfri miljo
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samt minskad nedskrapning. Inom varje malomrade finns ett antal atgardsaktiviteter. Planforslaget

bedéms forenligt med avfallsplanen.

3.2 REGIONALA DOKUMENT ELLER BESLUT | OVRIGT

Den regionala utvecklingsstrategin (RUS) — Ett Vidsternorrland, handlingskraft, livskraft och naturkraft
2030 - ar ett 6vergripande strategidokument for Vasternorrlands framtida utveckling med syfte att
vagleda initiativkraften hos lokala, regionala och nationella aktérer inom det regionala utvecklings-
och tillvaxtframjande arbetet fram till ar 2030. Dokumentet omfattar den Gvergripande strategiska
inriktningen for lanets gemensamma utvecklingsarbete. RUS:en innehaller vision, mal och langsiktiga

prioriteringar for aren 2020-2030.

Strategin omfattar tre malomraden. Det andra malet ”Ar 2030 &r Vasternorrland den plats som man-
niskor valjer for att leva och besoka” samt tredje ” Ar 2030 &r Vasternorrland platsen dar foretag och
organisationer valjer att vaxa” ar sarskilt relevanta for detaljplanens syfte. Detaljplanen skapar forut-
sattningar for en attraktiv stadsdel med god tillgang till service, utbildning och natur. Den mojliggor
dven etablering av nya féretag och verksamheter, vilket gynnar bade Kramfors kommun och reg-

ionen.

3.2.1 Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om kommunen ténker in-
leda eller inte inleda planldggning. Planbeskedet ar inte bindande och kan inte 6verklagas. Kommu-

nen kan ocksa inleda planldaggning utan att planbesked lamnats.

| maj 2025 ansokte Kramfast AB om planbesked for atgard. Den 3 juni 2025 beslutade kommunstyrel-
sen, genom delegationsbeslut, att [dmna positivt planbesked for att ta fram en ny detaljplan for

Brunne Sidensvansen 1 (3).

3.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILIOBALKEN

Enligt 3. kap. 4 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal for
vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och ldge samt féreliggande behov. F6-
retrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hushallning. Planomra-
det berér inte mark- och vattenomraden med sarskilda markanvandningsintressen som definieras i 3
kap. Miljobalken. Detaljplanen beddéms vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvand-

ning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. Miljobalken.

3.4 MILIO
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3.4.1 Miljomal
Syftet med de 16 miljépolitiska malen (prop. 2004/05:150) ar att till ndsta generation ldmna Over ett
samhalle dar de stora miljoproblemen i Sverige ar I6sta. Detta ska ske utan att orsaka 6kade miljo-

och halsoproblem utanfor Sveriges granser

Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka nagot av miljomalen pa ett betydande negativt
satt. Genomforandet bedéms kunna bidra positivt till att uppfylla malet om god bebyggd miljo ge-

nom att skapa planmassiga forutsattningar for bostader, handel och kontor.

3.4.2 Ekologisk hallbarhet

Kramfors har utifran de nationella miljomalen men dven globala miljémal for hallbar utveckling,
Agenda 2030, tagit fram Program fér ekologisk hédllbarhet 2025—2027. Programmet bidrar till att for-
tydliga kommunens ekologiska hallbarhetsarbete med malet att bidra till att uppna internationella,
nationella och regionala miljomal. Programmet innefattar fem fokusomraden, fyra av dem presente-

ras nedan:

Klimatneutrala Kramfors

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte bidra till att fler hallbara resor utfors, eftersom inga
ytor for gang, cykel eller kollektivtrafik planeras. Daremot férsvarar inte planen tillgangen till eller
forutsattningarna for transportmedlen, den befintliga gang- och cykelvagen intill planomradet bestar

samt busshallplatsen.

Hallbar landsbygdskommun

Detaljplanen mojliggor for fler markanvandningar an tidigare, vilket bidrar till Kramfors utveckling
och 6kade attraktivitet, vilket i sin tur gér att kommunen kommer narmare malet att bli en hdllbar
landsbygdskommun. Detaljplanen innefattar ingen reglering gallande natur eller park, utan den be-

fintliga gronskan boér bevaras i stérsta mojliga man vid om- och nybyggnation.

Giftfri vardag & livsmiljo

Kramfors kommunkoncern ska strava efter en giftfri livsmiljo fri fran utslapp som kan skada méanni-
skors hélsa, ekosystem och biologisk mangfald. Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte bidra
till 6kade utslapp av gifter, kemikalier, plaster eller tungmetaller.

Hallbar konsumtion & produktion

Planen foreslar en blandning av anvandningsbestammelser fér den befintliga fastigheten, vilket maoj-

liggor for att ett cirkulart naringsliv kan etableras med en flexibel framtid.
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3.5 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att komma till ratta
med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom trafik och jordbruk. En MKN kan anges som
en halt eller ett varde, men kan dven beskrivas i ord. Normen ska avspegla den lagst godtagbara mil-
jokvaliteten eller det dnskade milj6tillstandet, man tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet
ska utformas. Ett genomférande av en detaljplan far inte medfora att en norm 6vertrads. MKN kan
ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag miljokvalitetsnormer for ut-
ombhusluft (SFS 2010:277), olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i
havsmiljon (SFS 2010:1341), olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Det finns idag inga indikationer pa att gdllande miljokvalitetsnormer éverskrids eller riskerar att over-

skridas inom omraden som kan komma att beréras eller paverkas av aktuell planlaggning.

3.5.1 Miljokvalitetsnorm for vatten

Tillsyns- eller provningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutévaren vidtar de skyddsatgarder
och forsiktighetsmatt som kravs for att forhindra att vattenmiljon férsamras pa ett otillatet satt eller
dventyrar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen. Enligt Undersékning om betydande milj6pa-
verkan bedoms planomradet inte paverka nagot vattenskyddsomrade. Narmsta vattenskyddsomra-

det vilket ligger cirka 9 kilometer fran planomradet fagelvagen.

Enligt Vatteninformationsystem (VISS) uppnar vattnet i Gumasviken och Kramforsfjarden inte god ke-
misk status (vilket ingen av Sveriges vattenforekomster gor) pa grund av forekomsten av bland annat
kvicksilver och bromerade difenyletrar. Planforslaget bedoms inte paverka vattenkvalitetsnormerna

for vatten eftersom de foreslagna anvandningarna inte forandrar fororeningsinnehallet i dagvattnet.

3.6 STRANDSKYDD
Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt sdkra allmanhetens tilltrdde till strander och hav samt att
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Detaljplanen berors inte av nagot

strandskydd, planomradet ligger cirka 730 meter fran ndrmsta strandkant.

3.7 UNDERSOKNING AV MILIOPAVERKAN
Nar en detaljplan upprattas, upphavs eller andras ska kommunen ta stallning till om dess genomfo-

rande kan antas medféra en betydande miljopaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och byggla-
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gen. Planforslaget ska genomga en undersdkning enligt 6 kap. miljobalken och miljobedémningsfor-
ordningen (SFS 2017:966), dar omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljépaverkan
ska identifieras. Om undersdkningen resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska plan-
forslaget utredas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska redovisa kommunens bedém-
ning av den paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa. Det som framkommer i en MKB

ska integreras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband med planprocessen.

Planforslaget har i en undersdkning om behov av strategisk miljobedomning bedémts vara forenligt
med 3, 4 och 5 kap i Miljobalken. Undersokningen genomfordes 2025-06-25. Genomférandet av de-
taljplanen och dess paverkan pa miljon bedéms inte medfora betydande miljopaverkan och féranle-
der darfor inte krav pa en sarskild miljiobedémning for planen. Undersékningen om behov av strate-

gisk miljobedémning bifogas under samradet.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen inte innebar na-

gon betydande miljépaverkan.

4 FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning mot bakgrund av

radande planeringsforutsattningar.

4.1 MARK- OCH VATTENANVANDNING
Planomradet ligger i Brunne i centrala Kramfors. Planomradet omfattar en fastighet, Sidensvansen 1

(3), som tidigare bedrivits som férskola. | juli 2025 lades verksamheten ned.
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Bild 1: Brunne férskola innan verksamheten upphérde.

4.1.1 Vattenomrade

Detaljplanen beror inte eller kommer inte planlagga nagot vattenomrade.
Forandring och konsekvenser

Befintliga gronytor och trad som finns inom planomradet ska bevaras i den man det gar. Narliggande
vag och gang- och cykelvagar kommer inte att forandras, utan behalls i sin nuvarande form och ut-
strackning. Den aktuella detaljplanen mojliggér utveckling av planomradet genom att reglera mar-
kanvandningen till bostader, handel och kontor, vilket foljer syftet med den nya detaljplanen. Ytterli-
gare regleringar som behalls fran tidigare detaljplan syftar till att sakerstalla en utformning som pas-

sar med den omgivande bebyggelsen.

4.2 LANDSKAPSBILD

Planomradet ar beldget i Brunne, dar bebyggelsen huvudsakligen uppférdes under 1970- och 1980-
talet. Den omkringliggande bebyggelsen utgors framst av friliggande villor i en till tva vaningar med

framst sadeltak och fasader kladda i trapanel. Tomterna har framst grona tradgardar.
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Férandring och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor inte for en 6kad byggrétt vilket innebar att omradets volym och struktur bibe-
halls. Byggnadshojd regleras i planen for att sakerstélla att ny bebyggelse anpassas till omgivningen
och den befintliga skalan. Genom hojdbegransningen skapas forutsattningar for fortsatt 1ag och sma-
skalig bebyggelsestruktur. Storsta byggnadsarean regleras i detaljplanen for att kunna sakerstalla att
bebyggelsen haller den skala som ar anpassad till omradets karaktar. Genom att begrénsa den storsta
tilldtna byggnadsarean av fastigheten skapas forutsattningar for en fortsatt smaskalig bebyggelse och
en sammanhallen struktur. Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra ndgon pataglig paver-

kan pa landskapsbilden, utan majliggér en anpassning till den befintliga miljon.

4.3 GRONSTRUKTUR OCH REKREATION

Gronytorna inom planomradet bestar mestadels av klippta grasytor, det finns dven l6vtrad och |6v-
buskar. Till sydost om omradet ligger det en stor gronyta med stora 6ppna ytor och trdd som stracker
sig ned till Gumasviken. De omkringliggande villorna innefattar grona tradgardar och fa hardgjorda

ytor. Det finns dven en lekplats och en grasplan i ndrheten av planomradet.
Férandring och konsekvenser

De befintliga traden och grénytorna inom planomradet ska bevaras i den man det gar. Planen mdijlig-
gor dock for om- och/eller nybyggnation, vilket kan innebéra en viss minskning av grénstrukturen,
sarskilt dar befintlig bebyggelse ersatts. | sddana fall bér paverkan pa grénomradena minimeras. Om
storre ingrepp kravs, till exempel borttagning av vegetation, bor ersattande gronska anlaggas pa an-
nan plats inom planomradet for att sdkerstélla den biologiska mangfalden. Det finns dock inget for-

mellt skydd for den befintliga vegetationen och ingen skyddsbestammelse har inférts i plankartan.

4.4 GEOTEKNISKA FORUTSATTNINGAR

Vid framtagandet av detaljplanen férslag till indring och utvidgning av stadsplan fér del av Brunne,
antagen 1977, gjordes en geoteknisk undersékning aren 1975 och 1976 av Allmanna ingenjérsbyran

AB. Undersokningen visade att marken i huvudsak bestar av lera som vilar pa moran och berg.

Inom planomradet for fastigheten Sidensvansen 1 (3), bestar de 6versta jordlagren av ett cirka 2—3
meter tjockt fast lerlager. Under detta finns mjukare lera som ar mer kanslig for belastning. | under-
sokningen fran 1975/1976 bedémdes det att leran i de 6vre lagerna ar relativt stabil, men att de dju-
pare lagerna kan orsaka sattningar om marken belastas ytterligare, det vill sdga att marken langsamt

sjunker nar den pressas ihop.
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Enligt kommunal kartering ligger ingen del av planomradet inom riskzon for skred eller ras. Enligt

SGU &r det uppskattade jorddjupet ar 10-20 meter.

Karta 5: Jordartskarta (SGU). Gult: lera-silt, rétt: berg, blatt: mordn. Planomrddet markeras unge-

férligt med svart.
Forandringar och konsekvenser

Eftersom planomradet redan ar bebyggt och den nya detaljplanen inte innebar ndgon utokad exploa-
tering eller nya storre belastningar pa marken, har ingen ny geoteknisk underékning bedémts som
nodvandig i detta skede. Bedomningen ar att befintliga markforhallanden ar tillrackligt kanda for att

mojliggdra en dndring av markanvandningen fran foérskola till bostdader, handel och kontor.

4.5 TOPOGRAFI
Planomradet ar till storsta delen plant, sarskilt i den del dar befintlig férskolebyggnad ar belagen.

Langs Gransgatan sluttar marken ned mot fastigheten innan den planar ut.
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Karta 6: Ortofoto éver planomrddet. Planomrddet markeras ut ungeférligt med vitt och héjdkur-
vorna férhdllningsdtt 1 meter, markeras med bldtt. Observera att den sédra byggnaden revs under

hésten 2025, rivningen framgadr inte av ortofotot.
Forandringar och konsekvenser

Topografin inom planomradet kan komma att fordndras i samband med ny — eller ombyggnation pa
fastigheten. Det ar troligt att marken delvis planas ut for att mojliggéra en god tillganglighetsanpass-

ning. | 6vrigt bedoms de topografiska férhallandena i huvudsak kvarsta oférandrade.

4.6 FORORENAD MARK

Det finns en upplysningsskyldighet vid upptackt av fororeningar. Skyldigheten galler for fastighetsa-

gare, verksamhetsutévare eller exploatérer att meddela upptackten av fororeningar till tillsynsmyn-

digheten, i detta fall Miljo- och byggforvaltningen pa Kramfors kommun. Enligt kommunal kartering

finns det inga kdnda féroreningar inom eller i direkt anslutning till planomradet. Planférslaget plane-

rar inte for nagon verksamhet som kan komma att bidra till férorenad mark.

4.7 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN
Det aktuella planomradet berdr inget vattenskyddsomrade. Ndarmaste vattenskyddsomrade ar bela-
get cirka 9 kilometer fagelvagen fran planomradet. Vattenskyddsomraden regleras enligt 7 kap. miljo-

balken.
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4.8 FYSISK MILIO

Forskolebyggnaden &r i markplan och har ljusgul stdende trafasad med vita knutar, fonster i rott och
gratt plattak. Tidigare fanns inom fastigheten en byggnad bestaende av tva kopplade huskroppar,
varav den ena hade sadeltak och den andra platt tak. Huskroppen med platt tak revs under hosten
2025. Inom fastigheten finns dven lekplatser. Tillhérande parkeringar finns i planomradets norddstra

del.

4.8.1 Offentliga platser

Inom planomradet finns det en avgiftsbelagd parkering, i ndra anslutning till planomradet finns det
en mindre lekplats och en grasplan for olika aktiviteter. Det finns dven en stérre 6ppen grasyta for

rekreation med gangstrak.

4.9 KULTURMILIO
Det finns ingen utpekad kulturmiljo eller andra vardefulla byggnader inom planomradet. Narmsta ut-
pekade miljo ar Brunne egnahemsomrade, som ligger cirka 270 meter fran planomradet och ar utpe-

kat som kulturmiljomrade i Kramfors kommuns kulturmiljoplan (2023).

o 5 RN

e g1 ? -
= 3% OFd. Skola, Brmne aj&)ra N R X
Y‘ ; 2 "g ' % Organiskt planeraft
’ » & omrade som foljer
4  den rédande

*, terrangen
* 9 Bebyqgelsent

karaktdriseras ay
sma trahus i 1Yz
vaning med

~ ’

“grierande
vnﬂaerskitektur frén
framfonyjt
1920/30-@%

& >

v ~
JO Sarsklltfrdefull byggﬂad \

N -: Sarskilt vérdefull.,_kulturmilj(")

¢

Karta 7: Redovisar sérskilt véirdefull kulturmiljé, hémtad fran kulturmiljéplan. Planomrddet marke-

ras ungefirligt med rott.
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4.9.1 Fornlamningar

Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljélagen (SFS 1988:950). Det finns inga dokumenterade forn-
minnen inom planomradet. Narmsta fornminne ar placerad cirka 490 meter fagelvdagen fran det aktu-

ella planomradet. Genomforandet av detaljplanen bedéms inte paverka fornminnet.

4.10 SERVICE

Planomradet ar beldget i centrala Kramfors, med narhet till den samhallsservice som staden erbju-
der. Skarpakerskolan och Skarpakerns forskola ligger cirka 600 meter fran planomradet, och Limsta
forskola nas pa ungefar 750 meters avstand. En livsmedelsbutik finns cirka 1,6 kilometer bort, och
vardcentralen ligger cirka 1,8 kilometer frdn planomradet. Aven Kramfors idrottsplats nds pd ungefir

1,5 kilometers avstand. Det centrala laget ger god tillgang till viktiga samhallsfunktioner.

4.11 SOCIAL MILIO

| plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestammelser om planldaggning av mark,
vatten och byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet, fraimja en sam-
héllsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar

livsmiljo for manniskorna i dagens samhalle och for kommande generationer.

Fastighetsdgarna har hyrt ut lokalen for férskoleverksamhet. Idag efter att forskolans verksamhet
stangde juli 2025 star lokalen tom och hyrs inte ut. Den dominerande upplatelseformen i Brunne ar

dganderatter i form av villor.

4.11.1 Tillganglighet, trygghet och jamstédlldhetsperspektiv

Att kdnna sig trygg och kunna rora sig fritt ar en demokratisk rattighet for alla manniskor. Alla ytor
ska goras tillgdngliga, trygga och anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det ar maijligt,
inom rimliga kostnader. Hinder for tillgédnglighet kan, beroende pa vem du ar, finnas i allt fran den
fysiska miljon till platsens upplevda trygghet. Det ar viktigt att identifiera aspekter som kan skada till-

gangligheten for vissa for att skapa rum for sa manga som mojligt.

Byggnader och lokaler ska vara tillgdngliga och anvdandbara fér personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Nybyggda entréer ska vara tillgdngliga och angéringsavstanden far inte dver-
stiga 25 meter. Markplaneringen ska utforas sa att personer med nedsatt rérelse- eller orienterings-
formaga kan na malpunkter som entréer med mera utan problem. Planomradet omfattare en kombi-
nation av plan mark och ett parti med hojdvariation langs med Gransgatan. Plan mark innebar en lat-

tare tillganglighetsanpassning, medan vid hojdskillnader behdver anpassningar genomforas.
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4.12 KOMMUNIKATIONER
Mobilitet handlar om manniskors mojlighet att transportera sig sjalva och gods till de platser de
vill/ska na. Likasa kan mobilitet innefatta en minskning av samhallets bilberoende och i stallet framja

hallbara transporter som i sin tur leder till minskade utslapp av koldioxid och farliga partiklar.

4.12.1 Gang- och cykeltrafik
Det finns gang- och cykelvagar i anslutning till planomradet. Dessa ligger langs med Gransgatan, till

vast om planomradet.

Detaljplanen omfattar ingen utbyggnad av gang- och cykelvagnatet, vilket medfor att befintliga gang-

och cykelvagar i nadra anslutning till planomradet kvarstar oférandrad.

4.12.2 Kollektivtrafik
Busshallplatsen Gransgatan-Krammgatan, ligger cirka 55 meter fran planomradet. Hallplatsen ar pla-
cerad langs med Gransgatan, hallplatsen bestar endast av en hallplatsskylt. Det ar tva busslinjer som

stannar vid hallplatsen. Planférslaget foreslar ingen forandring gallande kollektivtrafiken.

4.12.3 Fordonstrafik

Befintliga vagar i anslutning till planomradet planeras inte férdandras, utan kommer att behallas i sin
nuvarande form och strackning. Planforslaget innebér ingen utbyggnad av gatu- eller vagnatet, och
inga nya eller andrade anslutningar till det allmdnna vagnatet planeras. Skulle fordndringar bli aktu-

ella i framtiden kravs tillstand enligt vaglagen § 3, vilket ansoks pa Trafikverkets hemsida.

4.12.4 Parkering

Parkeringsstrategin (2022) for Kramfors stad redogér att &ven om kommunen stravar efter att framja
klimatsmarta fardsatt som gang-, cykel- och kollektivtrafik, kommer motordrivna fordon fortsatt att
vara férstahandsvalet for manga. Darfor behover dven parkeringsfragan lyftas fram som en viktig del
i stadsplaneringen. Exploatering av parkeringar bor baseras pa faktiska behov och efterfragan. Strate-
gin lyfter fram flera atgarder for att utveckla och anpassa kommunens parkeringsytor utifran lokala

behov och férutsattningar. De punkter som &r sarskilt relevanta fér Brunne Sidensvansen 1 (3) ar;

e Parkeringsytor behdver vara anpassade till de pagaende klimatférandringarna, som innebar
Okade varmebdljor och skyfall. Detta innebar att storre parkeringsytor inte kan utgoras av

enbart en asfalterad yta. Det ar angeldget att dessa parkeringsytor inrymmer gronska i form
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av trad, buskar, regnbaddar eller annan form av vegetation som bidrar till skugga, en fordroj-
ning av dagvattnet och forhojda estetiska varden. | Kramfors ska minst 15 % av parkeringsy-
tor utgoéras av gronska bade vid om- och nybyggnation.

e laddstationer ska kontinuerligt byggas ut for kommunala arbetsplatsparkeringar, besdkspar-
keringar och boendeparkeringar. Laddinfrastrukturen ska oavsett placering vara tillganglig-
hetsanpassad, vilket innebar att parkeringsrutornas storlek, kantsten och hojd pa laddare ska
beaktas.

e Vid parkeringar ska trafiksakerhetsaspekter alltid beaktas och atgarder for att minska risker
vidtas. Detta inbegriper angoringsplatser med god belysning och sikt, beaktande av géng- och
cykeltrafikanter. Detta kan ocksa krava atgarder langs fardvagar mellan parkeringar i mindre
centrala ldgen och malpunkter, for att sakerstalla trafiksakerhet och trygghet

e Parkeringar ska vid om- eller nybyggnation utformas med god standard, utover inférandet av
gronska och beaktandet av trygghet och trafiksakerhet. Ytorna ska vara vilplanerade, hard-
gjorda och tydligt avgransade. Goda forutsattningar for drift, daribland snéréjning, renhall-
ning och allméan skotsel. Belysningen ska inte skapa ljusfororeningar och vara estetiskt anpas-

sad.

Nedan presenteras tabeller for antalet parkeringsplatser for respektive anvandning samt rimligt

gangavstand mellan parkeringsplatser och malpunkter.

Anvdndning Zon B Kommentar

Flerbostadshus 1,1 bilplatser per lagenhet | Ev. gastparkering ska ingd i normen

Dagligvaruhandel 40+6 per 1000 m? BTA BesOkare + Anstéllda

Sallankdpshandel 0,9 per besokare Utreds vid varje tillfdlle — vagledande
varde

Tabell 1: Utdrag ur kommunens parkeringsstrategi. Tabellen redovisar antalet parkeringsplatser for respektive an-

vdndning.
Parkeringstyp Rimligt gangavstand (faktisk vag)
Funktionsnedsatt 25 meter

Angoring (Ett kortvarigt uppehall med ett fordon for pa- 75 meter

och avlastning)
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Besoksparkering (butik och verksamhet) 200 meter
Boendeparkering (samt gaster till boende) 300 meter
Arbetsplatsparkering 600 meter

Tabell 2: Utdrag ur kommunens parkeringsstrategi. Tabellen visar rimligt gdngavstdnd mellan parkeringsplatser och

madlpunkt.

Férandringar och konsekvenser

I nulaget finns parkeringsplatser pa fastigheten, vilka tidigare har anvants av forskoleverksamheten.

Dessa ar nu avgiftsbelagda via Parkster genom den nuvarande fastighetsagaren. Fram till dess att fas-

tigheten har overlatits till ny dgare kvarstar nuvarande parkeringslosning. Ansvar for parkeringens

framtida anvandning kommer att ligga hos den nya dgaren av fastigheten Sidensvansen 1 (3). Det ar

troligt att parkeringsytan omstruktureras for privat bruk eller eventuellt som beséksparkering kopp-

lad till framtida verksamhet.

4.13HALSA OCH SAKERHET

4.13.1 Risk for oversvamning och skyfall

Enligt MSB:s 6versvamningsportal finns ingen risk for 6versvamning inom planomradet.

Karta 8: MSB:s Oversvimningsportal. Kartan visa 6versvimmad marknivd med 1.8 m. Svart linje

visar detaljplanens ungefirliga planomréddesgréins.
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Enligt kommunens skyfallskartering bedéms ingen ytavrinning eller vattensamling ske inom fastig-

heten.

Karta 9: Kartan visar rinnvégar vid skyfall. Svart linje visar detaljplanens ungefirliga planomréades-

grans.

4.13.2 Risk for ras och erosion
Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred eller ras inom planomradet eller i dess nar-

het.

4.13.3 Miljoforlig verksamhet

Detaljplanen skapar inte forutsattningar for miljofarlig verksamhet.

4.13.4 Raddningstjanst och brandsakerhet

Brandstation finns pa Vallen i Kramfors. De ndrmsta beldgna brandposterna i férhallande till planom-
radet ar placerade pa fastigheterna Limsta 18:305, cirka 110 meter bort via Norrlimstavdgen, samt
Limsta 18:326, cirka 77 meter bort langs Gransgatan. Befintliga brandposter bedéms ha tillrackligt
med kapacitet for slackvatten. Kommunen ansvarar for forandring, tillsyn, kontroll och underhall av
brandposterna. Ingen férandring kring brandposter inom planomradet planeras. Méjlighet till upp-

stallningsplats finns i norra delen av planomradet samt langs med Gréansgatan.

4.13.5 Transportled for farligt gods

Planomradet ar inte beldget inom paverkansomrade for transportled for farligt gods.
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4.13.6 Elektromagnetiska falt

Inga elektromagnetiska falt finns i ndrheten av planomradet. Planférslaget bedoms darmed inte

krava att nagra atgarder vidtas.

4.13.7 Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som, beroende pa mar-
kens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i huset och skapa en ohalsosam inom-
husmiljo. Eftersom férhojda radonhalter inomhus ar en oldgenhet for manniskors halsa sa finns det
gransvarden som ska féljas for nybyggda bostdader. Boverket redogér att riktvardet for radon i inom-

husluften dr 200 Bg/m3.1

Enligt kommunal kartering utgor planomradet lagrisknormalriskomrade fér markradon.

4.13.8 Buller

Buller ar o6nskat ljud, vilket ar ett stort folkhadlsoproblem. Nar manniskan utsatts for buller ar den
vanligaste reaktionen en kansla av obehag. Darutéver anses buller ocksa orsaka bland annat stressre-

aktioner, trotthet, irritation, blodtrycksférandringar och somnstorningar.

4.13.8.1 Buller fran véigtrafik
Tabell 3 (nedan): Riktvarden fér omgivningsbuller fran vagtrafik vid bostadsbyggnads fasad.?

Ekvivalent ljudniva

vid bostadsbygg-

Ekvivalent ljudniva

vid uteplats om sa-

Maximal ljudniva vid

uteplats om sadan

nads fasad dan anordnas anordnas
For bostader upp till 35 m? | 65 dBA 50 dBA 70 dBA
For bostider éver 35 m? 60 dBA 50 dBA 70 dBA

Om bullernivaerna vid en exponerad fasad éverskrids, bor en skyddad sida uppnas dar bullret uppgar

till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan 22.00-08.00.

1 Boverket, Mat radon i ditt hus.

2 Naturvardsverket, Buller frdn vig- och spartrafik vid bostader
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Som minst ska hilften av bostadsrummen vandas mot den skyddade sidan. Aven hir géller hégst 50
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i an-
slutning till byggnaden. Maximalniva vid uteplats bor inte éverskridas med mer dn 10 dBA maximal

ljudniva fem ganger per timme mellan 06.00-22.00.
Férandringar och konsekvenser

Planomradet anvands i dagslaget inte och bygganden pa fastigheten star tom. Den har tidigare an-
vants for forskoleverksamhet. Omradet ar beldget i ett befintligt villakvarter dar den omgivande be-

byggelsen i huvudsak utgors av smahus.

De foreslagna nya anvandningarna, bostader, handel och kontor, bedéms inte medféra nadgon bety-
dande 6kning av bullernivaerna i jamfort med tidigare verksamhet pa platsen. En viss forandring av
bullrets karaktar kan férekomma, exempelvis genom 6kad andel transporter vid handelsverksamhet.
Aven tidpunkterna for buller kan paverkas, da en férskola normalt har verksamhet under dagtid me-
dan en butik kan ha 6ppet daven under kvallstid. Den totala omfattningen bedéms som begransad.
Genomforandet av detaljplanen bedoms saledes inte bidra till nagon férdandring avseende buller som

kraver att bullerdampande atgarder behover vidtas.

4.13.9 Skyddsrum

Det finns inget skyddsrum inom planomradet, daremot finns det fyra skyddsrum narheten av plan-

omradet.

4.14 TEKNISK FORSORINING

Nedan presenteras befintliga tekniska forutsattningar som ar relevanta for detaljplanen.

4.14.1 Vatten och aviopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Befintliga ledningar for
vatten och spillvatten gar genom planomradet och ansluter till befintlig byggnad. Eventuella tillkom-

mande byggnader kan anslutas till det kommunala VA-natet.

4.14.2 Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaéltvatten som tillfalligt samlas eller avrinner pa markytan och i stora mang-
der kan stélla till problem med 6versvamningar och férorening av vattendrag. Under naturliga forhal-

landen infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar vattendrag. | takt med att staden
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fortatas och tidigare oexploaterade ytor hardgors minskar mojligheterna till naturlig infiltration i mar-
ken vilket medfor att dagvattnet avleds direkt till ndrliggande vattendrag. Detta staller krav pa en ro-
bust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering. Pa grund av klimatférandringar forvantas fler peri-

oder med langvarig och kraftig nederbord, vilket 6kar dagvattnet.

Dagvattnet inom planomradet tas omhand genom befintliga kommunala dagvattenledningar.

4.14.3 El, fjarrvarme och fjarrkyla
Fiber

Skanova har fiberledningar och E.ON har elledningar inom omradet. Ledningarna avses vara kvar.

4.14.4 Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det innebar att det
ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall), férpackningar och eventuellt verksam-

hetsavfall. Kommunens foreskrifter om avfallshantering ska féljas vid bygglovsprovning.

Narmsta atervinningsstation finns vid Industriviagen i narheten av korsningen Brunnevagen-Timmer-

gatan, cirka 160 meter bort. Kommunen ansvara fér den obemannade atervinningsstationen.

4.14.5 Administrativa fragor
Befintliga ledningar som avses ligga kvar i sin nuvarande strackning eller som avses flyttas omfattas

av markreservat for allmannyttiga andamal for att sdkerstalla ledningarna placering [ui].

5 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Handlingar kring detaljplanen Brunne Sidensvansen 1 (3) har tagits fram av Miljo- och byggavdel-

ningen genom planhandlaggare Elise Estunger.

6 KALLOR

Fotografier: Kramfors Kommun, om inte annat anges.
Ortofoto: Kramfors Kommun, om inte annat anges.

Kartor: Kramfors Kommun, om inte annat anges.
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