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DETALIPLANEPROCESSEN

OM DETALIPLANER
En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anviandas samt hur bebyggelse och byggnadsverk far
se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan ar bindande vid prévning av

exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéallning till hur marken far anvandas, utifran en
avvagning av allmanna och enskilda intressen. Aktuell detaljplan handlaggs med ett
standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) eftersom planforslaget bedéms forenlig
med 6versiktsplanen, inte dr av betydande intresse for allmdnheten eller i 6vrigt av stor betydelse.

Detaljplanens genomférande beddms inte antas medféra en betydande miljépaverkan.

Planprocessen vid ett standardférfarande ar:

Har ar vi nu
T
PLAN- I LAGA
i min, |
FORSLAG SAMRAD Bearbetning || GRANSKNING || Bearbetning ANTAGANDE I OVERKLAGAN | KRAFT
L F]
Synpunkter Synpunkter

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakdgare och andra
berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter, férankra férslaget och fa
fram ett sa bra beslutsunderlag som mgjligt. De skriftliga synpunkter som inkommit under
samradstiden redovisas och bemots i en samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran

inkomna synpunkter.
Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor. Granskningen ar

ytterligare ett tillfdlle att lamna synpunkter pa planférslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.
Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar att

detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen paborjas.
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BESKRIVNING AV DETALIPLANEN

Under detta avsnitt beskrivs detaljplanen mer oversiktligt. Har redovisas detaljplanens huvuddrag
sasom anvandning, lagesbestamning och huvudmannaskap. Mer ingdende information finns under

“Férutsdttningar, férédndringar och konsekvenser” under berord rubrik.

BAKGRUND

Fastighetsdgare av Docksta 5:160 har ansokt om planbesked for att ta fram en ny detaljplan for att
mojliggdra en utveckling av varvsindustrin. Regleringarna i gdllande byggnadsplan begransar
utveckling av fastigheten vilket ar skalet till att en ny detaljplan behover tas fram. Inom aktuellt
planomrade finns markutrymme for expansion med exempelvis; byggnader for varvsindustri samt kaj
och sjosattningsanordning. For att sdkerstalla en langsiktig och flexibel utveckling av varvsindustrin
ingar dven Docksta 5:162, Docksta 1:159 samt del av Docksta 5:128. Fastigheterna Docksta 5:162 och
Docksta 1:159 regleras i gallande byggnadsplan for industri men nyttjas idag for forvaring av batar

medan Docksta 5:128 ar planlagd for allman platsmark, park.

Bostadsfastigheterna Docksta 5:2 och 5:77 saknar byggratt for bostad i gallande byggnadsplan da de
ar planlagda for industri. Planforslaget bekréaftar befintlig markanvandning och byggnader vilket gor

bostdaderna planenliga.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for en utveckling av
varvsindustrin i Docksta genom att sdkerstalla tillrackliga ytor for utvecklingen samt 6ka
byggnadshojden jamfort med gallande byggnadsplan. Syftet ar dven att planmassigt bekrafta

befintliga bostader i planomradets norra del.

PLANDATA

Planomradet ar beldget i tatorten Docksta och har direkt narhet till havet (Dockstafjarden) och
Dockstaan. Planomradets totala areal ar cirka 9 hektar och omfattar de privatdgda fastigheterna
Docksta 5:2, 5:42, 5:77, 5:159, 5:160, 5:162 samt Docksta 5:128 som ags av kommunen. En mindre
del av Docksta 5:4 ingar for att sakerstalla befintlig strackning av gatan. Delar av Dockstafjarden,
Dockstaan och omkringliggande gator (Kvarnvagen och Hamnen) ingar i planomradet.

Vattenomradets totala areal &r cirka 3 hektar.
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PLANENS HUVUDDRAG
Planomradet ar sedan tidigare planlagt for industri. Industrin begransas till 7,6 meter i byggnadshojd
vilket begransar en fortsatt utveckling av befintlig industri. Inkluderade bostadsfastigheter ar i

gadllande detaljplan reglerade for industri samt prickmark.

Planomréadet &r utpekat i dversiktsplanen fér Kramfors kommun 2013 (OP 2013) som omrade med
planlagd mark och samhéllsomrade. Enligt OP 2013 ska kommunen verka for attraktiva och

varierande boendemiljéer samt ge maojligheter till andamalsenliga lokaler for naringslivet.

Planforslaget mojliggor for fortsatt utveckling inom strandskyddat omrade vilket ar varfor
upphavande av strandskyddet kommer att krdvas inom storre delar av planomradet. Upphavande av

strandskyddet provas under planprocessen, se rubriken 2.8 Strandskydd.

Allman platsmark

Befintlig allman platsmark inom planomradet utgérs av gator med enskilt huvudmannaskap.
Planforslaget sakerstaller befintliga forhallanden genom att reglera allman platsmark i form av
gatuomrade [GATA] for Kvarnvagen. Naturmark [NATUR] med enskilt huvudmannaskap regleras

mellan bostader och industri for att sdkerstélla ett skyddsavstand samt minska det visuella intrycket.

Kvartersmark

Befintlig kvartersmark inom planomradet anvands for varvsindustri, bathus och lager samt bostader.

Inom de befintliga industrifastigheterna mojliggor planfoérslaget for industri [J] och verksamheter [Z].
Detta innebar att befintliga anvandningar kan fortga samt utvecklas. Planforslaget bekraftar och

sakerstaller befintliga forhallanden inom bostadsfastigheterna med anvandningen bostader [B].

Vattenomrade

Inom planomradet finns delar av Dockstafjarden och Dockstaan. For att mojliggora for kaj/brygga
kopplade till varvsindustrin regleras cirka 15 meter fran befintlig strandlinje som industri [J]. Cirka
2 000 kvm av vattenomradet mojliggors dven for batlyft eller liknande anldggning [Wi]. Ovrigt

vattenomrade sakerstalls som vattenomrade [W] i planforslaget.

PLANHANDLINGAR

e Plankarta

e Planbeskrivning



PLANERINGSUNDERLAG
e Undersdkning om betydande miljopaverkan (2024-05-30)
e Grundkarta (2024-09-10)
e Fastighetsforeteckning (2024-11-18)
e Dagvattenutredning, AFRY (2024-09-23)
e Geoteknik utredning, AFRY (2024-01-26)

e Provtagningsrapport (Faveo Projektledning AB, 2011-12-01)
UPPLYSNINGAR
Plankartan och dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen.

Planbeskrivning ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska forstas och
genomfoéras. Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och

fastighetsférhallanden inom planomradet och dess ndrmaste omgivning.

SAMRADSKRETS

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare samt andra aktérer som bedéms

berodras av ett genomforande av detaljplanen. | kartan nedan redovisas detaljplanens samradskrets.
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Karta 3: Samrddskrets markeras med réd fdrg. Svart streckas linje redovisar den ungefdrliga
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planomrddesgrdinsen.
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1 MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

Foreslagen detaljplan utgor en utveckling av befintliga industrier och verksamheter. Genom nedan
beskrivna bestammelser sdkerstalls befintliga forhallanden samtidigt som industrier och
verksamheter kan utvecklas mer flexibelt. Stérre delen av planomradet har sedan innan en pragel av

industri med storre industribyggnader, lager och tillgangligheten till havet.

1.1 ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

For allman plats reglerar planen gatumark [GATA] och natur [NATUR].

Genom anvandningen gata [GATA] sakerstalls trafikforsorjningen till bostader, industri och
verksamheter, inom och utanfor planomradet. Anvandningen gata tillampas for omraden
avsedda for trafik som har sitt mal vid gatan. Gatuomradet regleras till 8 meter och bekréaftar

befintliga forhallanden samtidigt som vagen kan breddas nagot vid behov.

Anvandningen natur [NATUR] regleras i detaljplanen for att sdkerstalla ett skyddsomrade
mellan bostader och industri. Vaxtligheten inom naturmarken kan fungera som en visuell
barriar och till viss del dven mot buller. Anvandningen avgransas till befintliga uppvaxta
omraden med trad och buskar for att bevara befintliga naturvarden och ekosystemtjanster.
Anvandningen natur sakerstaller dven befintliga forhallanden utmed strandlinjen dar
géllande detaljplan reglerar vattenomrade samt park. Utmed Dockstaan regleras naturmark

for att sakerstélla ett skyddsomrade samt spridningskorridor for djur- och véaxtliv Iangs an.

1.1.1 Egenskapsbestaimmelser

Med egenskapsbestammelser kan kommunen reglera hur den allménna platsen ska ordnas eller

skyddas.
Huvudmannaskap
For allméan platsmark, gata och natur, inom planomradet ar huvudmannaskapet enskilt [a1].

De befintliga vdgarna Kvarnvagen och Hamnen ar enskilda vagar och skots av
gemensamhetsanldggningen Docksta vagforening. Det enskilda huvudmannaskapet av gata
motiveras med att detta mojliggor en enhetlig drift och underhall av vagarna tillsammans
med storre delen av 6vriga vagar i Docksta tatort. Gemensamhetsanlaggningen har fortsatt

ansvar for drift och underhall.
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Naturmarken inom planomradet har till syfte att fungera som skyddsavstand mellan
bostdaderna och industrin. Det enskilda huvudmannaskapet innebar att fastighetsagaren har
ansvar for drift och underhall av den allmanna platsen samtidigt som allmédnheten

fortfarande har tilltrade till platsen.
Upphédvande av strandskydd

Strandskyddet upphavs inom gatumarken [az] for att sdkerstalla Kvarnvagens fortsatta drift

och underhall. Upphédvandet avgransas med anvandningsgrans.

1.2 ANVANDNING AV KVARTERSMARK

For kvartersmarken reglerar planforslaget bostader [B], industri [J] och verksamheter [Z].

Anvandningen bostader [B] regleras i omraden for olika former av boende med varaktig
karaktir. Aven bostadskomplement ingér i anvindningen. Motivet med anvandningen ar att
bekrafta befintliga bostadsfastigheterna och gora dessa planenliga. Anvandningsgrans for
bostader foljer fastighetsgranserna forutom i norddst dar gatuomradet ianspraktar en del av

bostadsfastigheterna.

Anvandningen industri [J] tillampas for omraden avsedda for produktion, lager och annan
jamforlig verksamhet. Aven komplement till verksamheten, sd som personalutrymmen,
kontor och garage ingar i anvandningen. Anvandningen sakerstaller dven kaj/brygga for
industrin behov ut till cirka 15 meter utanfor befintlig strandlinje. Motivet med anvandningen
ar att bekrafta befintlig markanvandning. Genom att planlagga delar av parkmarken som

industri mojliggors for exempelvis parkering

Anvandningen verksamheter [Z] tillampas for omraden avsedda for service, lager, tillverkning
med tillhdrande férsaljning, partihandel och annan jamfoérlig verksamhet med begransad
omgivningspaverkan. Anvandningen har samma utbredning som for anvandningen industri.
Motivet med anvandningen ar att bekrafta befintlig markanvandning utanfor varvets

fastighet.

1.2.1 Egenskapsbestaimmelser

Med egenskapsbestammelser kan kommunen precisera och begrdansa vad som far géras pa

kvartersmark.
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Utnyttjandegrad

Inom anvandningen bostader [B] regleras utnyttjandegraden med att storsta byggnadsarean
ar 270 kvm per fastighet [e1]. Motivet med bestammelsen ar att bekrafta befintlig bebyggelse
pa de tva bostadsfastigheterna och mojliggéra en utbyggnad pa mellan 50-100 kvm per

fastighet beroende pa befintliga byggnader.

Inom anvandningarna industri [J] och verksamheter [Z] regleras en exploateringsgrad dar
storsta byggnadsarea ar 25% av fastighetarean inom anvandningsomradet [e].
Bestammelsen maojliggor att inom de tre fastigheterna planlagda foér industri och
verksamheter kan den totala BYA:n bli cirka 10 300 kvm. Motivet med bestammelsen [e;] ar
att mojliggora syftet med detaljplanen, det vill saga mojliggéra en utveckling av industrin och

varvsverksamheten.
Hojd pa byggnadsverk

Inom anvandningen bostader [B] regleras en hogsta nockhdjd om 9 meter [h;]. Motivet med
bestammelsen &r att bekrafta befintlig bebyggelse. Bestammelsen majliggér for 2—3 vaningar
och bedéms som lamplig da aktuell bebyggelse ligger i slutet av Kvarnvagen pa storre

fastigheter.

Inom anvandningarna industri [J] och verksamheter [Z] regleras hojd pa byggnadsverki tva
nivaer for att anpassa hojderna till omgivningen och landskapsbilden. Oavsett hojd pa
industribyggnaderna kommer omradet vara exponerat fran Docksta tatort och E4:an. En

upptrappning i hojd och anpassning till topografi bedéms ge ett varierande intryck.

Utifran topografin och exponering fran omgivande bebyggelse regleras hojd pa byggnadsverk
inom fastigheterna Docksta 5:519 och 5:162 till en hégsta nockhéjd om 13 meter [h2].
Motivet med bestdammelsen ar att anpassa bebyggelsen till landskapsbilden samt den
manskliga skalan samtidigt som det finns en flexibilitet for framtiden. Bestimmelsen ar

forenligt med planforslagets syfte.

For att mojliggéra moderna industribyggnader och for att sakerstéalla varvsindustrins behov
regleras en hogsta nockhojd om 19 meter for fastigheten Docksta 5:160 [hs]. Det langa
avstandet till planomradet fran vypunkter i tatorten gor att bebyggelsen upplevs lagre samt
underordnar sig fonden av skog och hojder i bakgrunden. Bestimmelsen ar forenligt med

planforslagets syfte.
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Utformning

Inom markanvandningarna foér industri och verksamheter ska bebyggelsen anpassas till sin
omgivning vad géller utformning for att minska paverkan pa landskapsbilden. All bebyggelse
inom anvandningarna ska darfor fargsattas med morka dampade kulorer [f1] samt ha en matt

yta pa taken [f2].
Markreservat fér allminnyttiga andamal

Genom markreservat kan omraden for allmannyttiga ledningar reserveras. Omradena for
underjordiska ledningar sdkerstélls genom ett omrade om 6 meter vid ledningarna for att
mojliggora ledningsratter [u;]. Genom planomradet gar en luftledning. Omradet for
luftledningen sakerstalls med ett omrade om 10 meter vid ledningen for att mojliggora

ledningsratt [l,].
Skydd mot stérningar

For att minimera riskerna med stérningar fran ljuskallor inom industri- och
verksamhetsomradet regleras planforslaget med bestammelse om att all belysning ska vara

nedatriktad, avskdarmad och belysta skyltar ska ha ett fast sken [m4].
Begransning av markens utnyttjande

Bestammelsen prickmark reglerar byggnaders placering genom att marken inte far forses
med byggnad. Inom planomradet ar prickmarken markerad dar marken inte bedéms som
lamplig for byggnation for att minimera paverkan pa grannfastigheter samt for att sakerstélla
att marken far nyttjas for allmannyttiga andamal. For att sakerstalla skyddsavstand for
magnetfalt fran luftledningen sdkerstalls avstandet med prickmark. Marken far endast férses

med anlaggningar som plank, stangsel, upplag, parkeringar med mera.
Markens anordnande och vegetation

Inom markanvandningarna for industri och verksamheter finns en yta avsatt for parkering
[n4]. Ytan ska utformas med minst 15 % gronska i enlighet med kommunens parkeringspolicy

samt for att skapa en dvergang till parkomradet i dess direkta narhet.
Upphavande av strandskydd

Strandskyddet upphavs inom all kvartersmark fér industri och verksamheter [a3] for att

mojliggora en fortsatt utveckling av varvsindustrin och néarliggande verksamheter.
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Upphavandet avgransas med anvandningsgrans. Inom kvartersmarken for bostader upphavs
strandskyddet [a4] inom omrade avgransat med sekundar egenskapsgrans, ovriga delar

omfattas inte av strandskydd.

1.3 ANVANDNING AV VATTENOMRADE

For vattenomradet reglerar planforslaget vattenomrade [W] och batlyft eller liknande anordning

(W]

Anvandningen vattenomrade [W] regleras for vattenomraden som ska vara 6ppet vatten
eller dar karaktaren av 6ppet vatten ska finnas kvar. Syftet med anvandningen ar for att visa

pa avgransningen mot vattenomrade dar verksamhet far finnas.

Anvandningen batlyft eller liknande anordning [W1] anvands for att sdkerstadlla mojligheten
till en utveckling av varvsindustrin och framtida behov. Batlyften eller liknande anordning ska
ge mojlighet till hantering av storre batar an vid befintliga anlaggningar i narheten.

Utformning och paverkan pa miljon bor sakerstallas vid bygglov.

1.3.1 Egenskapsbestaimmelser
Med egenskapsbestammelser kan kommunen precisera och begrénsa vad som far géras inom

vattenomrade.
Upphavande av strandskydd

Strandskyddet upphévs inom vattenomradet for batlyft eller liknande anordning [as] for att
mojliggora en fortsatt utveckling av varvsindustrin med en anlaggning som for sin funktion

behover ligga vid vatten.
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2 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planbeskrivningen ska redovisa en sammanstallning av de stallningstaganden som legat till grund for
detaljplanens omfattning och utformning. Syftet med regleringen i féreskriften ar att det pa ett
samlat satt ska redovisas vilka underlag och utredningar som legat till grund for beslutet om

detaljplanen.

2.1 KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Nedan presenteras de kommunala stallningstaganden och dokument som planforslaget berors av.

2.1.1 Oversiktsplan

Omradet omfattas av Oversiktsplan fér Kramfors kommun, antagen 2013 (OP 2013). Den anger
generella stallningstaganden for hur Kramfors kommun ska utvecklas till en trygg och trivsam plats

centralt i en attraktiv och expansiv arbetsmarknadsregion i Mellannorrland.

Oversiktsplanen redovisar dven kommunens stéllningstaganden kring utveckling och bevarande som
ror till exempel boende, fritid, naturvard och infrastruktur som vagar och jarnvagar. Livsmiljon ska
mojliggora att manniskor uppnar och bibehaller en god hélsa. For att na dit ska fysisk planering bidra
till att kommunen upplevs som en trygg och saker plats for saval kvinnor som man, unga och gamla.
Vidare ska vardefulla natur- och kulturmiljoer identifieras och tillvaratas for kommande generationer.

Planeringen ska dven framja ett hallbart nyttjande av ekosystemets resurser.

Planomré&det &r utpekat som omrade med planlagd mark och samhallsomrade. Enligt OP 2013 ska
kommunen verka for attraktiva och varierande boendemiljéer samt verka for mojligheter till

dndamalsenliga lokaler for naringslivet. Syftet med planforslaget ar forenlig med 6versiktsplanen.



Karta 4: Urklipp fran éversiktsplan fér Kramfors kommun 2013. Orange ring pekar ut planomrddets

ldige.

2.1.2 Detaljplaner

Omradet omfattas av géllande Byggnadsplan fér Dockstaomrddet i Vibyggerd socken (Bu6), antagen
1962-09-17. Planomradet &r idag framst planlagt for industri i 2 vaningar vilket motsvarar en hogsta

nockhojd pa 7,6 meter. Inom Docksta 5:77 och del av 5:2 regleras prickmark (mark som icke far

bebyggas). Dockstafjarden och en del av idag fast mark ar planlagd for vattenomrade. Kvarnvagen ar
planlagd for gatuomrade.

Nér planforslaget far laga kraft upphor byggnadsplanen att gélla inom foreslaget planomrade.
Utanfor planforslaget fortsatter byggnadsplanen att galla som tidigare.

/1

JON

A= /0 ’ RS

S ; TS NN
e A Z 7S \ Al
[\/ Y N TITIN N O
Y ]} £ O S
il ~ ,\‘s[/ X
el N e N,
ol /i Rt \"
Fo L # 4
; % \
// D V3
V/k / % % %%
/ G A =) -
= \// 7N 2 ¥
4 ¥ n
¥ e \ \s\ 1
, i \
= e n
- / j iy
o s 7 JH \,'.
‘I "I
\ ) ]
v .
1 -
' \ "
\‘ £ o2
. o
w . "y
7 \ s
i / “ e
\ 5o
Y /’_
\ 7
\

Karta 5: Utdrag ur gdllande byggnadsplan fér Dockstaomrddet i Vibyggerd socken (Bu6), 1962.

Planforslaget markeras ungefdrligt med rott.
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Karta 6: Tolkning av gdillande detaljplaner, Kramfors kommun. Planférslaget markeras ungefdirligt

med rétt.

Anvandningsgranserna mot vattenomradet stimmer inte 6verens med dagens strandlinje da kajer

anlagts och omraden fyllt ut sedan gallande detaljplan antogs 1962.

2.1.3 Planbesked

Planbesked &r ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om kommunen tanker
inleda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet ar inte bindande och kan inte 6verklagas.

Kommunen kan ocksa inleda planldggning utan att planbesked ldmnats.

Den 7 oktober 2022 beslutade kommunstyrelsen att [amna positivt planbesked for att ta fram en ny

detaljplan for industriomradet pa Docksta 5:160 m.fl.

2.1.4 Grundkarta och fastighetsforteckning
For detaljplanen har Grundkarta 6ver Dockstavarvet daterad 2024-09-20 och fastighetsférteckning

Detaljplan fér Docksta 5:160 m.fl. daterad 2024-11-18 tagit fram som underlag. Dessa tva dokument
ar lagrade i kommunledningsforvaltningen diariesystem. Grundkartan ar framtagen av Kramfors

kommun i koordinatsystem Sweref 99 17 15 och hojdsystem RH 2000.
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2.2 KOMMUNALA DOKUMENT
Foljande kommunala handlingar och beslut har anvants som planeringsunderlag och hanvisas till i

planbeskrivningen.

2.2.1 Vision 2031

Visionen lyder: Tillsammans har vi mod att skapa livskraft — i hela var kommun. Vision 2031 ar
kommunens 6vergripande maldokument for hur det ska vara att leva, arbeta och beséka Kramfors

kommun. Planférslaget bedéms ha stdd i maldokumentet.

2.2.2 Gang- och cykelplan fér Kramfors kommun (2017)

Det 6vergripande malet med gang- och cykelplanen ar att mojliggdra att gang och cykel blir ett
prioriterat fardsatt i kommunen. Det finns ingen gang- och cykelvdg inom planomradet eller i dess

direkta narhet. Planomradet &r inte utpekat som prioriterat omrade.

2.2.3 Parkeringsstrategi for Kramfors stad (2022)

Kommunfullmaktige i Kramfors kommun antog 20 januari 2022 en ny parkeringsstrategi som ar
inriktad pa Kramfors stad. Strategin presenterar en omradesindelning, zon A som representerar
centrum med ndromrade och zon B representerar de 6vriga delarna av tatorten. Riktlinjerna for zon B
kan appliceras for kommunens andra tatorter, dar aktuellt planomradet ingar. Planforslaget
mojliggor for tillrackligt stora ytor for parkering, inom anvandningen industri, sa att p-normen kan

uppfyllas och saledes ar planforslaget forenligt med parkeringsstrategin.

2.2.4 Kramfors kulturmiljoplan (2023)

Den gallande kulturmiljoplanen for Kramfors kommun antogs 11 december 2023. Planen ar ett
vagvisande dokument som redovisar kommunens vardefullaste kulturmiljéer och hur de kan bevaras

till efterlevande. Planomradet beror inte nagon utpekad kulturmiljo.

2.2.5 Avfallsplan for Kramfors kommun 2024-2034 (2023)

Kommunfullméaktige i Kramfors kommun antog 11 december 2023 avfallsplanen som ar ett
styrdokument fér kommunens avfallshantering. Avfallsplanen ar ett verktyg for att forbygga avfall
samt langsiktigt utveckla och forbattra avfallshanteringen for att bidra till det hallbara samhallet. Den
antagna planen innehaller fyra 6vergripande malomraden om cirkularitet, minskad miljopaverkan,
giftfri miljo samt minskad nedskrapning. Inom varje malomrade finns ett antal atgardsaktiviteter.

Planforslaget bedoms forenligt med avfallsplanen.
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2.3 REGIONALA DOKUMENT

Den regionala utvecklingsstrategin (RUS) — Ett Visternorrland, handlingskraft, livskraft och naturkraft
2030 - ar ett overgripande strategidokument for Vasternorrlands framtida utveckling med syfte att
vagleda initiativkraften hos lokala, regionala och nationella aktérer inom det regionala utvecklings-
och tillvaxtframjande arbetet fram till ar 2030. Dokumentet omfattar den 6vergripande strategiska
inriktningen for lanets gemensamma utvecklingsarbete. RUS:en innehaller vision, mal och langsiktiga

prioriteringar for aren 2020-2030.

Strategin innefattar tre malomraden, dar mal tva ”Ar 2030 ar Vasternorrland den plats som
manniskor viljer for att leva och beséka” och tre ”Ar 2030 &r Vasternorrland platsen dar foretag och
organisationer valjer att vaxa” ar framst férknippade med detaljplanens syfte. Detaljplanen mojliggor
for utveckling av befintliga verksamheter samtidigt som nyetablering av féretag och verksamheter

kan ske till forman for Docksta, Kramfors kommun och regionen.

2.4 RIKSINTRESSEN

Nedan beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken (MB). Kapitel tre och fyra
innefattar riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som ar av nationell betydelse.
Sarskild hansyn ska tas till klassade riksintressen i den fysiska planeringen. Riksintressen ska skyddas

mot atgarder som patagligt kan skada omradenas varden.
Aktuellt planomrade ligger inom riksintresseomrade for:

e Naturvard (Hoga Kusten) MB 3 kap 6 §
e Rorligt friluftsliv MB 4 kap 2 §
e Obruten kust MB 4 kap 3 §.

Darutover ligger planférslaget cirka 175 meter fran Europavag 4 (E4) vilket omfattas av

riksintresseomraden for:

e Kommunikation, Befintlig vag, enligt 3 kap. 6 § MB.

2.4.1 Riksintresse for naturvard och friluftsliv

Planomradet ligger inom Hoga Kusten som utgor riksintresse for naturvard enligt 3 kap. 6 § och
rorligt friluftsliv 4 kap. 1-3 § §. Det ar ur flera synpunkter som Hoga kusten ar av riksintresse. Genom
en kombination av olika férutsattningar i kustomradet skapas héga varden. Sammantaget handlar

det om de sarskilda kultur- och naturvardena, ett storslaget landskap med en mangfald av
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landbiotoper och havsmiljéer samt en unik attraktivitet for friluftsliv och turism med anledning av de

mycket hoga samlade vardena och laga exploateringsgraden.

Ett genomforande av planforslaget bedéms inte ha nagon paverkan pa riksintressena.

2.4.2 Riksintresse for kommunikation

Omkring 175 meter vaster om planomradet finns E4:an vilket omfattas av riksintresse for
kommunikation, trafikslagen, enligt 3 kap. 6 § MB. Planforslagets utformning eller trafikalstring
bedoms inte ha nagon inverkan pa riksintresset. Lds mer om detta under rubrik 3.9

Kommunikationer.

2.4.3 Riksintresse for obruten kust

For ett antal kust- och skdrgardsomraden med stora natur- och kulturvarden har riksdagen beslutat
om riksintresse for obruten kust, enligt 4 kap. 3 § MB. Dessa omraden far inte utsattas for
exploatering som patagligt kan skada vardena. Hela planomradet omfattas av riksintresset
(Angermanland fran Storfjarden vid Angermanélvens mynning till Skagsudde). Ett genomférande av
planen kommer bidra till exploatering inom ett redan ianspraktaget omrade och darfér bedéms ett

genomférande inte ha nagon inverkan pa riksintresset for obruten kust.

2.4.4 Omrade med internationell status

Hoga Kusten fick varldsarvsstatus ar 2000. Varldsarvet utvidgades ar 2006 med Kvarkens skargard i
Finland. Varldsarvet bedéms inte paverkas negativt av genomférandet av planen da exploateringen

sker i ett redan ianspraktaget omrade.

Hoga kusten ar dven skyddat som ett representativt natverk av marina livsmiljoer, Baltic Sea
Protected areas (BSPA). Syftet ar att bevara marina naturmiljoer och genomféra atgarder for att
forbattra Ostersjons hilsa. Ett genomférande beddms inte ha ndgon paverkan pa de marina

livsmiljoerna.

2.5 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN
Enligt 3. kap. 4 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de &ndamal for
vilka omradena dr mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov.

Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

Planomradet berér inte mark- och vattenomraden med sarskilda markanvandningsintressen som
definieras i 3 kap. miljobalken. Sammantaget bedoms detaljplanen vara férenlig med en fran allman

synpunkt lamplig anvdandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. Miljobalken.
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2.5.1 Ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden

Delvis inom planomradet finns Dockstaan, vilket har klassificerats som hogt naturvarde (3) av
Lansstyrelsens naturvardsinventering. Del av Dockstafjarden och Dockstaan har pekats ut som

lekomraden for fisk (sik) av Lansstyrelsen. Aven strandlinjen inom planomradet omfattas av

lekomrade for fisk.

Bild 1. Dockstadns utlopp.

| Kustinventeringen (2002—-2004) bedoms Dockstaan ha ett hogt naturvarde. Sjalva an beskrivs som
tydligt paverkad, men med en gron bard narmast havet som bestar av graal, bjérk och gran. |
inventeringen beskrivs att pa grund av de krdvande arterna som aterfinns i an tyder det pa att

vattenkvalitén ar god och storleken ar lamplig for havsvandrande fisk.

For att sékerstélla att de hoga naturvardena vid Dockstaan bevaras regleras ett omrade om 10 meter
fran strandlinjen som natur [NATURY]. Inloppet till an sakerstélls som vattenomrade [W] och far

darmed inte 6verbyggas eller fyllas ut.

2.6 MIUOMAL

Syftet med de 16 miljopolitiska malen (prop. 2004/05:150) ar att till ndsta generation lamna Gver ett
samhalle dar de stora miljoproblemen i Sverige ar |6sta. Detta ska ske utan att orsaka 6kade miljo-
och halsoproblem utanfor Sveriges granser. Lansstyrelsen har uppdraget att samordna det regionala

arbetet for att uppna de svenska miljomalen. Arbetet sker i samarbete med kommuner, naringsliv,
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frivilliga organisationer och andra aktérer for att miljomalen ska fa genomslag i Ianet och miljon ska
bli battre. Lansstyrelsen foljer ocksa upp hur miljdarbetet gar. Aktuellt lage gar att ldsa pa

miljomalsportalen (www.sverigesmiljomal.nu).

Planforslagets genomférande beddms inte paverka nagot av miljdmalen pa ett betydande negativt
satt. Genomforandet beddms kunna bidra positivt till att uppfylla malet om god bebyggd miljo

genom att skapa planmassiga forutsattningar for utbyggnad av industri och verksamheter.
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2.6.1 Miljé

Kramfors har utifran de nationella miljomalen men dven globala miljomal for hallbar utveckling,
Agenda 2030, tagit fram Program fér ekologisk hdllbarhet. Program for ekologisk hallbarhet bidrar till
att fortydliga kommunens ekologiska hallbarhetsarbete med malet att bidra till att uppna

internationella, nationella och regionala miljomal.

Programmet innefattar 25 strategistallningstaganden kopplat till fem rubriker, varav fyra av dem

presenteras nedan:
Hallbar landsbygdskommun

Kramfors kommun ska vara en hallbar landsbygdskommun och bestksdestination med en lokal
utveckling bortom urban norm och tillgdngliggora outnyttjade fastigheter samt med bevarande

naturmiljoer och biologisk mangfald.
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Konsekvens

Planforslaget bidrar till att Kramfors kommun blir en hallbar landsbygdskommun genom att
planmassiga forutsattningar for utveckling av verksamheter skapas samtidigt som planforslaget
sakerstaller befintliga naturvarden genom mark- och vattenanvandningarna natur [NATUR] och

vattenomrade [W].

Fossilfria och klimatsmarta Kramfors
Kramfors kommun ska vara en fossilfri organisation och fordonsflotta med en hallbar
samhallsplanering och hallbara resor, en energieffektivisering och ha minskade utslapp av CO, samt

en fornybar energikonsumtion och — produktion.
Konsekvens

Planforslaget bidrar till att andelen naturmark okar jamfort med gallande byggnadsplan (Bu6) dar det
nu aktuella planomradet ar planlagt for industri. Genom att sidkerstalla naturmark inom planomradet
sakerstalls dven befintliga naturvarden och ekosystemtjanster vilket bidrar till ett battre klimat pa

lokal niva.

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag till detaljplanen vilken visar pa mojliga 16sningar
for att rena dagvattnet utifran planforslaget. Utredningen visar pa en I6sning for rening av dagvattnet

for att sakerstalla MKN for vattenférekomsterna.

Giftfri vardag och miljoé
Kramfors kommun ska erbjuda en hallbar vardag och livsmiljo med giftfri forskola och skola, sanering

av fororenade omraden och en minskad kemikalie- och plastanvandning i kommunkoncernen.
Konsekvens

Planforslaget mojliggor for byggnader lampade for industriverksamheter dar hela produktionen kan
ske pa ett miljomassigt hallbart satt. Detta bidrar till att en hallbar vardag och livsmiljé skapas genom

en saker hantering av kemikalier och buller.

Inom planomradet finns fororeningar fran det sagverk som tidigare fanns pa platsen. Féroreningarna
aterfinns inom de tre industrifastigheterna. Markfororeningarna bedéms inte 6verstiga riktvardena

for MKM.
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Hallbar konsumtion och produktion

Kramfors kommun ska erbjuda en hallbar lokal livsmedelsproduktion och konsumtion, en cirkuldr och
delad resursanvandning, ett hallbart lokalt naringsliv, ett hallbart byggande och hallbar upphandling

samt ska kommunen uppmuntra till en beteendeforandring.
Konsekvens

Planforslaget bidrar till utveckling av befintliga verksamheter samtidigt som forutsattningar skapas
for nyetablering genom en 6kad byggratt jamfort med gallande detaljplan. Detta mojliggor for ett

hallbart lokalt naringsliv.

2.7 MILUJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att komma till ratta
med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och jordbruk. En MKN kan anges som
en halt eller ett varde, men kan dven beskrivas i ord. Normen ska avspegla den lagst godtagbara
miljokvaliteten eller det 6nskade milj6tillstandet, man tar vanligtvis sikte pa hur ménsklig verksamhet
ska utformas. Ett genomférande av en detaljplan far inte medféra att en norm overtrads. MKN kan
ses som styrmedel for att pa sikt nd miljokvalitetsmalen. Det finns idag miljokvalitetsnormer for
utomhusluft (SFS 2010:277), olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i
havsmiljon (SFS 2010:1341), olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

2.7.1 Miljokvalitetsnorm for utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda méanniskors halsa och miljén genom att
ange féroreningsnivder som inte far éverskridas (gransvarden) och nivaer som inte bor 6verstigas
(riktvarden) och dessa regleras i luftkvalitetsférordningen (2010:477). Gallande miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid planlaggning. Trafik och andra utslappskallor ger upphov till
luftféroreningar som vid hoga halter ar skadliga fér manniskors halsa. Utslappen av koldioxid (CO,)
ger upphov till globala miljoproblem i form av “vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett

betydande bidrag.

Ar 2013 genomfoérdes en kvavedioxidméttning vid Docksta skolomrade, norr om planomradet, for att
sdkerstalla att E4:n och lastbilsparkeringen inte medférde for hdga varden av amnet. Matningen
redovisade att kvdvedioxidhalten hade ett medelvirde pd 7ug/m?3, vilket ar betydligt lagre dn den

rekommenderade halten pa 20 7ug/m3 som Sveriges miljdmal Frisk luft féresprakar.
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Kvavedioxidhalten bedéms inte ha 6kat sedan dess. Den tillkommande trafiken i och med ett
genomforande av detaljplanen bedéms inte innebara betydande luftutslapp som leder till att MKN

riskerar att overskridas.

2.7.2 Miljokvalitetsnorm for vatten

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s ramdirektiv for
vatten (vattendirektivet) genomférs i Sverige. Grundvatten, sjoar, vattendrag och kustvatten har
delats in i vattenférekomster for vilka bedémning har skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ

status som vattnet har och vilka krav som stalls for att kunna uppratthalla och forbattra denna status.

Kramfors kommun (Vasternorrlands 1dn) ingar i Bottenhavets vattendistrikt. Lansstyrelsen i
Vasternorrland 1an har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet har beslutat om
atgardsprogram och forvaltningsplan for aren 2022-2027. Beslutande MKN innebar kortfattat att alla
ytvattenforekomster ska uppna eller behalla hog eller god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus samt att alla grundvattenforekomster ska uppna eller behalla god kvantitativ status
och god kemisk grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och grundvattenstatusen
far generellt inte forsamras. Det &r vattendelegationen for vattendistriktet som fattar beslut om

miljokvalitetsnormer, atgardsprogram och férvaltningsplan.

Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till féljd av storskalig och langvéga spridning av
kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvands bland annat som flamskyddsmedel), vilka
sprids till miljon via lackage fran varor, avfallsupplag med mera. Bortsett fran dessa ar det ett
femtiotal vattendrag, sjoar och kustvatten som inte uppnar god kemisk status pa grund av paverkan

fran olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Tabell 1: Nuvarande status och MKN fér berérda vattenférekomster (www.viss.lansstyrelsen.se, 2024-05-07):

Ytvatten- EU-CD Ekologisk Kemisk MKN MKN Kemisk | Miljoproblem
féorekomst status/ status Ekologisk status
potential status
Dockstaan SE699668- | Mattlig Uppnar God God kemisk | Morfologiska
(vattendrag) 162805 ej god ekologisk ytvattenstat | forandringar
status us med och
2021 undantag av | kontinuitet
Bromerade pga. paverkan
difenyletrar | fran dammar,
(PBDE) och barridrer och
kvicksilver slussar samt
(Hg). fran jordbruk
och
skogsbruk.
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Docksta- SE630180- | Mattlig Uppnar God God kemisk | Sjofart,
fiarden 182080 ej god ekologisk ytvattenstat | flédesforand-
(kustvatten) status us med ringar
med 2027 undantag av | (vagregim pga.
avrinnings- Bromerade turism och
omraden difenyletrar rekreation),
ytvatten (PBDE) och miljogifter,
kvicksilver Punktkallor -
(Hg). Fororenade
Dioxiner och | omraden,
dioxinlika diffusa kallor —
foreningar. atmosfarisk
deposition.
Grundvatten- | EU-CD Kvanitativ | Kemisk MKN MKN Kemisk | Miljoproblem
forekomst status status Kvantitativ | status
status
Docksta SE699674- | God God God God kemisk | Fororenade
(Urbergsfore- | 162730 kvalitativ grundvatten | omraden och
komst) status status transport med
risk for
paverkan fran
vagsalt och
olyckor.

Som underlag till detaljplanen har en dagvattenutredning (AFRY, 2024b) tagits fram som bland annat
redovisar fororeningsbelastningen av dagvatten fran planomradet fore och efter exploatering samt
efter forslaget pa dagvattenldsning. Utredningen visar att fororeningskoncentrationen mot
ytvattenforekomsten Dockstafjarden antas 6ka jamfort med nuldget. Utredningen beskriver att
rening av dagvattnet kan ske genom att dagvattnet leds till biofilter genom endera ledningar eller
diken. Efter rening av dagvattnet i biofilter bedoms alla fororeningskoncentrationer na ner till lagre

koncentrationer an for befintlig situation.

Bade ytvattenforekomsten Dockstafjarden och grundvattenférekomster Docksta har, enligt VISS,
paverkanskallor fran det tidigare sagverket Docksta Travaruindustri. Markféroreningarna aterfinns
inom Docksta 5:160. Markfororeningarna har bedomts underskrida Naturvardsverkets riktlinjer for
mindre kanslig markanvandning, MKM, vilket innebar att det inte finns nagot krav pa sanering for ett

mojliggora foreslagna markanvandningar (Faveo Projektledning, 2011).

Jamfort med dagslaget bedoms riskerna med urlakning och spridning av markféroreningarna minska
da det idag inte finns nagon dagvattenhantering inom omradet. Vid ett genomfdrande av

detaljplanen bor [amplig dagvattenhantering etableras.

Planen medger industri, vilket innebar att det inom omradet kan komma att etableras verksamheter

med risk for bland annat lackage av miljéfarliga @mnen. For miljofarliga verksamheter kravs provning
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enligt miljobalken dar krav pa atgarder for att minimera riskerna fér paverkan pa omgivningen ska
redovisas och sdkerstédllas. Skyddsatgarder for att hantera slackvatten och andra typer av lackage av
kemikalier till vattenforekomsterna ingar i detta. Invallning eller fordréjningsmagasin ar exempel pa

skyddsatgarder for att forhindra spridningen av lackage till mark, vattendrag och vattenférekomster.

Dagvattenhanteringen faststalls inte i planfoérslaget genom regleringar i plankartan. Vid projektering
av omradet kommer markens hojdsattning och placering av dagvattenhantering att faststallas. Inom
planomradet finns utrymme fér den dagvattenhantering som behdvs for att minimera risk for negativ
paverkan pa ytvatten- och grundvattenférekomsternas status eller sannolikhet att uppna

miljokvalitetsnormer.

Tillsyns- eller prévningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutévaren vidtar de skyddsatgarder
och férsiktighetsmatt som kravs for att forhindra att vattenmiljon férsamras pa ett otillatet satt eller

dventyrar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer.

2.7.3 Miljokvalitetsnorm for buller
Enligt Forordning om omgivningsbuller (2004:675) ska omgivningsbuller kartldggas och

atgardsprogram upprattas for vagar och jarnvagar inom kommuner med fler an 100 000 invanare
eller fran vagar med en trafiktathet pa mer &an tre miljoner fordon per ar. Dartill ska strategiska
bullerkartor tas fram som visar bullersituationen under det ndrmast féregaende kalenderaret. Med
forordningen infordes dven en miljokvalitetsnorm for buller. Malet ar att strava efter att

omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pa manniskors halsa.

Forordning om omgivningsbuller géller inte for Kramfors kommun da kommunen har farre dn 100
000 innevanare och nagon storre vag inte berors. Buller ska anda hanteras i detaljplanen, enligt
annan lagstiftning och forordningar, se rubriken 3.10.8 Buller. Vid miljoprovning enligt miljdbalken

ska dven buller for den specifika verksamheten hanteras.

2.8 STRANDSKYDD

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for allméanrattslig tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet
géller generellt vid alla kuster, sjéar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden 100

meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand.
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Kommunerna har det priméra ansvaret for att hantera fragor om strandskydd. Tva forutsattningar

ska vara uppfyllda foér att upphavande ska kunna ges fran nagon av de atgarder som ar forbjudna i

strandskyddsomrade enligt 7 kap. 15 § miljobalken:

1. Det ska finnas sa kallade sarskilda skél enligt 7 kap. 18 ¢ §/18 d § miljobalken
2. Syftet med strandskyddet paverkas inte, det vill sdga djur- och véaxtlivet paverkas
inte pa ett oacceptabelt satt och allmanhetens tillgang till strandomraden férsamras

inte.

Som sérskilda skal vid prévningen av en fraga om upphéavande av strandskyddet beaktas detta endast

om aktuellt omrade avser mark som:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelédget intresse. eller
om:

7. en byggnad, anlaggning, verksamhet eller dtgard bidrar till utvecklingen av
landsbygden. En 6versiktsplan ska ge vagledning vid bedomningen om en plats ligger
inom ett omrade som ar lampligt for utvecklingen av landsbygden, sa kallat ”LIS-

omrade”.

Stora delar av planomradet berors av strandskydd (100 meter) for Dockstafjarden och Dockstaan, se

figur nedan.
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Karta 7: Redovisar 100-meter fran Dockstafjéirden och Dockstadn med vit linje, planomrddet

markerat i rétt samt fri passage fér djur och véiixter med gréna pilar.

Nér en detaljplan ersétts eller upphéavs aterintrader strandskyddet. Kommunen kan upphéva
strandskyddet i en detaljplan om det finns sarskilda skal for det samt om intresset av detaljplanen

vager tyngre an strandskyddets syfte.

Vid ett beslut om att ge dispens, eller att upphava strandskyddet, ska alltid en fri passage lamnas
mellan tomtplatsen och stranden. Detta géller inte om en sadan anvandning av omradet narmast
strandlinjen ar omojlig med hansyn till de planerade byggnadernas eller anlaggningarnas funktion (7
kap. 18 f § miljobalken). Ett beslut om att upphéva eller ge dispens fran strandskyddet ska darmed

inte omfatta den fria passagen. Att fri passage lamnas ar inte ett skal att ge dispens.

Strandskyddet upphavs for kvartersmark och gata inom planomradet genom [a, as och as] och som
sarskilt skal for upphdvandet aberopas (enligt 7 kap. 18 ¢ § miljébalken) skl 1: att omrddet redan

tagits i ansprdk pd ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Strandskyddet upphavs aven for den del av vattenomradet som mojliggors for batlyft eller liknande
anordning [as]. Som sérskilt skal for upphdvandet hanvisas till skal 4: att omrddet behévs fér att

utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfér omradet.
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Strandskyddets syfte bedoms inte paverkas pa ett oacceptabelt satt pa grund av att strandskyddet
upphévs inom planomradet. Omradet ar sedan tidigare ianspraktaget av varvsindustri och
batférvaring och fri passage inom planomradet saknas. Mot Dockstaan bevaras ett omrade om 10
meter fran strandlinjen for att sdkra fripassage for djur och vaxtliv. Den exploatering som

planforslaget maojliggor innebér ingen ytterligare paverkan.

2.9 UNDERSOKNING AV MILJOPAVERKAN

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess genomfdrande kan
antas medféra en betydande miljépaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen.
Planforslaget ska genomga en undersokning enligt 6 kap. miljobalken och
miljobedémningsférordningen (SFS 2017:966), dar omstdndigheter som talar for eller emot en
betydande miljépaverkan ska identifieras. Om undersékningen resulterar i att en betydande
miljopaverkan kan antas ska planforslaget utredas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB
ska redovisa kommunens bedémning av den paverkan pa miljén som planens genomférande kan fa.
Det som framkommer i en MKB ska integreras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband

med planprocessen.

Planforslaget har i en undersokning om behov av strategisk miljobedémning bedémts vara forenligt
med 3, 4 och 5 kap i Miljobalken. Undersékningen genomfdrdes 2024-05-30. Genomforandet av
detaljplanen och dess inverkan pa miljon bedéms inte medfora betydande miljopaverkan och
foranleder darfor inte krav pa en sarskild miljobedomning for planen. Undersokningen om behov av

strategisk miljobedomning bifogas under samradet.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och har meddelat i undersokningssamrad 2024-06-25
(diarienummer 5249-2024) att de instammer med kommunens bedémning att planen inte medfoér

betydande miljépaverkan.

Genomforande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan. Sarskilt beslut enligt

5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900) togs i samband med beslut om samrad.
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3 FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning mot bakgrund av
radande planeringsférutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna och darefter férandringar och
konsekvenser till foljd av detaljplanens genomférande. Konsekvenserna av detaljplanen ar de
effekter som uppstar i samband med planen och dess genomférande. Det vill sdga forandringar som

paverkar olika aktorer och omraden utéver det som planen foreslar.

3.1 MARK- OCH VATTENANVANDNING

Stora delar av aktuellt omradet har tidigare nyttjats for sagverksverksamhet, Docksta Trdindustrier.
Spar av sagverksverksamheten, med lagerbyggnader och rester av kajer, finns kvar inom omradet an
idag. Sedan flera ar tillbaka nyttjas dessa delar av ett batvarv, Dockstavarvet, samt mindre
anldggningar for privat batférvaring. | figurerna nedan visas skillnaden pa hur omradet sag ut ar 1975

och 2022.

- ALY

Karta 8-9: Planomradet ar 1975 och 2022,

Inom planomradet finns stora hojdskillnader, fran +1 till +13 m.6.h. (meter 6ver havet). Omradet har
en skillnad pa 12 meter fran norr till soder. Mellan markanvandningarna for industri, verksamheter

och bostader ar skillnaden i markniva cirka 8 meter.

Stora delar av aktuellt planomradet ar sedan tidigare planlagt med markanvandningen industri.

Utvecklingen av industriomradet som gallande plan (Bu6) mojliggor har inte forverkligats. Befintliga
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bostdder ar idag planlagda for industri och ar darmed planstridiga. Fastigheten Docksta 5:77 regleras

med prickmark, det vill sdga att marken inte far bebyggas.

Idag ar det totalt cirka 2 900 kvm utbyggt inom markanvandningen. Storre delar av befintlig

bebyggelse inom fastigheten Docksta 5:160 planeras att rivas for att ge plats at en ny varvsindustri.

Bild 2. Alde byggn inom panomrédet.
Férandring och konsekvenser

Syftet med planforslaget ar att skapa planmassiga forutsattningar for en utveckling av
varvsverksamheten. Planférslaget mojliggor for industri [J] och verksamheter [Z] inom cirka 4,2 ha
dar det tidigare bedrivits sagverksverksamhet. Stora delar av detta omrade nyttjas redan idag av
varvsverksamheten. Forslaget mojliggdr en BYA om 25 % av fastighetsarean inom anvandningarna
industri och verksamheter, vilket ger en byggratt om cirka 10 600 kvm (BYA). | géllande plan
begransas inte byggratten varfor den nya regleringen innebar en storre forutsdgbarhet for

omgivningen.

Forutom att faststélla befintliga bostader sékerstaller dven planforslaget omraden for natur [NATUR].
Naturomradet mot bostaderna innebar framforallt ett visuellt skydd mot industrin men har dven en

viss storningsdampande effekt.

Planforslaget medger markanvandning for bostader [B] for de befintliga bostadsfastigheterna. Syftet

ar att bekrafta och sikerstalla befintliga bostdder och mojliggéra for komplement och férandringar
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inom fastigheterna som ar begransade i gillande byggnadsplan. Storsta BYA regleras till 270 kvm per

fastighet. Idag ar fastigheterna bebyggde med 170 kvm respektive 210 kvm.

For att mojliggora en utveckling av varvsverksamheten som en funktionell anlaggning majliggors for
kaj over delar av vattenomradet [J]. Regleringen innebér en forandring av strandlinjen i och med att
vattnet endera fylls ut eller dverbyggs for kajen. Inom en yta om cirka 2000 kvm mojliggors for en
batlyft eller annan liknande sjosattningsanlaggning [W:]. Resterande del av vattenomradet sdkerstalls

som Gppet vattenomrade och far inte ianspraktas av verksamheten [W].

Befintlig gatustruktur sdkerstalls genom allman platsmark gata [GATA] med ett enskilt

huvudmannaskap.

3.2 LANDSKAPSBILD

Planomradets narmste omgivning har en valdigt varierande karaktar. Norr om omradet finns lag
bostadsbebyggelse med en rak gatustruktur och traddungar. Nordvast, langs strandlinjen, finns
dppna parkytor med ett utegym. Ost och syddst bestar landskapet av jordbruksmark, skog och storre
enskilda gardar. Dockstafjarden och vyn ut mot havet &r en viktig del av landskapet i Docksta.

Planomradet ar val synligt fran E4an och stora delar av Docksta tatort.

Planomradet har varit bebyggt under en langre tid. Inom fastigheten Docksta 5:160, dar de storsta
forandringarna planeras, finns byggnader i trd och plat av industrikaraktar samt tva stycken storre
talt. Bebyggelsen bestar av relativt stora volymer med nockhojder upp mot 11 meter. Bebyggelsen
ar, tillsammans med det nybyggda batforradet pa fastigheten Docksta 5:162, val synligt fran sin

omgivning pa grund av det 6ppna laget vid Dockstafjarden.
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Bild 3: Delar av befintlig bebyggelse inom industriomradet.

Bostadsbebyggelsen utgors av tva tvavaningshus med tillhérande komplementbyggnader. Byggelsen
ligger pa en hojd med utsikt mot fjarden. Fran 6vriga delar av Docksta och E4an &r bostdderna endast
synliga genom en rida av trad. Omgivande bebyggelse bestar av en- och tvavaningshus med bade tra-
och tegelfasad. Omradet har en karaktar av villakvarter med mindre tomter och raka gator. Aktuella
bostadsfastigheter som ligger i slutet av bostadsomradet har en mer lantlig karaktar med storre

tomter och husplacering.

Bild 4: Ett av de befintliga bostadshusen inom planomraddet.
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Forandring och konsekvenser

For att sdkerstalla verksamhetens behov av funktionella industribyggnader for varvsverksamhet
regleras en hégsta nockhdjd pa fastigheten Docksta 5:160 till 19 meter [hs]. Regleringen mojliggér en
okning med nastan 11 meter jamfort med gallande detaljplan samt cirka 8 meter hogre hogsta
byggnad idag. Vyerna mot omradet sker pa ett langt avstand varfér bebyggelsen ter sig mindre i
forhallande till sin bakgrund. Bakom bebyggelsen finns en fond av skog och hojder vilket ramar in

bebyggelsen i landskapet.

Mot parkomradet och utegymmet i nordvast begransas nockhojden till 13 meter [h2] med syftet att
minska paverkan pa omgivningen. En lagre nockhdjd inom detta omrade skapar en nedtrappning av
bebyggelsen och anpassas till den méanskliga skalan inom parkomradet. Ovanfor detta omrade finns
bostadsbebyggelse bade inom och utom planomradet vilket ar varfor en lagre nockhdjd dven minskar

paverkan pa utsikten mot Dockstafjarden.

"
il

Figur 2. Oversiktlig siktlinjeanalys fér reglerade nockhéjder inom planomrddet.

Utformningen av ny bebyggelse fér industri och verksamheter bér anpassas med hansyn till
landskapsbilden och vyerna fran omgivningen. Med en val genomtankt utformning kan bebyggelsens
paverkan pa landskapsbilden och utblickar minskas ytterligare. All bebyggelse inom
markanvandningarna for industri och verksamheter ska fargsattas med mérka dampade kulorer i till
exempel naturtoner i rétt, gront, brunt och gratt [f1]. Taken ska ha en matt yta for att inte orsaka

blankningar [f2].

Utveckling enligt planférslaget kommer att leda till en férandrad landskapsbild lokalt med en hogre
tillkommande bebyggelse. Lokalt kommer den nya bebyggelsen vara exponerad fran tatorten och
Edan. Pa langre avstand beddms tillkommande bebyggelse inte paverka landskapsbilden da skog och

berg forhindrar vyerna.
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Inom markanvandningen bostdder regleras nockhdjden till 9 meter [h1] for att bekrafta befintlig
bebyggelse. Detta maojliggér 2—3 vaningar beroende pa konstruktion. Da bebyggelsen ligger i slutet av

bostadsomradet bedoms en hogre bebyggelse vara mojlig da den inte paverkar omradet i stort.

3.3 NATURMIUO
Planomradet omfattar delar av Dockstaan, vilken har héga naturvarden, se vidare under 2.5.1

Ekologiskt sdrskilt kdnsliga omrdden.

Inom planomradet har utter (NT) observerats i ndrheten av Dockstaan. | 6vrigt bedoms inga

naturvarden finnas inom planomradet da det till storsta delen bestar av ianspraktagen industrimark.
Férandringar och konsekvenser

Ett genomférande beddms inte ha nagon inverkan pa arten utter da planforslaget mojliggor for
utveckling av befintlig verksamhet inom redan ianspraktagen mark. Naturomradet ndrmsta
Dockstaan sdkerstélls med naturmark [NATUR] for att bevara forutsattningarna for bade djur- och

vaxtliv.

3.4 GEOTEKNISKA FORUTSATTNINGAR

Industri och verksamhetsmarken inom planomradet bestar, enligt Sveriges geologiska undersékning
(SGU) jordkarta, av fyllning. Marken upp pa héjderna i norr bestar av moradn med ett tunt lager av
lera och silt. Strandkanten i nordvast bestar av moran. Enligt SGU’s Jorddjupskarta bedéms
jorddjupet vara mellan 10-20 meter, vilket ocksa observerats vid brunnsborrning inom en av

bostadsfastigheterna i norr.

Marken for industri och verksamheter ar forhallandevis plan med lutning fran 6ster till vaster. | norr

finns sedan en slant pa cirka 9 meter upp till bostadsfastigheterna.

Da fastigheten Docksta 1:560 framst bestar av fyll har en geoteknisk utredning tagits fram med syftet
att bedéma jordens sammanstallning och ta fram underlag fér nyttjande av planerad mark inom
varvets fastighet (AFRY, 2024a). Utredningen visar att fyllnadsmassorna bestar av grusig sand,
sagspan, tradrester och stenig grusig sand ner till cirka 3,0 meter djup under markytan. Darefter finns
sulfid, silt, lera och sand med varierande méktighet innan sonderingarna stoppar pa formodad fast

moran.
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Karta 10: Jordartskarta med skala 1:50 000. Gult: Lera-silt. Blatt med gula prickar: Mordn med tunt

lager av lera-silt. Svart/vit-randigt: Fyllning. Planomradet markeras ungeférligt med rétt.

Forandringar och konsekvenser

Silt och lera ar sattningskansliga jordarter och sattningar kan uppkomma om grundldggning sker
direkt pa dessa jordarter. Den geotekniska utredningen rekommenderar darfér palning som
grundlaggning for tyngre byggnader inom fastigheten Docksta 5:160. Palningen drivs da ner till
palstopp, vilket bedéms vara mellan 7-17 meter. Pa fastare mark, i de 6stra delarna, kan platta pa

mark anvdndas beroende pa byggnadens vikt, storlek och placering.

Ett genomforande av planforslaget bedéms inte paverka de geotekniska forutsattningarna i omradet.

Utredningen rekommenderar att ytterligare geotekniska utredningen genomférs for planerade

byggnader for att sdkerstalla paldjup och jordlagerfoljd.

3.5 FORORENAD MARK

Inom planomradet bedrev tidigare ett sagverk dar de under en tid besprutade virket. Omradet ar
darfor klassat som riskklass 1 i EBH-registret. Provtagning inom fastigheten Docksta 5:160
genomfordes 2011 (Faveo Projektledning, 2011). Provtagningen gjordes utifran lokal kunskap om

sagverksindustrins ytansprak samt placering av de olika momenten i verksamheten. Provtagning

skedde i omradet dar virke besprutades, barkupplag, lager med mera.

Resultatet fran provtagningen visar att samtliga halter inom fastigheten och vid upplagen

underskrider Naturvardsverkets riktvarden for MKM, mindre kadnslig markanvandning.



38

— ©

ark
Ty upplag
2 Bark

Tesae Upplag1 b

\\ i - _ ==~ Timmer =\ <\
v i & upplag 1 —= %
\ - =
> ‘ Timmer (- z
sverk \ o upplag 2
\ ;
g
[ A4
Docysictprden \

Karta 11: Provtagningsplan fér markféroreningar. Faveo Projektledning 2011.
Forandringar och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for industri och verksamheter inom den mark som konstaterats vara
fororenad. Dessa anvandningar klassas som MKM, mindre kdnslig markanvandning. Provtagningen av
markféroreningarna visar att fororeningarna underskrider riktvarden fér MKM. Detta innebara att
inga krav pa sanering finns. Det finns en upplysningsskyldighet vid upptackt av féroreningar.
Skyldigheten géller for fastighetsagare, verksamhetsutdvare eller exploatorer att meddela
upptackten av féroreningar till tillsynsmyndigheten, i detta fall Miljo- och byggférvaltningen pa

Kramfors kommun.

3.6 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Planomradet omfattas av vattenskyddsomrade enligt 7 kap. 21 § MB for skydd av

grundvattenférekomsten Docksta.

| samband med den geotekniska undersdkningen (AFRY, 2024a) monterades grundvattenror i en
punkt. Grundvattennivan lag pa 4,25 meter respektive 1,3 meter under inméatt markyta vid de tva
tillfallen som réren lodades. Vid skruvborrningen observerades grundvattennivaer pa 1,0 meter och

1,7 meter under inméatt markyta.

Forandringar och konsekvenser
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Grundvattnet ska skyddas fran fororening vid ett genomférande av detaljplanen. Fér bedomning av

paverkan pa grundvattenférekomsten, se rubrik 2.7.2 Miljékvalitetsnorm fér vatten.

Om framtida anlaggningsarbeten medfér grundvattensankning ska tillstand for vattenverksamhet

sokas.

3.7 SERVICE
Offentligt och kommersiell service finns i Docksta tatort. Dar finns kommunal férskola, privat F-6,
matbutik, jarnhandel, restaurang med mera. Det finns goda forutsattningar for service fér de boende

inom planomradet.
Férandringar och konsekvenser

Planforslagets genomférande innebar ingen forandring.

3.8 SOCIAL MILIO

| plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestammelser om planlaggning av mark,
vatten och byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet, framja en
samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden och en god och langsiktigt

hallbar livsmiljo fér manniskorna i dagens samhalle och for kommande generationer.

3.8.1 Friytor

For bostader, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet, ska det enligt 8
kap. plan- och bygglagen inom fastigheten eller i ndarheten av den finnas tillrackligt stor friyta, det vill
sdga utemiljoer som ar lampliga for lek och utevistelse. | friytan inrdknas inte ytor avsedda for

byggnader eller trafikanlaggningar, exempelvis cykel- och bilparkering eller angdringsvag.

Friytan bor kdnnetecknas av varierande terrdng- och vegetationsforhallanden, goda sol- och
skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet. Vid placering och anordnande av friytan bor
sarskilt beaktas friytans tillganglighet, sakerhet och férutsattningarna for att friytan kan anvandas till

lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet fér den verksamhet som friytan ar avsedd for.

Tillgdngen till friyta och idrott bedoms vara god for bostaderna inom planomradet. Under 500 meter
fran bostaderna finns fotbollsplan, tennisplan och skridskorink. Stora omraden fér spontanlek finns i

narheten. Strax nordvast om planomradet finns dven ett kommunalt parkomrade samt ett utegym.

Inom markanvandningarna industri [J] och verksamheter [Z] bedoms det inte Iampligt for utevistelse

eller generellt for barn att vistas.
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Férandringar och konsekvenser

Barns majlighet till friyta, lek och rekreation bedéms inte paverkas av ett genomférande av

planforslaget da tillgangen ar stor i ndromradet.

3.8.2 Tillganglighet, trygghet och jamstédlldhetsperspektiv

Tillgangligheten ar en grundlaggande forutsattning fér manniskors delaktighet i samhallet. En
otillganglig omgivning inskranker rorligheten och valfriheten, med negativ paverkan pa hélsan som
foljd. Att manniskor med olika typer av funktionsvariationer och i alla aldrar fullt ut kan vara
delaktiga i samhallslivet ska alltid beaktas vid nybyggnation. Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och
anvandbara for alla grupper av méanniskor sa langt som mgjligt. Detta géller bade fysisk som psykisk

tillganglighet.
Férandringar och konsekvenser

Tillgdngligheten ska sakerstallas i kommande bygg- och marklov i enlighet med gallande regler,

exempelvis plan- och bygglagen samt Boverkets byggregler.

3.9 KOMMUNIKATIONER
Mobilitet handlar om manniskors mojlighet att transportera sig sjalva och gods till de platser de
vill/ska na. Likasa kan mobilitet innefatta en minskning av samhillets bilberoende och istillet framja

hallbara transporter som i sin tur leder till minskade utslapp av koldioxid och farliga partiklar.

3.9.1 Gang- och cykeltrafik

Planomradet ar beldget i utkanten av Docksta tatort. Mojligheterna att na omradet med gang och
cykel bedéms som medel. Det finns inga utpekade gang- och cykelvagar i ndromradet. Mojlighet finns

for gang och cykel i blandtrafik langs Kvarnvagen.
Férandringar och konsekvenser

Planforslaget innefattar inga allmanna gang- och cykelvagar. Framkomligheten och trafiksdkerheten
utanfor planomradet kan forbattras for oskyddade trafikanter for att pa ett trafiksakert satt kunna ta

sig mellan narliggande busshallplatser och planomradet.

3.9.2 Kollektivtrafik
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Det finns ingen kollektivtrafik inom eller i anslutning till planomradet. Narmaste busshallplats finns
langs Dockstavagen, cirka 670 meter fran planomradet. Busshallplatsen nyttjas fér bade lokal och

regional kollektivtrafik.
Forandringar och konsekvenser

Planforslaget innebar ingen fordandring for mojligheten att resa med kollektivtrafik.

3.9.3 Fordonstrafik

Anslutning till planomradet sker via lokalgatan Kvarnvagen samt en mindre grusad vdg Hamnen, bada
vagarna har ett enskilt huvudmannaskap och driftas av Docksta vagférening. Kvarnvagen ansluter till
E4an via Dockstavagen (vag 868) och har en hastighet pa 50 km/h. En matpunkt vid Kvarnvagens
anslutning till Dockstavagen visar att arsmedeldygntrafiken (ADT) p& Dockstaviagen &r 2019 var 850
fordon per dygn, varav 10 % var tung trafik (osdkerheter finns i andelen da fordonsklassificeringen
har justerats fran och med 2021). Vagen Hamnen ansluter direkt till E4an vaster om planomradet.
Véagen saknar skyltad hastighet och inga trafikmatningar finns att tillga. Trafikméatningar pa E4an visar
att arsmedeldygnstrafiken var cirka 5 700 fordon per dygn, ar 2022, cirka en mil norr om

planomradet samt 5 500 fordon per dygn, ar 2022, cirka tva mil séder om planomradet.

ADT cirka 5700
fordon per dygn
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Karta 12: De tva ndrmast métpunkterna for fordonstrafik lings E4an (Trafikverket). Planomrddet

markerat med réd ring.
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Férandringar och konsekvenser

Planférslaget innebér att trafikalstringen till och fran planomradet kan komma att dndras. Den
forvantade trafikalstringen har berdknats med Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Berdkningarna har
enbart gjorts utifran en maximal utbyggnad av kvartersmark for industri for att bibehalla en

flexibilitet i detaljplanen dar industri ger en hog trafikalstring.

Den totala trafikalstringen fér markanvandningen industri berdknas bli 280 fordon per dygn i ADT.
Befintliga vaganslutningar vid Kvarnvagen och vag Hamnen kommer fortsatt att anvandas vid ett
genomfdrande av planforslaget. Den tillkommande trafiken férvantas fordelas pa de bada vagarna
varfor belastningsgraden inte bedéms 6ka pa ett orimligt satt. Hogst belastningsgrad uppstar for den
trafik som ska svanga vanster ut pa E4an fran Dockstavdgen och vdgen Hamnen. Framkomligheten

for genomfartstrafiken pa E4an bedéms dock inte paverkas av en framtida exploatering.

Planforslagets eventuella paverkan pa riksintressen for kommunikation (E4an) beddéms vara ingen

eller marginell.

3.9.4 Parkering

3.9.4.1 Handikapparkering

Av samtliga bilparkeringar ska tre procent, dock minst en plats, vara utformade och placerade s3 att
de ar lampliga for personer med nedsatt rérelseformaga. Bilplatsen ska vara minst fem meter bred
och markeras med att den ar avsedd for rorelsehindrade. Gangavstandet till malpunkten/entrén ska
inte Overstiga 25 meter. Lutningen pa forflyttningsvagen mellan bilparkeringen och entrén bor inte
Overstiga 1:50 (tva procent). Markbeldggningen pa sadana angoéringsplatser och parkeringsplatser ska

vara fast, jamn och halkfri.

3.9.4.2 Laddinfrastruktur

| plan- och byggférordningen (PBF) finns regler for utrustning for laddning av elfordon samt
forberedelse for laddning vid ny och ombyggnation. Fér ny- och ombyggnation av industrier och
verksamheter med fler an 10 parkeringsplatser stalls krav pa ledningsinfrastruktur till minst 20 % av
parkeringsplatserna och minst en laddningspunkt fér elfordon. Inga krav stélls pa enskilda

bostadsfastigheter med farre an 10 parkeringsplatser.

Férandringar och konsekvenser
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Planforslaget medfor ett parkeringsbehov for utvecklingen av industri och verksamheter.
Parkeringsbehovet ska |6sas inom den egna fastigheten. Inom respektive fastighet finns plats for
erforderligt antal parkeringsplatser. Vid behov kan samnyttjande av parkeringsytor ske mellan de

olika fastighetsagarna. Hur parkeringsbehovet ska I6sas redovisas vid ansokan om bygglov.

Inom markanvandningarna for industri och verksamheter har ett mindre omrade avsatts for
parkering [n1]. Pa grund av narliggande parkomrade och bostadsbebyggelse lampar detta omrade sig
inte for bebyggelse. Enligt kommunens parkeringsstrategi ska parkeringarna inrymma gronska for att
bidra till skugga, fordrojning av dagvatten och forhojda estetiska varden. Strategin anger att 15 % av
parkeringsytorna ska utgoras av gronska. Detta regleras for den avsatta parkeringsytan for att

sakerstalla en 6vergang till parkomradet.

Personal- och besdksparkeringar bor placeras sa att sdkerheten till och fran bilen sakerstalls. Floden
av gang- och cykel, personbilar samt tunga transporter och maskiner inom respektive
verksamhetsomrade bor undvikas for att minska olycksrisken. Ytor for detta bedéms finns inom

planomradet.

3.10 HALSA OCH SAKERHET

3.10.1 Risk for 6versvamning och skyfall

| dagvattenutredningen (AFRY, 2024b) genomférdes bade en 6versvamnings- och en skyfallsanalys
for att fa en uppfattning av hur planomradet paverkas av extrem nederbord och vilka omraden som

|6per risk for att drabbas av staende vatten vid 6versvamning av Dockstafjarden och Dockstaan.

Inom planomradet finns ett fatal lagpunkter dar vatten kan samlas vid ett skyfall om 50 mm under en
timme. Lagpunkterna paverkar idag inga byggnader, forutom i séder vid en aldre forradsbyggnad

SOM avses rivas.
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Kraftigaste
dagvattenfloden

Karta 12: Simulering av skyfall vid befintlig situation. Scalgo.

Utredningen redovisar dven fyra scenarion vid 6versvdmning om vattennivan fran Dockstafjarden och
Dockstaan stiger. Vid en hojning pa 50 cm skulle en liten del av planomradet ndrmast kustlinjen
tackas med vatten medan det vid 1 meter hojning av vattennivan skulle svamma over upp till 40-45
meter inom vissa delar, se kartor nedan. Vid 2 meter skulle nastan hela fastigheten Docksta 5:160
Oversvammas. Merparten av vattnet kommer fran Dockstafjarden da Dockstaan klara av att behalla

vatten upp till 1,5 meter. Alla scenarion bedéms ha en relativt 1dg sannolikhet.
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Karta 13: Simulering av éversvimningsproblematik om Dockstafjdrden och Dockstadns vattenniva

héjs med 50 cm. Scalgo.

Karta 14: Simulering av éversvimningsproblematik om Dockstafjédrden och Dockstadns vattenniva

héjs med 2 meter. Scalgo.
Forandringar och konsekvenser

Vid exploatering av fastigheterna vid strandlinjen finns mojlighet att forbattra situationen med
hojdsattning av marken, forstarkning av strandlinjen och placering av byggnader. | planforslaget
regleras inte atgarder mot riskerna med éversvamning och skyfall eftersom detta gérs bast vid
projektering av omradet. Detta kan ske genom exempelvis h6jdsattning av mark och byggnader for

att leda bort vatten utan att skada byggnaderna.



3.10.2 Risk for ras, skred och erosion

Enligt den geotekniska utredningen (AFRY, 2024a) utgdrs marken inom Docksta 5:160 framst av
fylning ovanpa lager av silt och lera. Marken med anvandningen bostader bestar av mordan med ett
tunt lager av lera och silt. Marken med anvandningarna industri [J] och verksamheter [Z] ar relativt

flack, med hojder som varierar mellan + 1 och + 7 m.6.h. | norr finns sedan en slant pa cirka 9 meter

upp till bostadsfastigheterna.

Enligt SGU’s kartering av forutsattningar for skred i finkornig jordart férekommer risker for skred

ldngs med strandlinjen. Inga karterade risker finns i de hogre beldgna omradena inom planomradet.
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Karta 15: Férutsdttningar for skred i finkornig jordart. Markerade omrdaden: Aktsamhetsomrdaden.

Planomradet ungeférligt markerat med svart. SGU.

Den geotekniska utredningen rekommenderar palning for att undvika stabilitetsproblematik inom
fastigheten Docksta 5:160. Liknande férutsattningar bor férekomma inom resterande delar av

strandomradet varfor rekommendationerna boér galla dven dar. Inom resterande ytor bedéms ingen

stabilitetsproblematik férekomma.
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Férandringar och konsekvenser

Omradet ar idag delvis bebyggt med bostader och byggnader for verksamheter. Befintlig slant mellan
verksamhetsomradet och bostdderna planlaggs som natur [NATUR] for att bibehalla med naturlig

forstarkningen av slanterna som vaxtligheten ger.

| byggskedet bor jord- och grundvattenférhallanden kontrolleras for att sdakerstélla stabiliteten.

3.10.3 Miljofarlig verksamhet

Miljofarlig verksamhet ar all anvandning av mark, byggnader eller anlaggningar som kan medféra
storningar for manniskors halsa eller miljon. Planforslaget syftar till att mojliggdra for en utveckling
av varvsverksamheten genom planmassiga forutsattningar for industri. Detta kan innebdra storning
for ndromradet av exempelvis buller, alstring av (miljofarligt) avfall och stérande belysning fran

verksamheterna.

En forutsattning for miljofarliga verksamheter ska kunna etableras inom omradet ar tillstand eller
anmalan enligt miljobalken. Vid en sadan provning prévas den enskilda specifika verksamheten med
dess risker och storningar pa omgivningen. Vid tillstand tas en specifik miljokonsekvensbeskrivning

fram for att belysa vilken miljépaverkan verksamheten har.
Férandringar och konsekvenser

Planforslaget innebéar att mark som sedan innan varit ianspraktagen for sagverksverksamhet och
industri planldggs for industri och verksamheter. Miljofarlig verksamhet kan anldggas inom
anvandningen industri [J]. | kommande miljoprovning enligt miljobalken behéver skyddsavstand,

bullernivaer och annan stérning bedémas och sakerstallas.

| planprocessen gors en provning av markens lamplighet for aktuella markanvandningar.
Anvandningen ska vara lamplig med hansyn till bland annat manniskors halsa, sdakerhet och risken for
olyckor, éversvamning med mera. Dubbelreglera, det vill sdga sadant som styrs i annan lagstiftning,

ska generellt undvikas att regleras i detaljplan.

3.10.4 Raddningstjanst och brandsakerhet

Raddningstjansten Hoga Kusten — Adalen har brandstationer har brandstationer i flertalet av
kommunens tatorter. Planomradet ingar i upptagningsomrade fér Ullangers brandstation.

Anspanningstiden ar 6 minuter.



48

Idag finns en brandpost cirka 50 meter fran planomradesgrans norr. Kommunen ansvarar for

forandring, tillsyn, kontroll och underhall av brandposterna.
Férandringar och konsekvenser

Eftersom planférslaget mojliggor for bland annat industri ar det viktigt att brandskyddet utformas pa

ett effektivt satt for att mojliggora raddningstjanstens insats.

Nya brandposter eller annan |dsning kan kravas for att sdkerstélla en god tillgang till slackvatten.
Avstand till brandposter och dess kapacitet ska utga fran kraven i Svenskt Vattens publikation P114

och samradas med raddningstjansten vid projektering.

Framkomligheten for raddningstjansten till och fran planomradet bedéms som goda.

Anslutningsvagar finns fran tva hall vilket 6kar méjligheten for raddningstjanstens insats.

Byggnadernas utformning och blaljuspersonalens behov av atkomst, framkomlighet till brandposter

och slackvatten ska beaktas i samband med bygg- och marklov.

3.10.5 Transportled for farligt gods

Planomradet ligger cirka 190 meter fran E4an som ar primar vag for farligt gods. Enligt riktlinjer i
Riskhantering vid transportleder fér farligt gods (Lansstyrelsen Gavleborg, Lansstyrelsen
Vasternorrland 2022) ska riskbedomning géras om planlaggningen sker inom riskhanteringsomrade
pa 150 meter fran vagkant. Avstandet till vagkant overstiger 150 meter varfor riskerna kopplat till

transport av farligt gods pa E4an inte behéver utredas vidare.
Férandringar och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for industri och verksamheter som kan skapa ett behov av att farligt gods
transporteras langs anslutningsvagarna till planomradet. | kommande miljoprévning bor den
specifika verksamhetens paverkan pa omgivningen fran transporterna utredas da paverkan beror pa

typ och mangd samt antal transporter.

3.10.6 Elektromagnetiska falt

Elektriska och magnetiska falt forekommer alltid intill elektriska utrustningar sa som
transformatorstationer, elledningar och kontaktledningar. Det magnetiska faltet alstras av strommen
i kraftledningen. Filtets styrka beror pa bland annat avstandet till ledningen, faslinornas hojd och

inbordes placering samt hur mycket strom (effekt) som transporteras i ledningen. Magnetfalten ar
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starkast ndarmast kéllan och avtar sedan snabbt med avstandet, sarskilt bakom vaggar, plank och

vegetation. Magnetfalt kan ocksa minskas med olika tekniska I6sningar, dock ofta valdigt dyra.

Stralsdkerhetsverket bedémer att magnetfalt upp till 0,2 uT i arsmedelvarde ar att betrakta som
normala for boendemiljo. Vid etablering av nya kraftledningar tillampas dock ofta 0,4 uT som hogsta

magnetfaltsniva invid omraden dar manniskor bor eller vistas varaktigt.
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Figur 3: Avstdnd och uppkomst av magnetfilt. Stralskyddsmyndigheten.
Forandringar och konsekvenser

Inom planomradet finns en kraftledning (10 kV luftledning). Skyddsavstandet for magnetfilt ar, enligt
figuren ovan, cirka 10 meter for att understiga 0,4 uT. Avstand till ndrmast bostadshus &r 45 meter.
Planforslaget sakerstaller 10 meter buffertzon fran kraftledningen genom prickmark — marken far

inte férses med byggnad.

3.10.7 Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som, beroende pa
markens genomsldpplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i huset och skapa en ohélsosam
inomhusmiljo. Eftersom férhojda radonhalter inomhus ar en oldgenhet for manniskors hélsa sa finns

det gransvarden som ska foljas for nybyggda bostader.
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Férandringar och konsekvenser

Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som ar karterat som lagriskomrade krévs ingen atgérd.

3.10.8 Buller

Buller ar o6nskat ljud, vilket ar ett stort folkhalsoproblem. Nar manniskan utsatts for buller ar den
vanligaste reaktionen en kdnsla av obehag. Darutéver anses buller ocksa orsaka bland annat
stressreaktioner, trotthet, irritation, blodtrycksforandringar och sémnstérningar. | Sverige anvands
vanligtvis tva storningsmatt for buller, ekvivalent ljudniva och maximal ljudniva. Ekvivalent ljudniva
avser medelljudnivan under en given tidsperiod. For industribuller kan tidsperioden vara till exempel
en hel dag, kvall eller natt. Den maximala ljudnivan dr den hégsta momentana ljudnivan, for

industribuller kan detta exempelvis vara den hoga ljudniva som uppstar vid krossning.

3.10.8.1 Buller fran vig- och spartrafik

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehaller bestimmelser om riktvarden for buller

utomhus fér vagar vid bostadsbyggnader.

Tabell 2. Riktvdrden fér omgivningsbuller fran vdg- och spdrtrafik vid bostadsbyggnads fasad.

Ekvivalent ljudniva vid Ekvivalent ljudniva vid | Maximal ljudniva vid
bostadsbyggnads fasad uteplats om sadan uteplats om sadan
anordnas anordnas
Fér bostader upp till 35 m? | 65 dBA 50 dBA 70 dBA
Fér bostader dver 35 m?2 60 dBA 50 dBA 70 dBA

Om bullernivaerna vid en exponerad fasad 6verskrids, bor en skyddad sida uppnas déar bullret uppgar
till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 —
06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen vindas mot den skyddade sidan. Aven hér géller
hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskridas med mer &n 10

dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.
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3.10.8.2 Industri- och verksamhetsbuller

Naturvardsverkets vagledning om industribuller ar en tillsyns- och provningsvagledning enligt
miljobalken. Prévningen omfattar buller fran industrier och andra typer av verksamheter som bullrar
pa ett liknande satt. Har ingar bade stora fabriksanlaggningar och mindre installationer som flaktar,
kompressorer och vairmepumpar. Framtagna riktvdarden dr avsedda som utgangpunkt och vagledning
for den bedémning enligt miljobalkens hansynsregler som ska goras i varje enskilt fall. Dessa
riktvarden bor klaras sa att ljudmiljon inte blir sémre &n vad riktvardena ger uttryck for. Malet ar att

uppna en god ljudmiljo.

Tabell 3. Hégsta ekvivalenta ljudnivder fran industriell och annan verksamhet, uttryckt som friféltsvérde

utomhus vid bostadsbyggnads fasad. Kélla: Boverket

Ekvivalent Ekvivalent Ekvivalent Maximal
ljudniva ljudniva ljudniva nattetid | |judniva
dagtid kvallstid kl. 22-06
kl. 06-18 kl. 18-22

Lordagar,

sondagar och

helgdagar kl.
06-22
Utgangpunkt fér 50 dBA 45 dBA 40 dBA 55 dBA
olagenhetsbedémning vid
bostadder, skolor, forskolor och
vardlokaler (utomhus vid fasad
och vid uteplatser och andra ytor
for utevistelse i bostadens narhet)
Friluftsvirde! 40 dBA 35 dBA 35 dBA 50 dBA

IMed friluftsvérde avses i det hdr sammanhanget ett omrdde i versiktsplan for det rérliga friluftslivet, eller andra omrdden

som nyttjas mer frekvent for friluftsliv, ddr upplevelsen dr en viktig faktor och ddr en Idg ljudniva utfér en sdrskild kvalitet
i f pp g glj

Férandringar och konsekvenser

Inom planomradet finns idag befintlig varvsverksamhet, det vill sdga industri. Vid ett genomférande
av planforslaget bedoms bullernivaerna fordandras da delar av den befintliga verksamheten, som idag
bedrivs i talt, kan byggas in. Férandringar i befintlig verksamhet eller etablering av nya verksamheter

kan innebara nya typer av buller. Genom miljéprévning ska bullernivaerna fran industrier och
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tillkommande trafik faststallas. Industrier bor utformas sa att bullernivaerna understiger

Naturvardsverkets riktvarden vid narliggande bostader.

Naturomradet mellan markanvandningarna industri och bostdader bor, utéver som en visuell barriar,

aven kunna agera som bullerskydd till viss del.

3.10.9 Ljusféroreningar

Olika typer av ljusféroreningar kan uppsta av industrier och verksamheter. Exempelvis blandande ljus

inom omradet, rorlig/blinkande ljus och plymer/reflekterande ljus som kan paverka landskapsbilden.
Idag paverkar inte planomradet sin omgivning med ljusféroreningar fran industri och verksamheter.
Férandringar och konsekvenser

Vid etablering och ombyggnation av industrier och verksamheter inom planomradet bedoms
ljusfororeningarna 6ka. For att minimera paverkan pa omgivningen regleras darfor skydd mot
storningar i form av ljusféroreningar [m4]. All belysning ska vara nedatriktad, avskdrmad och belysta

skyltar ska ha ett fast sken.

3.11 TEKNISK FORSORJNING

Nedan presenteras befintliga tekniska forutsattningar som ar relevanta for detaljplanen.

3.11.1 Vatten och aviopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade fér vatten och avlopp (VA) och delar av

planomradet ar anslutet.
Férandringar och konsekvenser

VA-frdgan kommer att hanteras och bekostas av respektive fastighetsdgare. Fastigheterna ar eller ska
bli anslutna till det kommunala ledningsnatet for VA, exakt placering for anslutning och teknisk

|6sning regleras inte i planforslaget.

Vid anlaggning av industri med ett stort behov av vatten eller avlopp for industrivatten behover

kapaciteten for de kommunala anlaggningarna undersokas.

Vid flytt av ledningar ska samordning med 6vriga ledningsdgare i omradet ske. Ledningar bor dven

placeras inom gatumark for att undvika ytterligare markansprak inom kvartersmark.
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3.11.2 Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt samlas eller avrinner pa markytan och i stora
mangder kan det stalla till problem med éversvamningar och férorening av vattendrag. Under

naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar vattendrag.

Dagvattenutredningen som tagits fram (AFRY, 2024b) redovisar bland annat berédkningar av

dagvattenfloden fére och efter exploatering samt utifran féreslagen dagvattenldsning.

Hallbar dagvattenhantering bygger pa att férdrdja avrinningen och efterlikna naturens egna forlopp
vid regn. For att lyckas med detta behover fordrojningen av dagvatten borja redan inne pa den
enskilda fastigheten for att sedan fortsatta avledas med olika fordréjningsatgarder ut till recipienten.
Enligt Svenskt vattens rekommendationer fér dagvattenhantering far flodet fran omradet inte 6ka
efter exploatering vilket innebar att dagvatten maste férdrojas pa omradet innan utslapp till recipient

sker.

Recipienterna for planomradet &r Dockstafjarden och Dockstaan. Avrinningen inom planomradet sker
via Oppna avrinningsvagar pa marken. Det dagvatten som inte infiltreras naturligt i marklagren rinner

vidare till recipienterna. Inom omradet finns inga dagvattenledningar idag.
Férandringar och konsekvenser

| och med planforslaget kan markanvandningen och omradets utformning forandras. Planforslaget
mojliggor for utveckling av industrier och verksamheter. | dagvattenutredningen utgar berakningarna
fran att 25 % av foreslagen mark for industri och verksamheter far bebyggas samt att resterande yta
omvandlas till asfaltsyta. Fér bostaderna, naturmark och gatumark har utredningen raknat utifran

befintlig situation.

Det sammanlagda dagvattenflodet fér hela planomradet beréknas, for ett 10-ars regn med en
varaktighet pa 10 min, bli totalt 1 100 liter per sekund (I/s). Vid en jamforelse med befintligt flode &r
skillnaden 810 I/s. Vid ett 100-ars regn med en varaktighet pa 10 min ar skillnaden 1 510 I/s.

Dagvattenutredningen foreslar att dagvattenhanteringen sker genom att dagvattnet samlas upp i
diken eller ledningar for att sedan ledas till biofilter for férdréjning och rening. Genom hojdsattning
av marken kan dagvattnet forhindras fran att na Dockstaan och istéllet ledas till fjarden.
Hojdsattningen och avrinningsvagarna kommer att styras av framtida utbyggnad. Dagvattendiken kan

anlaggas som 6ppen |6sning alternativt med 6ppet barlager under asfalt. | projekteringsskedet, nar
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placering av byggnader &r faststillt, kan placering och anpassning av diken/ledningar samt placering

av biofilter goras.

| planforslaget regleras inte dagvattenhanteringen. Utredningen visar att dagvattenhanteringen for

den reglerade exploateringsgraden ar moijlig att 10sa.

3.11.3 Snéhantering

Snohanteringen sker idag inom respektive fastighet. Docksta vagforening ansvarar for

snéhanteringen inom gatumarken.
Férandringar och konsekvenser

Planforslaget innebér inga forandringar for snéhanteringen inom planomradet. Snéupplag bor
placeras sa att smaéltvattnet i forsta hand kan omhandertas tillsammans med 6vrigt dagvatten da det

bor renas fran fororeningar som ansamlas under vintern.

3.11.4 E|, tele och fiber

Inom planomradet har E.ON ledningar, kraftledningar och elskap. Skanova och GlobalConnect har

tele/fiberledningar inom planomradet.
Férandringar och konsekvenser
Elforsérjning

E.ON forser planomradet med el idag. Ytterligare forstarkningar kan behovas for att klara av mer
elintensiva verksamheter. Transformator- och férdelningsstationer kan darutéver komma att kravas
inom planomradet. Pa grund av osdkerheten var ytterligare elanldggning kan behéva placeras har
detta inte reglerats i planforslaget. Tekniska anldggningar som kompletterar verksamheter inom

markanvandningen industri [J] inryms i anvandningen.

Eftersom ledningar kan komma att flyttas inom markanvandningarna industri [J] och verksamheter

[Z] i och med utveckling av verksamheten skyddas inte elledningarna inom dessa anvandningar.
Fiber

Planférslaget medfor inga forandringar for ledningarna.
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Allmant

Hansyn till befintliga ledningar maste tas vid exploatering. Vid markarbeten bor foretagen (i god tid
innan planerade gravarbeten) kontaktas for begdran om kabelanvisning. Alla ledningar inom omradet
bor sa langt som mojligt samlas, for att minimera antalet ledningsstrak och dess utbredning.

Exploatoren bekostar all flytt av ledningar och tillhérande anordningar som uppkommer.

3.11.5 Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det innebar att det
ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall), férpackningar och eventuellt

verksamhetsavfall. Kommunens foreskrifter om avfallshantering ska féljas vid bygglovsprévning.
Férandringar och konsekvenser

For bostadsfastigheterna inom planomradet innebar planférslaget ingen forandring i

avfallshanteringen.

Respektive verksamhetsutovare ansvarar for erforderlig plats for hantering. Utrymmen fér avfall och
framkomlighet fér hamtningsfordon och personal ska utformas enligt foreskrifterna om
avfallshantering for kommunen. En renhallningsavgift enligt taxa kommer att tas ut av kommunen for

hdamtning av avfall.

Allt industriavfall fran planomradet hamtas av kontrakterade entreprenérer godkanda for att utfora
avfallstransporter och fors till en mottagningsanlaggning for vidare omhandertagande i form av

atervinning, deponering, behandling eller destruktion.

3.11.6 Administrativa fragor

Befintliga ledningar som avses ligga kvar i sin nuvarande strackning eller som avses flyttas omfattas

av markreservat for allmannyttiga andamal for att sakerstalla ledningarnas placering [ui].
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4 GENOMFORANDEFRAGOR

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som
behovs for att detaljplanen ska kunna genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt. Det ska
forutom en beskrivning av hur genomfoérandet ska ga till dven framga vilka konsekvenser som
detaljplanens genomférande medfor for de berdrda fastighetsdagarna och andra som berors av
planen. Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan fungerar som
vagledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgoranden i fragor som ror lantmateriatgarder,

VA-anlaggningar, vagar med mera regleras, provas och genomfors enligt respektive sarskilda lag.

4.1 ORGANISATORISKA FRAGOR

4.1.1 Tidsplan

Detaljplanen hanteras med ett standardforfarande.

Malsattningen &r att detaljplanen ska antas i maj 2025. Den preliminéra tidplanen baseras pa att inga
storre forandringen sker under planprocessen samt under forutsattning att beslutet att anta
detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da detaljplanen far laga kraft

forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande forskjutning av genomférandet.

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska gélla for planarbetet och planens genomférande:

Beslut om samrad 1:a kvartalet 2025
Samrad 1:a kvartalet 2025
Beslut om granskning 2:a kvartalet 2025
Granskning 2:a kvartalet 2025
Beslut om antagande 3:a kvartalet 2025

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla.

Savida beslutet om att anta planen inte 6verklagas.

4.1.2 Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. En detaljplan far enligt 4 kap. 39 §
PBL inte ersattas, dandras eller upphéavas fore genomforandetidens utgang om nagon fastighetsiagare

som berdrs motsatter sig det. Undantag kan goras om det behovs pa grund av nya forhallanden av
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stor allman vikt som inte har kunnat forutses vid planlaggningen eller inférande av bestammelser om

fastighetsindelning eller vissa rattigheter (exempelvis servitut).

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt i enlighet med detaljplanen.
Om planen ersatts, andras eller upphavs under genomforandetiden kan berdorda fastighetsagare ha
ratt till ersattning av kommunen. Efter genomférandetidens utgang kan kommunen andra eller
upphéva detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan

utnyttjas. Detaljplanen fortsatter gélla till dess att den dndras eller upphavs.

4.1.3 Huvudmannaskap for allman plats

Alla allmanna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen for de allmanna platserna ar ansvarig for
att stdlla i ordning och forvalta de allmanna platserna, till exempel for att bygga ut och skota gator.
Om det finns sarskilda skal kan kommunen med en planbestammelse reglera att huvudmannaskapet
for de allménna platserna ska vara enskilt. Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret fér allman

plats pa fastighetsdgarna gemensamt.

For gatumark [GATA] och naturmark [NATUR] inom planomradet dr huvudmannaskapet enskilt [a1].
Huvudregeln &r att kommunen ska vara huvudman for allmanplats. Enligt PBL far kommunen avsaga
sig huvudmannaskapet om det &r sed pa orten, det vill sdga om kommunen av tradition har haft
enskilt huvudmannaskap och om det finns angransande omradet med enskilt huvudmannaskap.
Gator och mindre naturomraden i Docksta har idag inte kommunalt huvudmannaskap varfor detta

inte heller &r aktuellt for gatumark och naturmark inom planomradet.

4.1.4 Ansvarsfordelning for vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten. Enskilda

fastighetsagare ansvarar for dagvattenhantering inom den egna fastigheten.

4.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Andring av fastighetsindelning sker genom exempelvis fastighetsreglering (markéverféring och
bildande av servitut), sammanslagning, avstyckning och klyvning vilket regleras i
Fastighetsbildningslagen (1970:988). Fastighetsbildning sker efter ansékan om forrattning hos

Lantmateriet.

Marken inom planomradet ar till stérsta delen i privat 4go. Eventuella avstyckningar och
sammanslagningar av fastigheter sker genom lantmateriférrattning. Respektive

fastighetsagare/exploator ansoker om och bekostar forrattningar.
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Ett genomforande av detaljplanen kradver att delar av vattenomradet regleras till Docksta 5:160 for

att mojliggora en utveckling av varvsindustrin med kaj och batlyft.

Tabell 4. Nedan beskrivs de férdndringar for fastigheterna inom planomrddet.

Fastighet Markanvandning i Markanvandning i Fastighetsrattsliga
gallande plan planfoérslag forandringar
Docksta 5:2 Industri och gatumark Bostader och en mindre del | Inga fordandringar féreslas
gatumark
Docksta 5:4 Gatumark Gatumark Inga forandringar foreslas
Docksta 5:42 Gatumark och bostader Gatumark Inga forandringar foreslas
Docksta 5:77 Industri Bostader Inga forandringar foreslas

Docksta 5:128

Vattenomrade, park och

Industri och natur

Inga forandringar foreslas

industri

Docksta 5:159 Industri och Industri, natur och Inga férandringar foreslas
vattenomradet vattenomrade

Docksta 5:160 Industri och Industri, natur och Forvarv av ytterligare
vattenomradet vattenomradet vattenomrade foreslas

[W4]

Docksta 5:162

Industri, vattenomradet

och gatumark

Industri och naturmark

Inga forandringar foreslas

4.2.1 Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera fastigheter, ofta vagar eller

vatten- och avloppsledningar. | gemensamhetsanldaggningen deltar flera fastigheter och de bekostar

bade anldggandet och driften enligt andelstal som faststélls av lantmaterimyndigheten.

En gemensamhetsanlaggning kan, efter prévning av ansokan, bildas genom en sa kallad

anlaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns gemensamma behov hos flera fastigheter

som behdver |6sas i ett gemensamt sammanhang, exempelvis tillfartsvagar, avloppsledningar

etcetera.



Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och férdelas pa deltagande
fastigheter. Vid bildande, omprévning eller upphavande av gemensamhetsanldaggning kan det bli
aktuellt med erséattningar till fastighetsdgare som upplater utrymme alternativt ersattning till
deltagande fastigheter vars rattigheter paverkas. Lantmaterimyndigheten beslutar om den

eventuella ersattningens storlek.
Inom planomradet finns tre gemensamhetsanldggningar enligt nedan.

Tabell 5. Nedan beskrivs de tre gemensamhetsanldggningarna inom planomrddet.
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Gemensamhetsanliggning | Andamal Konsekvenser
Docksta GA:1 Vattenledning med Ledningarna inom planomradet sakerstalls
tillhérande anordningar, med markreservat for allmannyttig
avloppsledning fran ledningar [u4] alternativt med gatumark
avloppsbrunn till [GATA] med enskilt huvudmannaskap vilket
avloppspumpstation med sakerstaller gemensamhetsanlaggningens
tillhérande anordningar fortsatta drift.
Docksta GA:2 Vattenledning
Docksta GA:3 Vagforening Vagen sakerstélls med gatumark [GATA]
med enskilt huvudmannaskap vilket
sakerstaller gemensamhetsanlaggningens
fortsatta drift.

| detaljplanen reserveras inte ytor for gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark eller allman
platsmark. Huvudmannaskapet for de allménna platserna, sa som gata [GATA] och natur [NATUR]
inom planomradet ar enskilt. Eventuella férandringar i framtiden till féljd av verksamheters

utveckling avtalas om inom gemensamhetsanlaggningen.

4.2.2 Markreservat

Bestammelser om markreservat for allmannyttiga andamal anvands for att reglera att ett omrade
reserveras for att ge utrymme for ett visst allmannyttigt andamal. Bestammelsen kan tillampas pa
saval allman plats som pa kvartersmark och vattenomrade. Ett markreservat for allmannyttiga

andamal begransar anviandningen av omradet.
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Inom planomradet finns markreservat for allmannyttiga ledningar. Reservaten finns inom
kvartersmark och begransar markagarnas anviandning av omradena. Berérda fastigheter dr Docksta

5:2, Docksta 5:77 och Docksta 5:160.

4.2.3 Rattigheter

Servitut ar en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst satt anvdanda en annan fastighet. Det kan
till exempel réra sig om ratten att ta vag eller nyttja en brunn pa annans fastighet. Det finns tva

huvudtyper av servitut; avtalsservitut (avtal upprattas) och officialservitut (lantméteriservitut).

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvdanda nagon annans mark fér ledningsdandamal.
Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allmdanna andamal sasom vatten och avlopp, data- och

telekommunikationsledningar bland annat. Ledningsratt kan endast ges av lantmaterimyndigheten.

Inom planomradet finns ett flertal servitut fér ledning, utrymme, vag samt ledningsratter. | plankarta
regleras markreservat for underjordiska ledningar [ui] samt luftledning [l1] for de servitut och

ledningsratter inom planomradet som bedéms som svara att flytta.

Planens genomforande bedéms inte medféra att nagra servitut initialt behover inrattas eller

foréndras.

4.3 TEKNISKA FRAGOR

4.3.1 Tekniska atgarder

Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift av eventuella brandposter. Behovet av brandposter

studeras vid projektering, infor ett genomférande av planforslaget.

4.3.2 Behov av ytterligare utredningar eller tillstand

Nedan listas de prévningar som gors enligt annan lagstiftning for genomférande av planforslaget:

Tillstdnd som kan behdvas dr exempelvis tillstdnd eller anméalan om miljofarlig verksamhet,
vattenverksamhet, markavvattning med mera. Infor exploatering kommer sarskilda utredningar att

kravas, till exempel detaljerade projekteringar av anlaggningar, byggnader och ledningsnat.

En forutsattning for miljofarliga verksamheter ska kunna etableras inom omradet ar tillstand eller
anmalan enligt miljobalken. Vid en sadan prévning prévas den enskilda specifika verksamheten med
dess risker och stérningar pa omgivningen. Vid tillstand tas en specifik miljokonsekvensbeskrivning

fram for att belysa vilken miljopaverkan verksamheten har.



61

Schakt i fororenad jord ar anmalningspliktigt enligt Férordningen om miljofarlig verksamhet och
héalsoskydd 28 § (SFS 1998:899). Anmaélan bor Iamnas in till den lokala tillsynsmyndigheten i god tid
innan schaktarbetena paborjas. Om det vid schaktarbeten uppstar misstanke om en annan
fororeningsbild an vad konstaterats, till exempel genom lukt- eller okuladra intryck, ska
kompletterande undersdkning och en ny bedémning goras baserat pa tillkommen information.
Entreprendren ska vidta tillfélliga atgarder for att skydda personal, allmdnhet och omgivning fran
féroreningsspridning under tiden entreprenaden utférs. Oppna schaktytor ska héllas s& sma som
mojligt och tackas vid behov. Hantering av jordmassor ska ske pa sadant satt att risk for spridning och

damning forhindras.

Mojligheterna till utveckling av verksamheterna inom vattenomradet [J] och [W4] innebar att
atgarderna krdaver anmalan till Linsstyrelsen da respektive omrade understiger 3000 kvm. | anmaélan

ska atgarderna syfte, férutsattningar och paverkan beskrivas.

4.4 EKONOMISKA FRAGOR

Nedan beskrivs fragor av ekonomisk karaktar som har inverkan pa genomférandet av detaljplanen
och dess fortsatta forvaltning. Har hor dven beskrivning av ekonomiskt ansvar for olika delar av

genomférandet.

4.4.1 Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Fastighetsagaren/exploat6ren star for kostnaderna for att genomfora detaljplanen inom respektive
fastighet. Detta inkluderar dven kostnader for eventuell flytt av ledningar och ombyggnadsatgéarder i

angransande ytor vilka harror fran exploateringen.

Forrattningskostnader uppstar i samband med lantmateriforrattning. Kostnaderna beror pa
tidsatgang och géllande forrattningstaxa. Exploatéren/fastighetsagaren star for kostnaden for de

fastighetsbildningsatgarder som 6nskas.

Utbyggnad och drift av teknisk férsorjning finansieras av anslutnings- och brukaravgifter for vid tiden

géllande taxa.

4.4.2 Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Planforslaget innebér inga forvantade kostnader for kommunen. Kostnaden for utbyggnad av

eventuella brandposter kan avtalas om vid framtida exploatering.

4.4.3 Planavgift

Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov for det aktuella planomradet.
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4.4.4 Ersattning och inlésen

Ingen fastighet ar féremal for inlésen.

4.4.5 Drift allman plats
Fastighetsdgarna inom gemensamhetsanldggningen GA:3 kommer sta for driftkostnaderna av allman

plats [GATA] for Kvarnvagen. Enskilda fastighetsagare ansvarar for respektive naturomrade [NATUR].

5 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Detaljplanen har tagit fram av Stina Sahlén, AFRY, i samarbete med planhandlaggare Emilia Stenberg

och Felicia Styffe, miljo- och byggavdelningen, Kramfors kommun.
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