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PLANERINGSUNDERLAG
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e  Geoteknisk utredning (2024-01-17)
e Trafikutredning (2024-04-18)

Tidigare genomforda utredningar var anpassad for ett storre planomrade. Dock bedéms de presente-
rade slutsatserna fortfarande vara tillampliga pa det nya, mindre planomradet. Darfor férandras eller

omarbetas inte de utredningsdokumenten.



DETALIPLANEPROCESSEN

OM DETALJPLANER

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas samt hur bebyggelse och byggnadsverk far
se ut. Detaljplanen faststaller rattigheter och skyldigheter. Plankartan ar bindande vid prévning av

exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under detaljplanearbetet gor kommunen en avvdgning mellan allmanna och enskilda intressen for
att faststélla hur marken far anvandas. Aktuell detaljplan handlaggs med ett standardforfarande en-
ligt plan- och bygglagen (2010:900) eftersom planforslaget bedéms férenlig med 6versiktsplanen. De-

taljplanens genomforande beddms inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Planprocessen vid ett standardforfarande ar:
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Synpunkter Synpunkter
Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakdgare och andra
berdrda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter, férankra forslaget och fa
fram ett sa bra beslutsunderlag som magjligt. De skriftliga synpunkter som inkommit under samradsti-
den redovisas och bemots i en samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna syn-

punkter.
Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor. Granskningen ar ytterli-

gare ett tillfdlle att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.
Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebér att detalj-
planen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen paborijas.



INNEHALLSFORTECKNING

DOKUMENTINFORMATION .....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s ss s s s s s s s s s 2
T o aF Yo | [T T=- | oSS PUPSSN 2
L T oL a1 oYL U a o L= o P -SSP UPOPPPPN 2
DETALIPLANEPROCESSEN .....ccuciiuiiiuiiineiiiiuiiieiiiaisiiesiieesienssiessssrasssrasssressssssssssassssassssssssssnssssnssss 3
(0] 0o 131 1701 =1 0 L= USSR 3
BESKRIVNING AV DETALIPLANEN.......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinin s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s 6
2= U1 Vo SRR 6
o T oY= o YV SRR 6
oL ) - F O OSSP TP PSPPI 6
T oY= oI oYU AU Lo Lo [ = USRS 7
NY: [0 7 [o =L £ PSSP 8
8 1T o] VA o 11V T P PRPPPPPN 9
1  MOTIV TILL DETALPLANENS REGLERINGAR......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiniissssss s sssssssssssssssssseens 9
Anvandning av allman PlatSMark ...........ooooiiii e 9
ANVANANING @V KVarteIrSMark.....ocuviii ittt et e e s s bte e e s s bee e e s sbeeeeesstaeeesseneeennns 10
2 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN ......cc.ceererrrerrrrereeraesnessesssessesssesssessssssesssssssessessasssssssesnsesses 13
Kommunala stallningstaganden .........cccuuiiiieciiii ettt este e e ettt e e e e e e e bae e e e atae e e e naaeeeeenneeeans 13
KOMMUNAIA AOKUMENT ...ttt st sttt e b e b e saeesaeesare e 16
04 ToT 1 = e [o] U] ' =] | AR 18
RIKSTNTIESSEN.. .ttt sttt ettt et st st e e e bt e bt e s b e e s be e s st e saneeareesbeesneesanesanesane 19
Omrade med internNatioNeIl STATUS ......coiiiiiirieeee ettt sttt 20
Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken ..........cc.eoiieiiiiiiccieeeeeeee e 20
YT TP PP UUR PR 20
Y 1110 QZ 1=y 5 aTo T o .4 =] o PR 21



UNndersokning av MilJOPAVEIKAN.........c.uieivieeiie ettt et ettt ee e e st e estteeeebeeesabeesebeeeesaeesteeensseens 23
3  FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER .......cccocueierureicinneessnneessnneesssnensnns 24
Mark- 0Ch VatteNanNVANANING ....ccovcuiiiiiiiiie e e e s e e s bae e e e sateeeessasbeeessnnseeees 24
=Yg Te 1 =T 01 o1 o SR 26
Gronstruktur 0Ch rekrEation ........o..coieoiiiiiee et s s 27
Geotekniska fOrUtSAtENINGAr . .ocveiii e e e e s ee e e e sbe e e s e sbeee e esanees 27
B o] o ToT={ ¢ | USSR 30
FOPOrENad MarK ... oo oottt ettt e bt esbe e s st e et e e b e e b e e sbeesaeesane e 30
Hydrologiska fOrNAIANGEN ........oociee ettt e e e et e e tte e e ete e e sabeesbesessaeeeteeennseeans 31
Y 1 19 011 T TSR 32
N0 1012 0 1o J PSR 33
GBIV ottt ettt e e he s h e e et R b e et e Re R R e et e n s n e a et ere s 34
Yo T T | I 211 o USRS 34
KOMIMUNIKAEIONET ...ttt e sa e st e s bt e e sbe e e sabeesabeesbeeesabeeenneeenns 36
HE1SQ OCH SEKEINET ...t et st et e s bt e e st e e sabe e sbeeesbeeennseeas 39
B T (o] §Te T T Y o= 43
4  GENOMFORANDEFRAGOR.......ccuertireireririsesseresnesesessessesessessesesessessesessessessssessensesssessessanens 45
(014 T | (o § 1 & I == oY RSP 46
Ty AT ] oY A = L [T== TR = V= ) SRS PRPR 47
e a1 11 S I = T={o ] PR 49
5  MEDVERKANDE | PLANARBETET ....ccituiituiitiiiiiniiiniiieiiieiineiiniteiieeiiseiisinsersersssesssesssessassses 50

LS 10 1 1o ] R 50



BESKRIVNING AV DETALIPLANEN

Under detta avsnitt beskrivs detaljplanen mer 6versiktligt. Har redovisas detaljplanens huvuddrag

sasom anvandning, lagesbestamning och genomférandetid.

BAKGRUND

Kramfors kommun har som mal att skapa en levande landsbygd inom hela kommunen. Darfér har det
beslutats att ta fram en ny detaljplan for centrala Docksta. Efter samradsperioden har planomradet
minskats for att exkludera de omraden dar det radder oenighet bland Dockstaborna om hur planlagg-
ningen ska ske. Det mindre planomradet innefattar skolomradet och Nylands Tras affars-/lagerbygg-
nad. Detaljplanen ska medféra att de befintliga verksamheterna inom planomradet ska kunna vidare-
utvecklas infor de framtida férhallandena, samtidigt som dven nya verksamheter ska kunna fa mojlig-

heten att etablera sig inom omradet.

De brister som presenteras i trafikutredningen kring férsummade villkor for gang- och cykel samt tra-
fiksakerhet omfattar atgarder i form av etablering av en gang- och cykelbana, ett upphojt 6vergang-
stalle vid skolan och nytt 6vergangstalle over Risnasvagen, vilka beror vagar som Trafikverket &ar vag-
hallare for. Darmed star de for utveckling och underhall. Dessa punkter kommer darfér inte planeras
eller regleras for i detaljplanen men lyfts i utredningen som omraden med utvecklingspotential for

tatortens trafiksakerhet och attraktivitet.

PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att skapa forutsattningar for befintliga och nya verksamheter att utvecklas. Detaljpla-
nen ska dven bekrafta de befintliga anvandningarna som for narvarande ar planstridiga, for att un-

derlatta vid bygglovshandlaggning.

PLANDATA

Efter samradsperioden har planomradet reducerat i yta och omfattar tva delomraden, ena innefattar
skolomradet (fastigheterna Docksta 5:53 och Docksta 5:57) och den andra avgransas till Nylands Tras
affars-/lagerbyggnad (fastighet Docksta 5:54). Totalt omfattar planomradet ungefar 1,8 hektar och

bestar bade av kvartersmark samt allmén platsmark.



Karta 2: Réd linje redovisar den ungeférliga planomrddesgréinsen.

PLANENS HUVUDDRAG

Planomradet ligger inom detaljplanerat omrade for de centrala delarna av Docksta och méjliggor ett
tillskott av centralt beldgen skol-, centrum- och verksamhetsyta. Befintlig hallplats for kollektivtrafik

innebar mojligheter att nyttja hallbara fardsatt for att na planomradet.

Till foljd av planomradets lage invid E4:an, genomfordes en riskbedomning gallande transport av far-

ligt gods och en bullermatning. Utredningarna pavisade att planen behdver sakerstalla skyddsavstand



mellan vagen och byggnaderna samt tillampa samtliga konsekvensreducerande atgarder for planom-
radet. Likasa har trafiksituationen undersokts i en trafikutredning, som redovisar flertalet riskmil-
joer/faktorer. Diskussioner har paborjats om ansvarsférdelning mellan kommunen och Trafikverket
eftersom atgarderna omfattar de statliga vagarna Dockstavagen och Risndsvagen. Planforslaget be-
doéms dverensstamma med 6versiktsplanen. Genomfdérandetiden ar 15 ar fran den dag detaljplanen

vinner laga kraft.

Allman platsmark

Detaljplanen reglerar markanvandningen gata [GATA] fér Kvarnvagen.

Kvartersmark

Gallande detaljplaner reglerar allmant andamal [A] och industri [J]. Aktuell detaljplan anpassas till
gallande foreskrifter och mojliggor utveckling av planomradet genom att reglera markanvandningen
till centrum [C], skola [S] och verksamheter [Z]. Ytterligare regleringar i detaljplanen syftar till att sa-

kerstalla en utformning som harmoniserar med omgivande bebyggelse.

Vattenomrade

Planen berdrs inte av nagot vattenomrade.

SAMRADSKRETS

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsdgare samt andra aktérer som bedéms

berdras av ett genomforande av detaljplanen. | figuren nedan redovisas detaljplanens samradskrets.

o

Karta 3: Karta éver samrddskrets. Samrddskretsen dr markerat i rétt pa kartan.



UPPLYSNINGAR

Plankartan och dess bestdmmelser ar juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen. Planbeskrivning
ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska forstas och genomféras.
Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och fastighetsforhallan-

den inom planomradet och dess ndrmaste omgivning.

Sarskilda fragor for bygglov

Hela planbeskrivningen galler som underlag for bygglovsprovning men foljande fragor poangteras

sarskilt, se vidare under respektive rubrik:

e Landskapsbild — se sidan 26-27
e Geotekniska forutsattningar — se sida 27-30
e Transportled for farligt gods — se sida 39-41

e Dagvattenhantering — se sida 43-44

1 MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

Forslagen detaljplan syftar till att bekrafta befintliga anvandningar som fornarvarande ar planstridiga

samt mojliggora for befintlig och ny verksamhetsutveckling i ett centralt lage.

For allman platsmark reglerar planen gatumark [GATA]. For kvartersmark reglerar planen centrum

[C], skola [S] och verksamheter [Z].

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

For allman plats reglerar planen gatumark [GATA].

Anvandningen gata [GATA] tillampas for omraden avsedda for trafik som har sitt mal vid gatan. | an-
vandningen ingar dven komplement som behovs for gatans funktion. Detta regleras for befintliga ga-

tor i planomradet. Motivet med bestdammelsen [GATA] ar att bekrafta befintlig anvandning.

Huvudmannaskap

Det ar enskilt huvudmannaskap for allman platsmark vilken regleras som gata [GATA]. Gemensam-
hetsanldaggningen Docksta vagférening ansvarar for de enskilda vigarna i tatorten, i detta fall Kvarn-

vagen.
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Egenskapsbestammelser

Med egenskapsbestammelser kan kommunen reglera hur den allmdnna platsen ska ordnas eller

skyddas.
Huvudmannaskap
For allméan platsmark, gata, inom planomradet &r huvudmannaskapet enskilt [a4].

Den befintliga vagen Kvarnvagen ar enskild vag och skots av gemensamhetsanlagg-
ningen Docksta vagforening. Det enskilda huvudmannaskapet av gata motiveras med
att detta mojliggdr en enhetlig drift och underhall av vagen tillsammans med storre
delen av Ovriga vagar i Docksta tatort. Gemensamhetsanlaggningen har fortsatt ansvar

for drift och underhall.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

For kvartersmark reglerar planen centrum [C], skola [S] och verksamhet [Z].

Anvandningen centrum [C] avser omraden med kombinationer av olika verksamheter
som service, handel, kontor, samlingslokaler, tillfallig vistelse och andra jamforliga
verksamheter vilka behover lokaliseras centralt eller vara lattillgédngliga. | anvand-
ningen ingar dven komplement till centrumverksamheten, sdsom parkering, lastomra-
den och utrymmen som behdvs for anstéllda. Motiveringen ar att bestimmelsen [C]
Ooverensstammer med syftet att 6ka flexibiliteten for befintliga byggnader samt mojlig-

gora bade befintlig och ny verksamhetsutveckling.

Anvandningen skola [S] avser omraden for forskola, skola, fritidshem eller annan jam-
forlig verksamhet. | anvandningen ingar dven komplement sasom idrottshall, matsal,
bibliotek, skolgard, personalkontor och parkering. Skolomradet regleras i dagslaget av
anvandningsbestammelsen allmant andamal [A]. Motiveringen for dndring av anvand-
ning till skola [S], betraffar bade att bekrafta befintlig anvandning samt att bestammel-

sen allmant andamal inte langre anvénds vid detaljplanering.

Anvandningen verksamhet [Z] avser omraden for service, lager, tillverkning med tillh6-
rande forséaljning, partihandel och annan jamfoérlig verksamhet med begransad omgiv-
ningspaverkan. Det kan till exempel vara fordonsservice, bilprovning eller liknande. |

anvandningen ingar dven komplement till verksamheten, sdsom parkering och kontor.
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Motiveras av att bestammelsen [Z] ar forenlig med syftet att mojliggora for befintlig

och ny verksamhetsutveckling samt bekrafta befintlig anvandning.

Egenskapsbestammelser

Med egenskapsbestammelser kan kommunen precisera och begransa vad som far goras pa kvarters-

mark och i vissa fall vattenomrade.
Begransning av markens utnyttjande

Bestammelsen prickmark reglerar byggnaders placering - marken far inte férses med
byggnad. Prickmark ar markerat pa plankartan dar mark inte ar lamplig for byggnation
pa grund av anledningar som markférhallanden, brandrisk, trafiksdkerhet, minimera
paverkan for grannfastigheter och sakerstalla att marken gar att nyttja for allmannyt-
tiga andamal. Marken far daremot forses med anlaggningar som plank, murar, upplag
etc. (se PBF (2011:338) 6 kap. 1-2§§). Bestammelsen har planlagts 25 meters skyddsav-
stand fran E4:ans vagkant till befintliga och nya byggnader. Motiveras av att byggna-
ders placering ska regleras vid ny- och tilloyggnation. Likasa regleras prickmark med 4,
6, 12 och 15 meter langs fastighetsgranserna for att sakerstalla brand- och trafiksaker-

het samt minimera paverkan for grannfastigheter.

Bestammelsen korsmark reglerar markens utnyttjande — marken far endast férses med
komplementbyggnad. Korsmark ar markerat pa plankartan dar mark endast ar lamplig
for byggnadsverk i form av komplementbyggnader tillhérande den anvandningsbe-
stammelse som regleras for markern. Ovanstaende prickmark som reglerar ett saker-
hetsavstand mellan E4 och befintlig samt planerad bebyggelse med 25 meter, kom-

pletteras med korsmark for avstandet 25 — 35 meter fran E4:an.
Hojd pa byggnadsverk

Inom Docksta 5:53 har nockhojd reglerad med [hi] hégsta nockhéjd ér 29,5 meter 6ver

angivet nollplan. Motivet med bestammelsen [h,] ar att bekrafta befintlig hojd.

Inom Docksta 5:54 har nockhojd reglerad med [h2] h6gsta nockhéjd ér 28,5 meter 6ver

angivet nollplan. Motivet med bestdmmelsen [h;] ar att bekrafta befintlig hojd.

Inom Docksta 5:53 har nockhojd reglerad med [hs] h6gsta nockhéjd ér 26,5 meter 6ver

angivet nollplan. Motivet med bestdammelsen [hs] ar att bekrafta befintlig hojd.
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Markens anordnande och vegetation

Inom markanvandningen for skola och centrum finns en yta avsatt for parkering [ni].
Ytan ska utformas med minst 15 % groénska i enlighet med kommunens parkeringspo-

licy samt bekrafta befintlig anvandning av ytan.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Genom markreservat kan omraden foér allméannyttiga underjordiska ledningar reserve-
ras. Omradena har fatt en buffertzon pa 8 meter med bestdammelsen [ui1] markreservat
fér allmdnnyttig underjordisk ledning. Motiveras av att markreservat for befintliga led-

ningar ska skyddas.

Skydd mot stérningar

Utformning

For att sdkerstélla att planomradet ar en sdaker miljo att vistats i har friskluftsintagen
for bebyggelsen reglerats med egenskapsbestammelsen [m] Friskluftsintag pG bygg-
nader inom planomrddet ska placeras pa tak och riktas bort fran E4:an, i detta fall an-
tingen norr-, dster- eller vdsterut. Motiveras av att det ar en konsekvensreducerad at-
gard for att sakerstélla sakerheten och skyddar personer som vistas inomhus fran far-
liga godsolyckor som medfor utslapp av giftig gas. Bestimmelsen ar forenlig med de-

taljplanens syfte att skapa en hallbar och levande miljo.

For att minimera risker vid olyckor och 6ka manniskors sakerhet regleras detaljplanen
med egenskapsbestammelsen [m;] Pd byggnaderna inom planomrddet ska minst en av
utgdngarna mynna bort fran E4:n. Motiveras av att det ar en konsekvensreducerad
atgard for att sdkerstalla sdkerheten for farliga godsolyckor pa E4:an. Bestammelsen &r

forenlig med detaljplanens syfte att skapa en hallbar och levande miljo.

For att sdkerstélla en reglerad utformning inom planomradet vid framtida om- eller
nybyggnation har planbestammelsen [fi] angivits. Bestdmmelsen reglerar att Byggna-
den ska anpassas till sin omgivning i fréga om proportioner, materialval och kulérer.
Motiveras av att bestammelsen [fi] ska sdkerstdlla en utformning av nya byggnader

som harmoniserar med omgivningen.
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Utnyttjandegrad

For att sdkerstalla en begrdansad exploatering for Docksta 5:53 har egenskapsbestam-
melsen [e1] angivits. Bestimmelsen reglerar att stérsta byggnadsarea dr 1500 m?. Mo-
tiveras av att bestdmmelsen [e;] ar forenlig med syftet att mojliggra for ny verksam-

hetsutveckling samt att bekrafta befintlig utnyttjandegrad.

For att sdkerstélla en begrdansad exploatering av Docksta 5:54 och Docksta 5:57 har
egenskapsbestammelsen [e;] angivits. Bestimmelsen reglerar att stérsta byggnads-
area dr 700 m?. Motiveras av att bestimmelsen [e] &r férenlig med syftet att mojlig-

gora for ny verksamhetsutveckling samt bekraftar gallande detaljplans reglering.

2 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planbeskrivningen ska redovisa en sammanstallning av de stallningstaganden som legat till grund for
detaljplanens omfattning och utformning. Syftet med regleringen i foreskriften ar att det pa ett sam-

lat satt ska redovisas vilka underlag och utredningar som legat till grund fér beslutet om detaljplanen.

KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen, antagen 2013, anger generella stillningstaganden for hur Kramfors kommun ska ut-
vecklas till en trygg och trivsam plats centralt i en attraktiv och expansiv arbetsmarknadsregion i Mel-

lannorrland.

En ny 6versiktsplan ar under framstéllning. Eftersom den aldre 6versiktsplanen inte bedéms vara fullt
aktuell, har en aktualitetsprovning av oversiktsplanen implementerats genom en planeringsstrategi. |
planeringsstrategin tar kommunen stallning till &ndrade forutsattningar som ar av betydelse for over-
siktsplanens aktualitet, bedémer i vilken utstrackning éversiktsplanen ar aktuell samt hur kommu-
nens fortsatta arbete med 6versiktsplanering ska ske. Strategin antogs av kommunfullmaktige den

2024-06-24.

Planférslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplanens och planeringsstrategins intentioner.
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Detaljplaner

Planomradet berors av tva gallande detaljplaner, vilka féljande éar:

e detaljplan Férslag till byggnadsplan éver Dockstaomradet i Vibyggerd socken, Ullgngers kom-
mun. [Bu6]. Lagakraft 1962-09-17.

e detaljplan Forslag till byggnadsplan fér ett omrade G Docksta (5:42, 5:45, 5:54, 5:71, 5:72 och
5:88) i Vibyggera socken, Ullangers kommun. [Bu7]. Lagakraft 1964-04-16.

Samtliga detalj- och stadsplaner ar lagrade i kommunens arkiv. Nedan féljer en kort sammanfattning

av vardera gallande detaljplan for fastigheterna inom planomradet.

Karta 4: Gillande detaljplaner. Planomrddet markeras ungefdrligt med rétt.
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Karta 5: Utdrag ur géllande plan [Bu6]. Planomrdadet markeras ungefirligt med rétt.

[Bu6] Forslag till byggnadsplan 6ver Dockstaomradet i Vibyggera socken, Ullangers kommun

(1962).

Bu6 ar den aldsta géllande detaljplanen for Docksta. For allman platsmark reglerar detaljplanen om-
rade for [Vag, torg eller parkeringsomrade] och [park eller plantering]. For kvartersmark reglerar
planen omrade for allmant andamal i tva vaningar [All], bostads- och handelsdndamal i tva vaningar
[BHOI], idrottsandamal [R1] och busstrafik [Tb]. Placeringen av bebyggelsen regleras med prickmark,
mark som icke far bebyggas. Likasa reserveras mark som ska vara tillganglig for underjordiska led-
ningar [u]. Planens genomférandetid har 16pt ut. Delar av gallande plan kommer att ersattas i sam-

band med ny planlaggning.

I
Faststilld av Ulldngers kommunal-
fullméktige den 28 dec. 1963
E. Sj8din
Ordf.

Karta 6: Utdrag ur gdllande plan [Bu7]. Del av planomrddet markeras ungeférligt med rétt.
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[Bu7] Forslag till byggnadsplan for ett omrade a Docksta (5:42, 5:45, 5:54, 5:71, 5:72 och 5:88) i Vi-

byggera socken, Ullangers kommun (1964).

For allméan platsmark reglerar detaljplanen omrade for [Vag, torg eller parkeringsomrade] och [park
eller plantering]. For kvartersmark reglerar planen omrade for industriandamal i tva vaningar [JIl]
samt bostads- och handelsandamal och fristaende hus i tva vaningar [BHFII]. Placeringen av bebyg-
gelsen regleras med prickmark, mark som icke far bebyggas. Planens genomforandetid har 16pt ut.

Delar av gallande plan kommer att ersattas i samband med ny planlaggning.

Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om kommunen tanker in-
leda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet ar inte bindande och kan inte dverklagas. Kommu-

nen kan ocksa inleda planlaggning utan att planbesked ldamnats.

Den 3 november 2021 beslutade kommunstyrelsen att godkdnna planbeskedet, vilket ar det datum

da detaljplanen formellt paborjades.

Grundkarta och fastighetsforteckning
Grundkarta Docksta daterad 2025-02-04 och Fastighetsférteckning Docksta daterad 2025-02-25.

Dessa dokument ar lagrade i diariesystemet.

KOMMUNALA DOKUMENT

Vision 2031

Visionen lyder: Tillsammans har vi mod att skapa livskraft — i hela vér kommun.

Vision 2031 dr kommunens dvergripande maldokument for hur det ska vara att leva, arbeta och be-

soka Kramfors kommun. Planforslaget bedoms ha stéd i maldokumentet.

Gang- och cykelplan for Kramfors kommun (2017)

Det 6vergripande malet med gang- och cykelplanen ar att mojliggdra att gang och cykel blir ett priori-
terat fardsatt i kommunen. Ambitionen &r att knyta samman kommunens manga tatorter genom
gang- och cykelvagar. Dar prioriteringar sker utifran kriterierna: barns skolvagar, arbetspendling,

koppling till kollektivtrafik, viktiga malpunkter, sammanh&ngande strak och trafiksdkerhet.

Planomradet ar centralt beldget i Docksta, vilket gor att det finns goda majligheter att na planomra-
det med gang och cykel, nar gang- och cykelvagnatet utvecklas i tatorten, vid etablering av framtida

verksamheter eller bostader. Planforslaget bedoms forenligt med gang- och cykelplanen.
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Program for ekologisk hallbarhet 2025-2027 (2025)

Kommunfullmaktige i Kramfors kommun antog 24 februari 2025 ett program for ekologisk hallbarhet.
Programmet syftar till att samordna och vagleda kommunens arbete i fragor rérande hur ett ekolo-
giskt hallbart samhalle formas. Programmet har fem fokusomraden; Klimatneutrala Kramfors, Hallbar
landsbygdskommun, Giftfri vardag & livsmiljo, Hallbar konsumtion & produktion samt Bildning & lo-
kalt ledarskap for hallbarhet. Programmet ska bidra till att foértydliga kommunens ekologiska hallbar-

hetsarbete med malet att bidra till att uppna internationella, nationella och regionala miljomal.

Medvetenheten kring klimatproblemen bland manniskor vaxer och kraven pa forandring okar. Att
bygga ett hallbart samhiélle som ar fossilfritt och resurseffektivt ar en stor utmaning som varlden

stalls infoér — och Kramfors har antagit denna utmaning!

Planférslaget bedoms forenligt med program for ekologisk hallbarhet.

Parkeringsstrategi for Kramfors stad (2022)

Kommunfullmaktige i Kramfors kommun antog 20 januari 2022 en ny parkeringsstrategi som ar inrik-
tad pa Kramfors tatort. Strategin presenterar en omradesindelning, zon A som representerar cent-
rum med naromrade och zon B representerar de 6vriga delarna av tatorten. Riktlinjerna for zon B kan

appliceras for kommunens andra tatorter. Planforslaget beddms forenligt med parkeringsstrategin.

Kramfors kulturmiljéplan (2023)

Den gallande kulturmiljoplanen for Kramfors kommun antogs den 11 december 2023. Det finns ingen
utpekad kulturmiljo eller andra vardefulla byggnader inom planomradet men kulturmiljéplanen redo-
gor att skolbyggnaderna (innan dess ombyggnation) representerar klassisk modernism med tydliga
inslag av enkel och stram arkitektur samt med fa dekorerade komponenter. Under mitten av 1900-
talet, efter andra varldskriget, uppfordes flera nya byggnader kopplade till den vdxande offentliga
sektorn. Skolorna var ofta arkitektritade men efter monsterritningar fran skoléverstyrelsen, for att fa

sa andamalsenliga undervisningslokaler som maojligt.

Likasa beskrivs Dockstagarden i kulturmiljoplanen, vilken ligger i narheten till planomradet. Docksta-
garden &r ett tidigare gastgiveri, som idag agerar som privat bostad. Huvudbyggnaden &r en vit herr-
gardsliknande tvavaningsbyggnad med brutet tegeltak som upprattades ar 1800. Fasadstrukturen
med breda pilasterliknande knutlador som delar in fasaden och slatpanel bidrar till effekten att fa
trdhuset att se ut som ett stenhus. Kulturmiljoplanen redovisar fyra 6vergripande rad och riktlinjer

for by- och gardsmiljoer, sasom Dockstagarden, vilka ska tas hansyn till;
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e Ny bebyggelse ska anpassas val till befintlig bystruktur i traditionell volymverkan och utform-
ning.

e Undvik ny bebyggelse pa jordbruksmark, utan placera istéllet denna i skogsbryn och langs
hojdpartier i landskapet.

o Tillaggsisoleringar och fasadmaterial i tegel, puts och plat bor undvikas. Energiatgarder ska
anpassas sa att husets utseende och karaktar bevaras. For sarskilt vardefulla byggnader ska
en sakkunnig tillfragas.

e P3en byggnad med kulturhistoriskt varde ska byte av exempelvis fasad, dérrar eller fonster

ske endast i undantagsfall.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte paverka den narliggande kulturmiljén. Planforslaget

beddms férenligt med kulturmiljéplanen.

Avfallsplan féor Kramfors kommun 2024-2034 (2023)

Kommunfullméaktige i Kramfors kommun antog 11 december 2023 avfallsplanen som ar ett styrdoku-
ment for kommunens avfallshantering. Avfallsplanen ar ett verktyg for att forbygga avfall samt lang-

siktigt utveckla och férbattra avfallshanteringen for att bidra till det hallbara samhallet. Den antagna

planen innehaller fyra 6évergripande malomraden om cirkularitet, minskad miljopaverkan, giftfri miljo
samt minskad nedskrapning. Inom varje malomrade finns ett antal atgardsaktiviteter. Planférslaget

beddms forenligt med avfallsplanen.

REGIONALA DOKUMENT

Regional utvecklingsstrategi
Den regionala utvecklingsstrategin (RUS) — Ett Vidsternorrland, handlingskraft, livskraft och naturkraft

2030 - ar ett 6vergripande strategidokument for Vasternorrlands framtida utveckling med syfte att
vagleda initiativkraften hos lokala, regionala och nationella aktérer inom det regionala utvecklings-
och tillvaxtframjande arbetet fram till ar 2030. Dokumentet omfattar den 6vergripande strategiska
inriktningen for lanets gemensamma utvecklingsarbete. RUS:en innehaller vision, mal och langsiktiga

prioriteringar for aren 2020-2030.

o

Strategin innefattar tre malomraden, dar mal tva ”Ar 2030 ar Vasternorrland den plats som manni-
skor viljer for att leva och besoka” och tre ” Ar 2030 ar Vasternorrland platsen dar féretag och orga-

nisationer valjer att vaxa” ar framst forknippade med detaljplanens syfte. Detaljplanen mojliggor for
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en attraktiv landsbygdstatort dar narhet till servis, larande och natur finns. Likasa mojliggor detaljpla-
nen for etablering av nya foretag och verksamheter i forman for Docksta som for Kramfors kommun

och regionen.

RIKSINTRESSEN
Nedan beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken (MB). Kapitel tre och fyra inne-
fattar riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som ar av nationell betydelse. Planom-

radet berors av riksintresse for naturvard, friluftsliv, obruten kust och trafikkommunikation.

Riksintresse for naturvard

Planomradet ligger inom Hoga Kusten som utgor riksintresse for naturvard enligt 3 kap 6 § miljobal-
ken som reglerar ombyggnation och uppforande av byggnader. Det ar ur flera synpunkter som Hoga
kusten ar av riksintresse: det rorliga friluftslivet, kulturmiljévarden och naturvarden. P3 sa satt ar det
genom en kombination av olika forutsattningar i kustomradet som skapar dess hoga varde. Samman-
taget handlar det om de sarskilda kultur- och naturvardena, den ursprungliga karaktdren samt en
unik attraktivitet for friluftsliv och turism med anledning av de mycket héga samlade vardena. Plan-

forslagets eventuella paverkan pa riksintressen for naturvard bedéms vara ingen eller valdigt liten.

Riksintresse for friluftsliv och rorligt friluftsliv

Hoga Kusten omfattas dven av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 1-3 § § miljobalken. Hoga
Kusten-leden berors dven av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § och leden stracker sig mellan
Horndberget vid Angermanilvens mynning till Varvsberget i Ornskoldsvik, en stracka pa ungefar 13
mil indelad i 13 etapper. En av etapperna gar genom Dockstas centrala delar och de verksamheter
som utvecklas och etablerar sig i centrum behdver samordna med leden, for att bibehalla turismen
och skapa en hallbar utveckling for riksintresset. Planforslagets eventuella paverkan pa riksintressen

for friluftsliv bedoms vara ingen eller valdigt liten.

Riksintresse for obruten kust

For ett antal kust- och skargardsomraden med stora natur- och kulturvarden har riksdagen beslutat
tillfalla riksintresse for obruten kust. Dessa omraden far inte utsattas for exploatering som patagligt
kan skada vardena. Hela planomradet innefattas inom riksintresse for obruten kust enligt 4 kap. 1-3 §
§ miljobalken. Planforslagets eventuella paverkan pa riksintressen for obruten kust bedéms vara
ingen eller valdigt liten. Genomfdrandet av planen innebar exploatering inom ett redan anspraksta-

get omrade.
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Riksintresse for kommunikation

E4:an som angransar till en del av planomradet omfattas av riksintresse for kommunikation, befintlig
vag, enligt 3 kap. 6 § MB. Strackan som ber6r planomradet har en hastighet pa 80 km/h och &r primér
vag for farligt gods. Planforslagets eventuella paverkan pa riksintressen for trafikkommunikation be-

doéms vara ingen eller valdigt liten.

OMRADE MED INTERNATIONELL STATUS
e Hoga Kusten fick varldsarvsstatus ar 2000. Varldsarvet utvidgades ar 2006 med Kvarkens
skargard i Finland. Varldsarvet bedoms inte paverkas negativt av genomforandet av planen,

utan det bor i stallet ge ett 6kat anvandande av platserna.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvandas fér det eller de andamal for
vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och ldge samt féreliggande behov. F6-

retrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

Planomradet ligger i narheten av det sarskilda markanvandningsintresset gallande kulturmiljo;
Dockstagardens by- och gardsmiljo. | dvrigt berors inte mark- och vattenomraden med sarskilda mar-
kanvandningsintressen som definieras i 3 kap. miljobalken. Sammantaget bedéms detaljplanen vara
forenlig med en fran allman synpunkt [amplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap.

miljobalken.

MILIO

Miljomal
Syftet med de 16 miljépolitiska malen (prop. 2004/05:150) &r att till ndsta generation lamna Gver ett
samhalle dar de stora miljoproblemen i Sverige ar 16sta. Detta ska ske utan att orsaka 6kade miljo-

och halsoproblem utanfér Sveriges granser.

Planforslagets genomférande beddms inte paverka nagot av miljdmalen pa ett betydande negativt
satt. Genomforandet bedoms kunna bidra positivt till att uppfylla malet om god bebyggd miljo ge-

nom att skapa planmassiga forutsattningar for skola, centrum och verksamheter.
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Ekologisk hallbarhet

Kramfors har utifran de nationella miljomalen men dven globala miljémal for hallbar utveckling,
Agenda 2030, tagit fram Program fér ekologisk hdllbarhet 2025-2027. Programmet bidrar till att for-
tydliga kommunens ekologiska hallbarhetsarbete med malet att bidra till att uppna internationella,
nationella och regionala miljomal. Programmet innefattar fem fokusomraden, tre av dem presente-

ras nedan:
Hallbar landsbygdskommun

Genom att detaljplanen mojliggor for fler anvandningar an tidigare bidrar det till tatortens utveckling
och 6kade attraktivitet, vilket i sin tur gér att kommunen kommer ndrmare malet att bli en hallbar
landsbygdskommun. Likasa bidrar blandningen av anvandningar till att Docksta kan erbjuda mer ser-

vice och centrumkansla, pa sa satt blir tatorten en attraktivare besdksdestination.

Giftfri vardag & livsmiljé

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte bidra till 6kade utsldapp av gifter, kemikalier, plaster

eller tungmetaller.

Hallbar konsumtion & produktion

Genom att planen foreslar en blandning av anvandningsbestammelser for den befintliga bebyggelsen
samt erbjuder majligheter for nybyggnation, kan ett cirkuldrt naringsliv etableras med en flexibel

framtid.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att komma till ratta
med miljdpaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och jordbruk. En MKN kan anges som
en halt eller ett varde, men kan dven beskrivas i ord. Normen ska avspegla den ldgst godtagbara mil-
jokvaliteten eller det dnskade miljotillstandet, man tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet
ska utformas. Ett genomférande av en detaljplan far inte medfdéra att en norm évertrads. MKN kan
ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag miljokvalitetsnormer for ut-
ombhusluft (SFS 2010:277), olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i
havsmiljon (SFS 2010:1341), olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt
omgivningsbuller (SFS 2004:675).
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Miljokvalitetsnorm for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon genom att
ange fororeningsnivaer som inte far éverskridas (gransvarden) och nivaer som inte bor 6verstigas
(riktvarden) och dessa regleras i luftkvalitetsforordningen (2010:477). Gallande miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid planlaggning. Trafik och andra utslappskallor ger upphov till
luftféroreningar som vid hoga halter ar skadliga fér manniskors halsa. Utsldppen av koldioxid (CO5)
ger upphov till globala miljéproblem i form av ”"vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett bety-

dande bidrag.

Ar 2013 genomférdes en kviavedioxidméttning vid Docksta skolomrade, for att sakerstalla att E4:an
och lastbilsparkeringen inte medforde for hdga varden av amnet. Matningen redovisade att kvavedi-
oxidhalten hade ett medelvirde pa 7ug/m3, vilket ar betydligt lagre dn den rekommenderade halten
pé 20 ug/m3 som Sveriges miljdmal Frisk luft foresprakar. Kvavedioxidhalten bedéms inte ha dkat se-
dan dess och enligt Undersékning av miljiépdverkan bedoms den tillkommande trafiken i och med de-
taljplanens genomférande inte innebara betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att

overskridas.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Tillsyns- eller provningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutévaren vidtar de skyddsatgarder
och forsiktighetsmatt som kravs for att forhindra att vattenmiljon férsamras pa ett otillatet satt eller
dventyrar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen. Enligt Undersékning av miljépaverkan be-

doms genomforandet av detaljplanen inte paverka det narliggande vattenskyddsomradet, som ligger

vaster om planomradet. Vattenskyddsomraden regleras enligt 7 kap. miljobalken.

Dockstafjarden har en area pa 4 km? och enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) uppnar fjar-
den en mattlig ekologisk status. Dockstafjarden uppnar inte god kemisk status (vilket ingen av Sveri-
ges vattenforekomster gor) pa grund av férekomsten av bland annat kvicksilver och bromerad di-
fenyleter. Huvudsakliga paverkanskallor for fjarden ar fororenade omraden, atmosfarisk deposition
och férandring av hydrologisk regim gallande sjofart. Planforslaget beddoms inte paverka miljokvali-
tetsnormerna for vatten eftersom de foreslagna verksamheterna inte férandra fororeningsinnehallet

i dagvattnet.
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STRANDSKYDD

Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt sékra allmanhetens tilltrade till strander och hav samt att
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Dockstaan och Dockstafjarden om-
fattas av ett strandskydd pa 100 meter. Planomradet berdrs inte av strandskyddet. For att mojliggora

ett genomforande av detaljplanen kravs inte ett upphévande av strandskyddet.

Karta 8: Redovisar strandskyddsomradet fér Dockstadgn och Dockstafjédrden. Planomrddet markeras

ungefirligt med svart.

UNDERSOKNING AV MILJOPAVERKAN

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stéllning till om dess genomférande kan
antas medféra en betydande miljépaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Plan-
forslaget ska genomga en undersdkning enligt 6 kap. miljobalken och miljobedémningsférordningen
(SFS 2017:966), dar omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan ska identi-
fieras. Om undersoékningen resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska planforslaget
utredas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska redovisa kommunens bedémning av den
paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa. Det som framkommer i en MKB ska integre-

ras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband med planprocessen.

Planforslaget har i en undersdkning om behov av strategisk miljobedémning bedémts vara forenligt
med 3, 4 och 5 kap i Miljébalken. Undersékningen, enligt 6 kap § 6 miljobalken, genomfdrdes 2023-

07-03. Genomférandet av detaljplanen och dess paverkan pa miljon bedoms inte medféra betydande
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miljopaverkan och foranleder darfor inte krav pa en sarskild miljobedémning for planen. Undersok-

ningen om behov av strategisk miljobedémning bifogas under samradet.

Lansstyrelsen har tagit del av undersékningen och delar kommunens bedémning att planen inte inne-

bar nagon betydande miljopaverkan.

3 FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning mot bakgrund av

radande planeringsforutsattningar.

MARK- OCH VATTENANVANDNING

Planomradet ligger i de centrala delarna av Docksta och kringliggande bebyggelse &r fran olika arspe-
rioder. Docksta har ett stort turistvdarde och besoksmal som Skuleberget, Naturum, Docksta skofabrik
och Hoga Kusten-leden ar nagra platser som ska tas hansyn till vid framtida exploatering i omradet.

Planomradet har under lang tid tillbaka varit exploaterat.

Planomradet omfattar tre fastigheter; ett skolomrade och en affirs-/lagerbyggnad. Skolomradet in-
nefattar en huvudbyggnad, en matsal och en idrottshall. Ingen av byggnaderna inom planomradet

star tomma. Den befintliga bebyggelsen upptar ungefar 11 % av planomradet.

Vattenomrade

Detaljplanen bedéms inte berdra eller kommer inte planldgga nagot vattenomrade.
Férandring och konsekvenser

Majoriteten av de befintliga gatorna och narliggande vag kommer inte férdndras, utan kommer be-
hallas i sin nuvarande form och strackning. Likasa ska de befintliga traden och gronytor som finns
inom planomradet bevaras i storsta mojliga man. Detaljplanen reglerar markanvdndningen gata

[GATA] for Kvarnvagen.

Aktuell detaljplan anpassas till gdllande foreskrifter och mojliggor utveckling av planomradet genom
att reglera markanvandningen till centrum [C], skola [S] och verksamheter [Z]. Syfte &r att skapa en
storre flexibilitet genom flera funktioner for att skapa forutsattningar for befintliga och nya verksam-
heter att utvecklas. En lokalisering av olika anvandningar i ett centralt lage ar positivt ur ett tillgang-

lighetsperspektiv. Ytterligare regleringar i detaljplanen syftar till att sakerstélla en utformning som
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harmoniserar med omgivande bebyggelse. For att sdkerstdlla Dockstavdagen som framtida centrum-
gata ar det viktigt att bebyggelsen narmast gatan utformas med hansyn till verksamhetens behov

utan att upplevas som en baksida.

Skolomradet foreslas byta anvandningsbestammelse till skola [S] som 6verensstammer med dagens
anvandning och erséatta den dldre bestammelsen allmdnt éndamdal [A] som ar foraldrat. Bestammel-
sen anvands inte langre i nya planer. Skolomradet planeras att bibehallas i sin befintliga geografiska
omfattning. Anvandningen skola [S] bekrafta inte bara dagens anvandning utan sakerstaller dven att
en lampligyta for skolverksamhet kommer finnas under flera ar framat. Tilldgget av centrum [C] for

skolomradet, Docksta 5:53 och 5:57, mojliggor att omradet kan utvecklas for framtida behov for att

bevara den centrala kdrnan for Docksta.

| de flesta fall betraktas anvandningen skola [S] som allman kvartersmark — mark avsedd for annat én
enskilt bebyggande, medan centrum [C] betraktas som enskild kvartersmark. Kommunen ar med-
veten om att en kombination av allman och enskild kvartersmark kan innebdra problem vid genomfo-
randet av planen eftersom ratten till inlésen kan bli oklar. Trots det, gor kommunen bedémningen att
anvandningen skola [S] for denna plan kan betraktas som enskild kvartersmark eftersom fastighet-
erna Docksta 5:53 och 5:57 ar privatagda (dgs av Docksta BTK AB, ett bolag som helt dgs av fore-
ningen Docksta BTK) och lokalerna hyrs ut till Docksta Friskola som dven bedriver Fritids. En mindre
del hyrs ut till kommunens foérskola. Pa sa satt betraktas bada anvandningarna [C] och [S] som enskild

kvartersmark for denna plan och kan kombineras.

Vid kombinationer av olika anvandningar har kommunen mdjlighet och skyldighet till inlésen av mark
som ska anvandas for annat an enskilt bebyggande. | detta fall anses ingen inlésning av mark vara ak-
tuellt, utan den privata fastighetsagaren kommer kunna bedriva verksamhet for bade skola [S] och

centrum [C] for fastigheterna Docksta 5:53 och 5:57.

Eftersom flera fastigheter regleras med fler anvdndningsbestammelser skapas en storre flexibilitet
for framtida exploatering och en fortatning av tatorten blir mojlig. Genom bestammelsen [e] kan en
kontrollerad exploatering sdkerstallas, bestammelsen ar reglerad utifran befintlig utnyttjade av mar-
ken samt reglerad for tankbar nybyggnation utefter markens férutsattningar. Bestammelsen [h] s&-
kerstaller en reglerad hogsta nockhojd 6ver nollplan, utifran befintliga héjder samt téankbara framtida

byggnationer.

For Docksta 5:54 planeras den géllande anvandningsbestammelsen industridndamal [J] bytas ut till

verksamheter [Z] eftersom nuvarande anvandning ar affar, lager och foérséljning av byggvaror. Den
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nya bestammelsen bekréaftar befintlig anvandning och skapar mojlighet for nybyggnation. Likasa
kommer anvandningsbestammelsen [Z] kompletteras med centrum [C] for att mdjliggora flexibilitet

for fastigheten.

LANDSKAPSBILD

Docksta ligger i Vibyggera socken vid foten av Skuleberget med sin karakteristiska siluett och 6ppna
vyer med utsikt dver Dockstafjarden. Den aldre bebyggelsen kring dlven och kusten bérjade under
1700- och 1800-talet att vaxa mot den utformning som tatorten har idag. Efter 1952 ars kommunre-
form och andra varldskrigets slut uppfoérdes skolor och idrottsplatser i storre omfattning, sa aven i
Docksta. 50-talets arkitektur praglades av pakostade materialval och stor omsorg kring utformning

vilket kan ses runt om kring i Docksta.

Flertalet av byggnaderna utmed Dockstavagen ar uppforda i tva till tre suterrangvaningar med sadel-
tak. Undantag till regeln ar utbyggnaderna fér ICA- och Chokladbutiken som &r i markplan. Likasa har
majoriteten av byggnaderna triafasader med staende panel, férutom XL-byggs afférs-/lagerbyggnad
som bestar av vélvalt plat i nyanserna vitt och rott. Skolbyggnaderna &r framst uppfoérda i brunorange
tegel och sadeltak i tva vaningar, men tillbyggnaden som fardigstéalldes i december 2020 &r uppford i
tva vaningar med vitt tra, vit liggande tréapanel och sadeltak. Kringliggande bebyggelse &r framst mel-

lanstora travillor med sadeltak.
Férandring och konsekvenser

Detaljplanen planerar for fler anvdandningar for fastigheterna for att skapa en framtida flexibilitet, vil-
ket i sin tur mojliggor till etablering av ny- och ombyggnation. Tillagg eller omstrukturering av bygg-
nad kommer bidra till en férandrad landskapssiluett. Kompositionen av byggnader bedoms ga i linje
med centrumutvecklingen for Docksta. Exempelvis planeras tillagg av anvdandningsbestammelsen
centrum [C] och hogre utnyttjandegrad [e;1 och e;] for skolomradet vilket i sin tur mojliggor for 6kad
exploatering av marken. Pa sa satt kan centrum forlangas och utvecklas. For att forandringen i land-
skapsbilden inte ska bli betydande paverkad rekommenderas att ny- och ombyggnations utformning
harmoniserar med omgivande bebyggelse, vilket regleras med [fi] i plankartan. Tatortens karakterist-
iska utformning med sadeltak, trafasader och en till tre vaningar bor efterféljas. Om hogre hojder re-
gleras ska de fortfarande majliggora siktlinjer for omgivande bebyggelse. Etableras ingen ny- eller

ombyggnation forblir landskapssiluetten oférandrad.

Dockstagarden med tillhérande byggnader ar en vardefull by- och gardsmiljé som ska bevaras i sin

helhet. Vid tillagg i miljon bor inte sambandet mellan dessa byggnader brytas. Nya tillagg bor darmed
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goras i utkanten av miljon i traditionella volymer och materialval. Genomférandet av planen bedéms

inte paverkan Dockstagarden, vilket medfor att den historiska och kulturella landskapsbilden bevaras.

GRONSTRUKTUR OCH REKREATION

En gron friyta bor kdnnetecknas av varierande terrdang- och vegetationsférhallanden, goda sol- och
skuggfoérhallanden samt god luft- och ljudkvalitet. Vid placering och anordnande av friytan bor sar-
skilt beaktande tas for tillganglighet, sakerhet och forutsattningarna for att friytan kan anvandas till

lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet for den verksamhet som friytan ar avsedd for.

Fastigheten Docksta 5:42 som ligger i anslutning till planomradet, innefattar bland annat ett storre
gronomrade mellan bebyggelsen langs Dockstavagen och E4:an samt gronytorna kring Docksta 5:45
vilka mestadels bestar av klippt gréasyta som bedéms ha laga naturvarden. Daremot bestar gronomra-
det av en mer organisk och naturlig utformning med trad, buskar och hogre graspartier samt gangs-
trak. Idrottsplatsen innefattar dven den klippt grasyta i form av en fotbollsplan. Utanfoér planomradet
finns skogsomraden som kan nas till fots och med cykel. Ingen av gronytorna bedéms paverkas nega-

tivt av planforslagets genomforande.

GEOTEKNISKA FORUTSATTNINGAR
Enligt Sveriges Geologiska Understéknings (SGU) jordartskarta bestar planomradet av mordn med in-
slag av lera och silt. Jorddjupskartan redovisa att jorddjupet uppskattas till mellan ca 20 — 50 meter

for omradet. Djupet ar hogst i vastra och norra delen av planomradet.
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Karta 9: Jordartskarta med skala 1:2500. Planomrdadet markeras ungefirligt med svart. Kdélla SGU.
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Karta 10: Jorddjupskarta med skala 1:2500. Planomrddet markeras ungefdrligt med svart.

Kdilla: SGU.

[ Fastmark [ L&g genomslapplighet

[ Ejfastmark Medelhdg genomslapplighet
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Karta 11 och 12: Fastmarkskarta och genomslépplighetskarta med skala 1:10 000. Planomrddet

markeras ungefdrligt med svart. Kdilla: SGI.
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Karta 13, 14 och 15: 13 redovisar utbredningen av finkorniga jordarter med forutséttning for kvick-

lera. 14 redovisar éversvimmad mark vid +5 meter. 15 redovisar aktsamhetsomrdden som har fér-
utsdttningar for skred i finkornig jordart. Skala 1:10 000. Planomrddet markeras ungefdrligt med

svart. Kdlla: SGI.
Forandringar och konsekvenser

Av ovanstaende kartmaterial fran Statens Geotekniska Institut (SGI) kan det utldsas att nagra delar av
planomradet omfattas av finkorniga jordarter med férutsattning for kvicklera finns. Likaledes 6ver-
lappar genomsldppligheten utbredningen av fastmark. Dar det &r fastmark inom planomradet vilket

ger en medelh6g genomslappligheten, medan genomslappligheten ar 1ag dar det inte ar fastmark.

Tva nya geotekniska utredningar har genomforts for det tidigare storre planomradet. Den forsta ut-
redningen genomfordes december 2021, av AFRY pa uppdrag av kommunen infor eventuellt upprat-
tande av pendlarparkering samt ytterligare parkeringar till affarer langst Dockstavagen. Den andra
geotekniska utredningen genomférdes november 2023, av AFRY pa uppdrag av kommunen infor and-
ring av detaljplan géllande fotbolls- och hockeyplan och parkeringsytan vid atervinningstationen p3
fastigheten Docksta 5:42. Ingen av utredningarna kommer lyftas i denna planbeskrivning fér det

mindre planomradet.

Eftersom planomradet redan ar ansprakstaget bedéms det inte behovas genomforas nagon ytterli-
gare geoteknisk utredning. Likasa sakerstalls ett 25 meters byggnadsfritt avstand mellan E4 och skol-
omradet med prickmark, vilket medfor att risken fér paverkan pa Trafikverkets anlaggning eller nar-
liggande mark anses inte forandras fran nulaget. Utnyttjandegraden for skolomradet sakerstéller en
begrdnsad exploatering for fastigheterna, som bidrar till en avgrénsad belastning for marken, vilken

efterliknar den befintliga. Sdledes anses de planerade anvandningsbestdmmelserna lampliga utifran
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markens forutsattningar. Daremot bor utforligare berdkningar och bedémningar gallande jordens ba-
righet och sattningsférhallanden utféras nar detaljerad information kring utformning, placering och

lastforhallanden finns att tillga for framtida tankbara nya byggnationer.

TOPOGRAFI

Karta 18: Planomrddet markeras ungefirligt i svart och héjdkurvorna, férhdllningssdétt 1 meter,

markeras med blatt.

Som ovanstaende karta redovisar ligger skolomradet pa relativ plan mark medan afféars-/lagerbygg-
naden ar placerad i slant vilket har resulterat i att byggnaden ar uppford i suterrang. Skolbyggna-
derna ar tillganglighetsanpassade med hiss och hygienutrymmen pa entréplan. Likasa &r skolgarden
anpassad med platta ytor. Topografin fér planomradet kan forandras vid nybyggnation, men troligtvis
inte eftersom nuvarande situation ar godtagbar. Annars forblir de topografiska forhallandena de

samma.

FORORENAD MARK

Det finns en upplysningsskyldighet vid upptackt av fororeningar. Skyldigheten galler for fastighetsa-
gare, verksamhetsutdvare eller exploatorer att meddela upptackten av fororeningar till tillsynsmyn-
digheten, i detta fall Miljo- och byggforvaltningen pa Kramfors kommun. Enligt kommunal kartering
finns det inga kdnda fororeningar inom planomradet eller i dess direkta narhet. Planforslaget plane-

rar inte for nagon verksamhet som kan bidra till fororenad mark.
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HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Planomradet ar beldget inom tatortens grundvattenférekomst som enligt Vatteninformationssystem
Sverige (VISS) uppnar bade god kemisk och kvantitativ status. Det finns dock paverkaskallor som kan
paverka statusen, sdsom fororenade omraden, transport och infrastruktur. Avrinning sker genom
planomradet ned mot E4:an och vidare ner till Dockstafjarden. Planomradet ligger som ndarmst 211
meter fran strandkanten. | gronomradet med gangstigar ligger flera diken, vilka troligtvis ar anlagda

for att dranera av ytan.
Forandringar och konsekvenser

En enklare skyfallskatering av planomradet har genomférts utifran Lansstyrelsens data, vilken
redovisar att planomradets rinnvdagar hamnar inom skalan 1-2 och innefattar inga lagpunkter dar det

finns risk for ansamling av vatten vid extremt skyfall. Se nedanstaende karta.
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Karta 19: Planomrdadet markeras ungeférligt med svart.
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| samband med den geotekniska utredningen, genomford november 2023, installerades ett
grundvattenrér inom undersokningsomradet (idrottsplatsen). Matning visar pa en grundvattenniva

pa ca 0,8 meter djup fran markytan, vilket motsvarar en niva pa ca +5,5.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medféra nagon betydande negativ paverkan fér grund-

vattenforekomsten.

FYSISK MILIO

-

¥ GulaHuset

’Bensin‘sﬁgn L3
Dockstabaren
o«

.

Bostad och Glassbar

Chokladpralinbutik

ICA-Néara Dockstahallen

Flerbostadshus

Planomradet

Skolomradet innefattar tre byggnader. Dar tva av byggnaderna &r upprattade i tva till tre vaningar
med tegelfasad i flertalet bruna nyanser, vitmalade detaljer och orangerétt sadeltak. Huvudbyggna-
den kompletterades med en tillbyggnad december 2020 i tva vaningar med vit liggande och staende
trafasad samt rott sadeltak. Den tredje byggnaden, matsalen, ar upprattad i markplan med vit tra-

stdende panel, graa detaljer och rétt plat-sadeltak.
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Affars-/lagerbyggnaden ar uppford i tre vaningar dar nedervaningen ar bekladd i réd staende plat
medan Ovriga vaningar ar i vit plat. Bygganden innefattar dven réda och vita detaljer samt sadeltak

med tva takkupor.

Offentliga platser

Det finns goda forutsattningar for rekreation och aktivitet i Docksta. | ndrheten av planomradet finns
offentliga platser, dar idrottsplatsen ar den storsta. Idrottsplatsen innefattar fotbollsplan, hockeyrink

och tennisplan.

Aven om centrum inte innefattar ndgon torgyta, kan ytorna kring affiarerna karakteriseras som of-
fentlig plats. Manga manniskor ror sig pa platsen, vilket gor platsen till navet i tatorten. Likasa ar
Hoga Kusten-leden dragen genom centrum utmed Dockstavagen, vilket bidrar till att annu fler manni-
skor vistas i omradet. Skolgarden kan bade anses som privat och offentlig plats, under skoltid ar ytan
reserverad for skolbarnen medan pa kvallar och helger kan lekytorna anvandas av alla barn. Grénom-

radet med gangstigar fungerar bade som rekreationsyta och buller- och sakerhetszon till E4:an.

| planomradets narhet finns rastplatsen Oasen med bankar och bord som skapats av Vibyggera bya-
lag, Dockstafjarden och bathamnen. Likaledes finns rekreationsomradena Skuleberget, nationalpar-

ken, Herrestaberget, Faberget, Getsvedjeberget och Vardkallberget.

KULTURMILIO

Det finns ingen utpekad kulturmiljo eller andra vardefulla byggnader inom planomradet.

Fornlamningar

Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljélagen (SFS 1988:950). | gréansen av planomradet finns en
kulturhistorisk [amning i form av en milstolpe i gjutjarn. Milstolpen ar placerad i planomradets norra

del i anslutning till skolomradet.
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Karta 20: Orange punkt markerar milstolpens placering. Planomrdadet markeras ungefdrligt i rott.
Forandringar och konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka milstolpen. Skulle framtida planering forandra
omradet for milstolpen behdéver utrymme runt fornlamningen reserveras. Om detta inte gar kan mil-
stolpen flyttas eftersom dess nuvarande plats inte ar den ursprungliga. Den ursprungliga placeringen
ar tvars over Dockstavagen. Troligtvis flyttades milstolpen for att etablera trottoaren. Markingrepp i
eller i anslutning till fornlamning ar tillstandspliktig. Om nya fornlamningar patraffas under gravning
eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala

forhallandet till [ansstyrelsen.

SERVICE

Planomradet ligger i centrala Docksta och salunda ligger samhéllsservicen inom gang- och cy-
kelavstand. Sodra delen av centrum, med bland annat ICA, omfattas inte av planférslaget, men ligger
i anslutning till planomradet. Inom planomradet ligger skolomradet med forskola och friskola. | nar-
heten till planomradet ligger ocksa Gula Huset som ar en samlingslokal dar olika aktiviteter, utbild-
ningar och evenemang arrangeras. Docksta ligger inom det kommunala hemtjanstomradet Héga Kus-

ten och den ndarmaste vardcentralen ar Hoga Kustens vardcentral i Ullanger.

SOCIAL MILIO

| plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestammelser om planldggning av mark,
vatten och byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet, fraimja en sam-
héllsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar

livsmiljo for manniskorna i dagens samhélle och for kommande generationer.
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Tillganglighet, trygghet och jamstalldhetsperspektiv

Att kdnna sig trygg och kunna rora sig fritt ar en demokratisk rattighet for alla manniskor. Alla ytor
ska goras tillgdngliga, trygga och anvandbara for alla grupper av méanniskor sa langt det ar maijligt,
inom rimliga kostnader. Hinder for tillgdnglighet kan, beroende pa vem du ar, finnas i allt fran den
fysiska miljon till platsens upplevda trygghet. Det ar viktigt att identifiera aspekter som kan skada till-

gangligheten for vissa for att skapa rum for s manga som maijligt.

Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt ro-
relseférmaga och/eller orienteringsformaga. Byggnader och lokaler ska vara tillgdngliga och anviand-
bara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Vid nybyggnation av bostdder ska
alla lagenheter beldagna hogre upp an tva vaningsplan ha tillgang till hiss. Nybyggda entréer ska vara

tillgangliga och angoringsavstanden far inte 6verstiga 25 meter.

Skolbyggnaderna ar tillgdnglighetsanpassade med hiss och hygienutrymmen pa entréplan. Likasa &r

skolgarden anpassad med platta ytor.
Férandringar och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for en blandstad i landskapsmiljé dar bostader, handel och verksamheter
sammanflatas i ett centralt lage, genom att ge fastigheter fler anvandningsbestammelser. P3 sa satt
bor fler manniskor rora sig i och kring planomradet under flera tider pa dygnet, vilket bor 6ka kdnslan
av trygghet. Likasa skapar entréer mot gatan liv och rorelse langst gatorna vilket kan bidra till en posi-

tiv trygghetskansla.

En ytterligare faktor som kan paverka trygghetskanslan bade positivt och negativt ar gronska. Tillfor-
ande av gronska ska anpassas i hojd, volym och skala till dess anvandning och omgivning. Vid for
hoga och stora buskage kan en otdckt kdnsla skapas, eftersom personer kan gémma sig bland grons-
kan. Placeringen av gronskan ska bidra till platsens estetik utan att tryggheten tummas. Aven s ska
parkeringsytorna vara val planerade, 6ppna men med inslag av gronska som i form av medel for dag-

vattenhanteringen.

Markbelaggning ska utféras sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kan na
malpunkter som entréer med mera utan problem. Planomradet omfattar en kombination av plan
mark och partier med hojdvariationer. Plan mark innebar en lattare tillganglighetsanpassning medan
vid hojdskillnader behdver anpassningar genomféras. Tillgangligheten ska redovisas i samband med

bygglov/anmalan.
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KOMMUNIKATIONER

Mobilitet handlar om manniskors mojlighet att transportera sig sjalva och gods till de platser de
vill/ska na. Likasa kan mobilitet innefatta en minskning av samhallets bilberoende och i stallet framja

hallbara transporter som i sin tur leder till minskade utslapp av koldioxid och farliga partiklar.

Gang- och cykeltrafik

Det finns ingen officiell gang- och cykelvadg i Docksta. Daremot finns det en trottoar langst Dockstava-
gen, men den dr undermalig och pa grund av dess smala bredd endast lamplig att anvdndas for ga-
ende med ett mote. Eftersom det inte finns utrymme for att gang- och cykeltrafikanter kan samsas
om ytan, hanvisas cyklisterna till Dockstavagens vagbanans kant, vilket kan skapa sdakerhetsproblem.
Cyklisterna ar darmed inte skyddade nar de cyklar bland bilarna. Trottoaren férsvinner bitvis utefter
Dockstavagen, exempelvis i centrum dar asfalterad yta for parkering prioriteras hogre. Likasa finns

det ingen sdker passage 6ver Risndsvagen (korsningen) for gdende och cyklister.

Béattre forutsattning for gangare och cyklister behover etableras i Docksta, framforallt for de boende i
titorten men dven for alla besdkare®. Héga Kusten-leden stricker sig efter Dockstavigen och vand-
rarna far anvanda den smala trottoaren. En framtida gang- och cykelbana utmed Dockstavagen skulle
kunna sammankopplas med den befintliga banan mellan Ullanger och Docksta utmed E4:an. Detta
skulle stdarka sammankopplingen mellan tatorterna men aven framja det rorliga friluftslivet. Den goda
belysningen for trottoaren utmed Dockstavédgen bibehallas oavsett om trottoaren bestar i sin nuva-

rande utformning eller omvandlas i framtiden till en gang- och cykelbana.

Trafikverket ar ansvarig for atgarder kopplade till de statliga vagarna.

Kollektivtrafik

| anslutning till planomradet, i centrum, finns busshallplatsen Docksta och utanfér omradet utmed
E4:an finns hallplatsen Docksta E4 Marina. Det ar fa linjer och avgangar fér bussarna. Under helgerna
ar Dockstaborna narmast utan kollektivtrafik. Planforslaget foreslar ingen forandring géllande kollek-
tivtrafiken. Daremot skulle Docksta gynnas om befintliga busshallplatser rustas upp och en ny hall-
plats etableras i anslutning till skolomradet. Battre hallplatser kan fa fler att vélja kollektivtrafik. Dock
som ovan, ar Trafikverket ansvarig for atgarder kopplade till de statliga vagarna, plus i detta fall dven

Din tur.

1 Gang- och cykelplan fér Kramfors Kommun
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Fordonstrafik

Dockstavagen (vdg 868) stracker sig fran sddra pa/avfarten for E4:an till den norra pa/avfarten vid
Dockstabaren. Vid norra infarten finns det tva drivmedelsstationer for tung trafik och saval en mack
samt laddstation for personbilar. Trafikverket ar vaghallare fér Dockstavagen, de ansvarar for drift
och underhall. Verksamheterna i centrum ar placerade med entréerna mot Dockstavagen vilket bi-

drar till vagens kontinuerliga anvandning som tatortens huvudgata.

Den gata som planomradet omfattas av dr Kvarnvagen. Kvarnvagen och en begrdnsad del av Docksta-
vagen har en hastighetsbegransning pa 30 km/h under tidsperioden 15/8-15/6 mellan klockan 7-17.
Kvarnvagen ar en lokalgata med enskilt vaghallarskap, vilken kan upplevas underordnad till Dockstav-

dgen dven om hastigheten ar den samma, eftersom dess vagbredd ar smalare.
Férandringar och konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen kan komma att medféra en mindre trafikdkning till och fran planom-
radet. Planen kan ge upphov till nya trafikfloden, sasom mer trafik till och fran fastigheter nar befint-
lig verksamhet expanderar eller nar ny verksamhet etablerar sig. Hastighetsbegransning for vagar i
Docksta, vilket presenteras som en atgard i trafikutredningen, ar inte en fraga som hanteras i detalj-

planen men det ar en viktig aspekt bade for trafiksakerheten och for kapaciteten.

Parkering

Parkeringsstrategin (2022) for Kramfors stad redogor att aven om kommunen vill 6ka tillgangligheten
och anvandningen av klimatsmarta fardsatt som gang-, cykel- och kollektivtrafik, kommer motor-
drivna fordon att forbli forstahandsvalen for manga. Det finns ett fatal parkeringsplatser i anslutning
till verksamheterna i centrum for besokare och parkeringsyta vid skolbyggnaden som utgér bland an-
nat matsal. Parkeringsytan ar avsedd for personal och besdkare for férskole- och skolverksamheten.
Ytan anvand dven, som ofta i mindre samhallen, vid sammantraden eller evenemang utanfor forsko-
lan/skolans 6ppettider (exempel besok till Gula Huset). Parkeringsstrategin presenterar olika punkter
for att utveckla och anpassa parkeringsytorna for kommunens behov och forutsattningar. De punkter

som ar angelagna for Docksta ar;

e Samnyttjande av parkeringsytor
e Parkeringsytor behdver vara anpassade till de pagaende klimatférandringarna som 6kade
varmeboljor och skyfall. Detta innebar att storre parkeringsytor inte enbart kan utgoras av en

asfalterad yta. Darmed ar det angeldget att dessa parkeringsytor dven inrymmer gronska i
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form av trad, buskar, regnbaddar eller annan form av vegetation som bidrar till skugga, for-
drojning av dagvatten och férhojda estetiska varden. Vid om- och nybyggnation ska minst 15
% av parkeringsytan utgoras av gronska. Om en gronyta behover ianspraktas for nybyggnat-
ion av parkering ska befintlig vegetation i sa hog utstrackning som méjligt behallas.

Vid om- och nybyggnation av parkeringsytor for [kommunala] arbets-, besoks-, och boende-
parkering ska laddinfrastruktur etableras. Laddinfrastrukturen ska oavsett placering vara till-
ganglighetsanpassad, vilket innebar att parkeringsrutornas storlek, kantsten och héjd pa lad-
dare ska beaktas.

Parkeringsytorna ska vara trafiksakra och trygga, genom att trafiksdkerhetsaspekter alltid be-
aktas och atgarder for att minska risker vidtas. Exempelvis ska ytorna vara val belysta for att
Oka trygghetsfaktorn och trafiksdkerheten. Belysningen ska inte skapa ljusféroreningar och
armaturer med god estetisk utformning som passar in med omgivningen ska viljas.

Minst en parkeringsplats ska markas ut som handikapparkering och 3 % av det totala antalet

parkeringsplatser ska anpassas for rérelsehindrade?.

Nedan presenteras tabeller for antalet parkeringsplatser for respektive anvandning samt rimligt

gangavstand mellan parkeringsplatser och malpunkter.

Anvandning

Zon B

Kommentar

Sallankopshandel

0,9 per besokare

Utreds vid varje tillfdlle — vagledande

varde

Tabell 1: Utdrag ur kommunens parkeringsstrategi. Tabellen redovisar antalet parkeringsplatser for respektive an-

vdndning.

Parkeringstyp

Rimligt gangavstand (faktisk vag)

Funktionsnedsatt 25 meter
Besdksparkering (butik och verksamhet) 200 meter
Arbetsplatsparkering 600 meter

Tabell 2: Utdrag ur kommunens parkeringsstrategi. Tabellen visar rimligt gdngavstand mellan parkeringsplatser och

mdlpunkt.

2 Parkeringsstrategi for Kramfors stad
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En rimlighetsbeddémning bor goras i varje enskilt fall utifran de kontextuella forutsattningarna platsen
medfor. Detaljplanen reglerar inom Docksta 5:57 en yta avsatt for parkering [ni]. Ytan ska utformas
med minst 15 % gronska i enlighet med kommunens parkeringspolicy samt beroende pa antal parke-
ringsplatser dven innefatta laddinfrastruktur.® Vid projektering av parkeringsytor behéver noggrann-

nare berakningar kring antalet platser och estetiska utformning ske.

HALSA OCH SAKERHET

Risk for 6versvamning och skyfall

Enligt kommunal kartering finns ingen risk for dversvamning inom planomradet.

Risk for ras och erosion

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet eller i dess narhet.

Raddningstjanst och brandsdkerhet

Raddningstjansten Hoga Kusten — Adalen har brandstationer i flertalet av kommunens titorter.
Docksta har ingen egen brandstation utan ligger inom Ullangers brandstations upptagningsomrade
och har en anspanningstid pa 6 minuter. Inom planomradet finns tre brandposter och de bedéms ha
tillrackligt med kapacitet for slackvatten. Kommunen ansvarar for forandring, tillsyn, kontroll och un-

derhall av brandposterna. Ingen fordandring kring brandposterna inom planomradet planeras.

Transportled for farligt gods

Planomradet ligger i anslutning till transportleden E4:n som ar primar vag for farligt gods. En stracka
pa ungefar 150 meter av vagen berdrs av planforslaget och darmed har kommunen sammanstallt en

riskbedémning for planomradet, upprattad den 2023-08-04.

Det finns tre malpunkter for farligt gods utmed transportleden; drivmedelsstationerna Preem vid

Dockstabaren, Saifa och Circle K vid fore detta Docksta Skofabrik 6ster om planomradet. Avstandet

3 Byggnader som inte &r bostadshus och som har fler &n 10 parkeringsplatser i byggnaden eller pd tomten
ska ha ledningsinfrastruktur till 20 % av parkeringsplatserna och minst en laddningspunkt for elfordon.
Boverket, Regler for laddning av elfordon.
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mellan planomradet och drivmedelsstationerna ar ldngre dn det rekommenderade sidkerhetsavstan-
det* och darmed &r sannolikheten att planomradet p&verkas vid olycka vid drivmedelstationen lag.
Det planeras inte nagon verksamhet som medfor forhojda risker for olyckor inom planomradet eller

dess narhet.
Férandringar och konsekvenser

Riskbedémningen redogor att sannolikheten for en trafikolycka pa E4:an som skulle orsaka ett ut-
slapp av farligt gods som paverkar planomradet bedéoms som liten. Bedomningen utgar ifran befint-
liga skyddsaspekter som avstand till bebyggelse, topografi, hojdskillnader, vagracke, mittracke, vag-
bredd, hastighet och sikt. Befintliga och nya tillagg av markanvandningar anses [ampliga med vissa

konsekvensreducerande atgarder for planomradet.

Utifran dagens trafik pa E4:an ges féljande konsekvensreducerande atgarder for befintlig bebyggelse

och vid nybyggnation inom planomradet:

e 25 meters riskavstdnd® mellan E4:an och byggnader.
e Ny bebyggelse tillats inte inom 25 meter fran E4:an.

e Endast komplementbyggnader mellan 25 och 35 meter fran E4.

Nybyggnation vid idrottsomradet Docksta 5:124 och skolomradet ska féljande konsekvensreducerade

atgarder uppfyllas:

e Fasader mot E4:an bor vara av brandklassande karaktar.

e Om fonster anordnas mot E4:an bor det vara av brandklassande karaktar.

e  Friskluftsintag ska placeras bort fran E4:an. Vid bygglov/startbesked far slutlig bedémning go-
ras om det finns behov av sarskild hdansyn nar det galler ventilation.

e Minst en av byggnadernas utgangar ska mynna bort fran E4:an.

* Rekommenderat sikerhetsavstand till bensinstation &r 100 meter och skolomradet ligger 120 meter ifran.

5 Ett riskavstand &r en uppfattning pa ett avstand dir riskerna dr acceptabla utifrdn sannolikhet och konse-
kvens. Pa sa satt markerar inte avstandet ett helt sdkert omrade, utan det ar endast en bedémning kring att det
ar tillrackligt langt bort for att riskerna ska vara acceptabla. Den acceptabla nivan dr avgérande av riskens ka-
raktar och omfattning samt platsens férutsattningar. Kalla: Riskhantering vid transportleder for farligt gods,

vagledning, juni 2022 — Lansstyrelsen Gavleborg, Lansstyrelsen Vasternorrland
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Om ovanstaende atgarder vidtas bedoms det tillrdckligt for att sakerstalla att risker till foljd av

olyckor med farligt gods pa E4:an inte utgor nagot hinder for ett genomférande av detaljplanen.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som, beroende pa mar-
kens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i huset och skapa en ohdlsosam inom-
husmiljo. Eftersom férhojda radonhalter inomhus ar en oldgenhet for manniskors halsa sa finns det

gransvarden som ska féljas for nybyggda bostader.

Nar nya byggnader ska uppféras maste radon fran marken beaktas, for att det inte ska leda till pro-
blem inomhus. Varje fastighetsagare ska darfor sjalv genomféra en egen radonmatning, i samband
med grundundersdkningen i byggskedet for att faststalla radonhalten pa platsen. Om byggnad byggs
radonsaker behovs ingen undersdkning. Boverket redogor att riktvardet for radon i inomhusluften ar
200 Bg/m3.® Enligt kommunal kartering utgér planomrédet I&griskomrade fér markradon. | samband
med bygglovgivning faststalls grundlaggningsmetod for att sdkerstalla att radonhalten i den fardiga

byggnaden inte blir for hog.

Buller

Buller ar o6nskat ljud, vilket ar ett stort folkhadlsoproblem. Nar manniskan utsatts for buller ar den
vanligaste reaktionen en kansla av obehag. Darutéver anses buller ocksa orsaka bland annat stressre-

aktioner, trotthet, irritation, blodtrycksférandringar och somnstérningar.

Buller fran viéigtrafik
Tabell 3 (nedan): Riktvérden for omgivningsbuller fran vdgtrafik vid befintlig bostadsbyggnads fasad

regleras i bullerférordningen.”

Ekvivalent ljudniva
vid bostadsbygg-

nads fasad

Ekvivalent ljudniva
vid uteplats om sa-

dan anordnas

Maximal ljudniva vid
uteplats om sadan

anordnas

Fér bostader upp till 35 m?

65 dBA

50 dBA

70 dBA

6 Boverket, Mt radon i ditt hus.

7 Naturvardsverket, Buller fran vig- och spartrafik vid bostader
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For bostider éver 35 m? 60 dBA 50 dBA 70 dBA

Om bullernivaerna vid en exponerad fasad 6verskrids, bor en skyddad sida uppnas dar bullret uppgar
till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hdgst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 —
06.00. Som minst ska hélften av bostadsrummen vindas mot den skyddade sidan. Aven hér géller
hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivad samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska an-
ordnas i anslutning till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte éverskridas med mer dn 10

dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.
Férandringar och konsekvenser

Enligt kommunal kartering ar planomradet utsatt for bullernivaer fran E4:an och darmed har en bul-
lerberdkning genomforts (2023-09-18) for omradet. Tabellerna nedan redogér bullervardena inom-

och utomhus vid olika arsdygnstrafik (ADT).

Ekvivalent ljudniva vid Maximal ljudniva vid uteplats om sadan anordnas
bostadsbyggnads fasad

4000 ADT 67 dBA 81 dBA

5720 ADT 68 dBA 82 dBA

Tabell 4: Redovisar ekvivalent och maximal uppmétt ljudnivé utomhus vid 4000 respektive 5720 ADT.

Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva inne i skolbyggnaden

inne i skolbyggnaden

5720 ADT 33 dBA 38 dBA

Tabell 5: Redovisar ekvivalent och maximal uppméitt ljudnivé inne i skolbyggnaden med 5720 ADT.

De befintliga byggnaderna inom planomradet r 6ver 35m?2. Fér bada summorna av ADT hamnar den
uppmatta ljudnivan déver riktvirdena. Overskridningen &r namnvird, diremot beddms inte riktvar-
dena 6verskridas mer dn fem ganger per timme mellan kl. 6-22. Ett genomférande av detaljplanen
kan medféra en trafikokning och alstra trafikbuller, vilket kraver att bullerddmpande atgarder beho-
ver vidtas. Exempelvis behdver ”tysta sidor” med lagre ljudniva finnas for de befintliga samt framtida

byggnaderna. De uppmatta ljudnivaerna inne i skolbyggnaden bedéms som godkénda varden och
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”atgardsnivaerna” overskrids inte. Daremot boér en bullerutredning utféras vid tankbar framtida ex-

ploatering for idrottsomradet.

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked ska s6kas hos Myndigheten fér Samhallsskydd och beredskap vid ombyggnad el-

ler tillbyggnad dar det finns befintliga skyddsrum. Fastighetsdagaren har skyldighet att forvalta de
skyddsrum som finns. Befintliga skyddsrum ska enligt beslut i riksdagen bevaras och underhallas for
att kunna utgora en resurs pa lang sikt. Ingrepp i byggnader som innehaller skyddsrum och som inte
gors pa ett korrekt satt kan medféra att skyddsrummet forlorar i skyddsférmaga, daven om senare for-
sok att ratta till de felaktiga ingreppen gors. Inom planomradet finns ett skyddsrum i byggnaden for

Docksta friskola.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Befintliga ledningar for
vatten och spillvatten gar genom hela planomradet och ansluter till befintliga byggnader. Eventuella
tillkommande byggnader kan anslutas till det kommunala VA-natet. Vissa ledningar kan behova flytt-

tas vid exploatering.

Dagvattenhantering

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt samlas eller avrinner pa markytan och i stora mang-
der kan stélla till problem med 6versvamningar och férorening av vattendrag. Under naturliga forhal-
landen infiltreras stoérre delen av vattnet i marken, innan det nar vattendrag. | takt med att staden
fortatas och tidigare oexploaterade ytor hardgors minskar mojligheterna till naturlig infiltration i mar-
ken vilket medfor att dagvattnet avleds direkt till ndrliggande vattendrag. Detta staller krav pa en ro-
bust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering. Pa grund av klimatférandringar férvantas fler peri-

oder med langvarig och kraftig nederbord, vilket 6kar dagvattnet.

Dagvattnet inom fastighet Docksta 5:57 (nord 6stra delen av skolomradet) tas omhand genom befint-
lig kommunal dagvattenledning, vilken leder norrut och kopplas sedan samman med ledning fran

gamla skofabriken och drivmedelstationerna, for att darefter leda ner dagvattnet till Dockstaan.

Dagvattnet fran resterande del av skolomradet (huvudbyggnaden och idrottssalen) hanteras inom
fastigheten och dverskott leds antigen till narliggande skolfastighet eller ner mot idrottsplatsen. Un-

der fotbollsplanen gar en dagvattenledning (500 cm i diameter) fran norr till séder. Naturparitet i



44

sodra del av Docksta ar en uppsamlingspunkt for dagvattnet eftersom platsen &r en lagpunkt. Dag-

vattnet avrinner sedan till en trumma som leder under E4:an ut mot Dockstafjarden.
Forandringar och konsekvenser

Planforslaget mojliggor ingen miljofarlig verksamhet som kommer att paverka dagvattenhanteringen.
De befintliga dagvattenledningarna bedéms klara av ny tankbar exploatering inom planomradet, ef-
tersom byggratterna for fastigheterna liknar dagens byggratter, vilket medfor att takyta och bygg-

nadsvolym blir den samma, som bidrar till liknande mangd dagvatten.

Grundprincipen for parkeringsytorna ar att det dagvatten som uppstar pa ytorna ska renas och ford-
rojas pa eller i anslutning till dessa ytor. Dagvattenhanteringen pa det planerade parkeringsomrade
ska ske genom gronska som exempelvis vaxtbaddar, gronytor, infiltrationsstrak, genomslappliga
markbelaggning eller buskar. Detta for att rena och fanga upp dagvatten fran parkeringsytorna. Vilket
regleras med [ni] i detaljplanekartan. Kommunens parkeringsstrategi redovisar att 15% av parke-
ringsytorna vid om- och nybyggnation ska utgoras av gronska och klimatanpassade atgarder. Dagvat-

tenhantering for parkeringsytorna ska sakerstallas vid bygglovsproévning.

Bild 1: Ett exempel pG genomsldpplig beldiggning med LOD-anlédggning (LOD-anldggning dir véixt-

bddd, regnbddd, skelettjord eller annan grén dagvattenanldggning). Kdlla: Nacka kommun

El, tele och fiber

E.ON har elledningar som ar anslutna till befintliga byggnader inom planomradet. Likasa har Skanova,

GlobalConnect och Mediateknik tele/fiberledningar inom planomradet.
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Férandringar och konsekvenser

Ingen fordndring foreslas och tillkommande bebyggelse kan ansluta till befintliga ledningsnat for el,
tele och fiber. Hansyn till befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnation. Vid markarbe-
ten bor foretagen (i god tid innan planerade gravningsarbeten) kontaktas for begaran om kabelanvis-
ning. Alla ledningar inom omradet bor sa langt som mojligt samlas, for att minimera antalet lednings-
strak och dess utbredning. Exploatéren bekostar all flytt av ledningar och tillhérande anordningar

som uppkommer.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det innebar att det
ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall), forpackningar och eventuellt verksam-

hetsavfall. Kommunens foreskrifter om avfallshantering ska foljas vid bygglovsprévning.

Narmsta atervinningsstation finns mellan fotbollsplanen och E4:an. Kommunen ansvarar for den obe-

mannade atervinningsstationen.
Férandringar och konsekvenser

| samspel med att Avfallsplanen antogs borjade arbetet kring insamling av matavfall. Under 2024 bor-
jade alla som bor och driver en verksamhet i kommunen att sortera ut sitt matavfall for separat in-

samling och behandling.

Respektive verksamhetsutdvare ansvarar for erforderlig plats for hantering. Utrymmen for avfall och
framkomlighet for hamtningsfordon och personal ska utformas enligt foreskrifterna om avfallshante-
ring for kommunen. En renhallningsavgift enligt taxa kommer att tas ut av kommunen fér hdmtning

av avfall.

Administrativa fragor

Befintliga ledningar som avses ligga kvar i sin nuvarande strackning eller som avses flyttas omfattas

av markreservat for allmannyttiga andamal for att sdkerstalla ledningarnas placering [u4].

4 GENOMFORANDEFRAGOR

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som be-

hovs for att detaljplanen ska kunna genomfdras pa ett samordnat och dndamalsenligt satt.



46

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

Detaljplanen hanteras med ett standardférfarande.

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas férsommaren 2025. Den preliminara tidplanen baseras
pa att inga storre fordndringen sker under planprocessen samt under forutsattning att beslutet att
anta detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da detaljplanen far laga kraft

forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande forskjutning av genomférandet.

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:

Beslut om samrad 3:e kvartalet 2024
Samrad 3:e kvartalet 2024
Beslut om granskning 1:a kvartalet 2025
Granskning 1:a kvartalet 2025
Beslut om antagande 2:a kvartalet 2025

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla.

Savida beslutet om att anta planen inte 6verklagas.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 15 ar (180 manader) fran den dag planen vinner laga kraft. En detaljplan far
enligt 4 kap. 39 § PBL inte ersattas, dndras eller upphavas fére genomférandetidens utgang om na-
gon fastighetsagare som berdrs motsatter sig det. Undantag kan géras om det behovs pa grund av
nya forhallanden av stor allman vikt som inte har kunnat forutses vid planlaggningen eller inférande

av bestammelser om fastighetsindelning eller vissa rattigheter (exempelvis servitut).

Under genomfdrandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i enlighet med detaljplanen.
Om planen ersatts, andras eller upphavs under genomférandetiden kan berdrda fastighetsagare ha
ratt till ersattning av kommunen. Efter genomférandetidens utgang kan kommunen andra eller upp-
hava detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas.

Detaljplanen fortsatter galla till dess att den dndras eller upphavs.
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Huvudmannaskap for allman plats

Alla allmanna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen for de allmanna platserna ar ansvarig for
att stalla i ordning och forvalta de allmanna platserna, till exempel for att bygga ut och skéta gator.
Om det finns sarskilda skal kan kommunen med en planbestammelse reglera att huvudmannaskapet
for de allmanna platserna ska vara enskilt. Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for allman

plats pa fastighetsdagarna gemensamt.

For gatumark [GATA] inom planomradet dr huvudmannaskapet enskilt [a1]. Huvudregeln &r att kom-
munen ska vara huvudman for allman plats. Enligt PBL far kommunen avsaga sig huvudmannaskapet
om det ar sed pa orten, det vill siga om kommunen av tradition har haft enskilt huvudmannaskap
och om det finns angréansande omradet med enskilt huvudmannaskap. Gator i Docksta har idag inte

kommunalt huvudmannaskap varfor detta inte heller ar aktuellt for gatumark inom planomradet.

Ansvarsfordelning for vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten. Enskilda fastig-

hetsdgare ansvarar for dagvattenhantering inom den egna fastigheten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Andring av fastighetsindelning sker genom exempelvis fastighetsreglering (markdverféring och
bildande av servitut), sammanslagning, avstyckning och klyvning vilket regleras i Fastighetsbildnings-

lagen (1970:988). Fastighetsbildning sker efter ansékan om forrattning hos Lantmateriet.

Fastighetsbildning

| tabellen nedan redovisas de fastighetsrattsliga konsekvenser som férvantas eller kan uppsta till foljd

av detaljplanens genomfdrande.

Tabell 6: Nedan beskrivs de foéréindringar for fastigheterna inom planomradet.

Fastighet Fastighetsagare Befintlig Foérandring Planférslaget
anvandning
Docksta 5:53 | Docksta Btk AB | Skola Inga forandringar Bekraftar befintlig
foreslas anvandning samt bredare

markanvandning och en

storre byggratt.
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Docksta 5:54 | Nyland Invest Affar och lager for | Inga forandringar Bredare markanvandning
AB handel foreslas och en storre byggratt.
Docksta 5:57 | Docksta Btk AB | Skola, gata Inga férandringar Bekréaftar befintlig
foreslas anvandning samt bredare

markanvandning och en

storre byggratt.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera fastigheter, ofta vagar eller
vatten- och avloppsledningar. | gemensamhetsanlaggningen deltar flera fastigheter och de bekostar

bade anldggandet och driften enligt andelstal som faststalls av lantméaterimyndigheten.

En gemensamhetsanldggning kan, efter prévning av ansokan, bildas genom en sa kallad anldggnings-
forrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns gemensamma behov hos flera fastigheter som behéver

|6sas i ett gemensamt sammanhang, exempelvis tillfartsvagar, avloppsledningar etcetera.

Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och fordelas pa deltagande
fastigheter. Vid bildande, omprovning eller upphavande av gemensamhetsanlaggning kan det bli ak-
tuellt med ersattningar till fastighetsagare som upplater utrymme alternativt ersattning till delta-
gande fastigheter vars rattigheter paverkas. Lantmaterimyndigheten beslutar om den eventuella er-

sattningens storlek.

Tabell 7: Nedan beskrivs gemensamhetsanléiggning inom planomradet.

Gemensamhetsanliggning | Andamal Konsekvenser

Docksta GA:3 Vagforening Vagen sdkerstalls med gatumark
[GATA] med enskilt huvudmannaskap
vilket sdkerstaller ggmensamhetsan-

laggningens fortsatta drift.

Gemensamhetsanlaggning Docksta GA:3 ansvarar for flertalet av de anslutande védgarna till de stat-
liga vagarna och forvaltas av Docksta Vagforening. Kvarnvagen som omfattas av planforslaget ligger
under vagforeningens ansvar. | detaljplanen reserveras inte ytor for gemensamhetsanldggningen
inom kvartersmark eller allman platsmark. Huvudmannaskapet for den allmanna platsen, sa som gata

[GATA] inom planomradet ar enskilt. Ett enskilt huvudmannaskap fér Kvarnvagen sakerstéller att
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vagforeningen fortsatter ansvara for drift och underhall. Eventuella forandringar i framtiden till foljd

av verksamheternas utveckling avtalas om inom gemensamhetsanlaggningen.

Inga nya gemensamhetsanlaggningar avses att bildas.

Markreservat

Bestammelser om markreservat for allmannyttiga dndamal anvands for att reglera att ett omrade re-
serveras for att ge utrymme for ett visst allmannyttigt andamal. Bestammelsen kan tillimpas pa sa-
val allman plats som pa kvartersmark och vattenomrade. Ett markreservat for allmannyttiga andamal

begransar anvandningen av omradet.

Inom planomradet finns markreservat for allmannyttiga ledningar [u1]. Reservaten finns inom kvar-
tersmark och begrénsar markagarnas anvandning av omradena. Berdrda fastigheter ar Docksta 5:54

och 5:57.

Rattigheter

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvdanda nagon annans mark for ledningsandamal.
Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allmanna dndamal sdsom vatten och avlopp, data och te-

lekommunikationsledningar. Ledningsratt kan endast inrattas av lantmaterimyndigheten.

Det finns befintliga ledningar inom planomradet, men ingen dokumenterad ledningsratt. Detaljpla-
nen redovisar bade befintlig och lamplig plats for ledningar genom markreservat [u;]. Skulle en flytt
av ledning behovas for framtida exploatering, maste varje specifikt fall utredas fér att undersdka om

flytt ar lamplig.

Planens genomférande beddms inte medféra att nagra ledningsratter eller servitut initialt behover
inrdttas. De befintliga ledningsratter och servitut som finns i ndrheten av planomradet bedéms inte

paverkas eller férandras av planens genomforande.

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Fastighetsagaren star for kostnaderna for att genomféra detaljplanen inom respektive fastighet.
Detta inkluderar dven kostnader for eventuell flytt av ledningar och ombyggnadsatgarder i angran-

sande ytor vilka harrér fran exploateringen.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Planforslaget innebar inga férvantade kostnader for kommunen.
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Planavgift

For kommande bygglov inom planomradet kommer planavgift och bygglovsavgift att tas ut i enlighet

med taxa vid ansokan i samband med bygglov/bygganmalan.

Drift allman plats

Fastighetsdgarna inom gemensamhetsanldggningen GA:3 Docksta vdgférening kommer sta for drift-

kostnaderna av allman plats [GATA] for Kvarnvagen.

5 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Detaljplanen har tagits fram av Miljo- och byggavdelningen genom planhandlaggare Emilia Stenberg.

6 KALLOR

Fotografier: Kramfors Kommun, om inte annat anges.
Ortofoto: Kramfors Kommun, om inte annat anges.

Kartor: Kramfors Kommun, om inte annat anges.
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