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DETALIPLANEPROCESSEN

OM DETALJPLANER

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvdandas och hur bebyggelse och byggnadsverk far se
ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan ar bindande vid prévning av exem-

pelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far anvédndas, utifran en av-
vagning av allmanna och enskilda intressen. En detaljplan handldggs med begrénsat férfarande, stan-
dardforfarande eller utokat forfarande. Denna detaljplan handlaggs med ett begransat forfarande,

processen beskrivs nedan.

Planprocessen vid ett begransat forfarande ar:
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Synpunkter

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakdgare och andra
berdrda. Syftet med samradet &r att samla in information och synpunkter, férankra forslaget och fa
fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt. Om hela samradskretsen godkénner férslaget kan
granskningen uteslutas och planen kan ga direkt till antagande. De skriftliga synpunkter som inkom-
mit under samradstiden redovisas och bemots da i en samradsredogorelse dar det dven framgar att
samtliga inom samradskretsen godkant forslaget. Detta innebér att det efter samradet inte aterstar
fler tillfallen att Iamna synpunkter pa. Om forslaget inte godkdnns av samtliga inom samradskretsen
kan planen inte ga direkt till antagande utan maste da 6verga till att handlaggas med ett annat forfa-
rande.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av Kommunstyrelsen.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar att detalj-

planen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen paborjas.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Under detta avsnitt beskrivs detaljplanen mer 6versiktligt. Har redovisas detaljplanens huvuddrag
sasom anvandning, lagesbestdmning, huvudmannaskap och genomférandetid. Mer ingdende inform-

ation finns under “Férutsdéttningar, férdndringar och konsekvenser” under berérd rubrik.

BAKGRUND

Detaljplanen for omradet fick laga kraft ar 1972, det vill sdga under den tid da bestimmelser som
finns i planbeskrivningen ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen innehaller stadsplanebestammel-
ser med paragrafer, dar §5 anger att det endast far bildas en tomt per omrade. Statens Bostadsom-
vandling AB (SBO) samarbetar med Krambo AB for att bygga om ett befintligt hus sa det blir tillgang-
lighetsanpassande ldgenheter for dldre. Detta gors genom att SBO forvarvar huset och finansierar
hela ombyggnaden. Sedan blockhyr Krambo AB huset och skoter uthyrningen. De har kommit 6ver-

ens om att det hus som ar lampligast att bygga om ar ett av husen pa Magistern 1.

For att kunna sélja huset maste fastigheten avstyckas. Krambo AB har begért en plandndring som gor

det mojligt att avstycka fastigheten.

PLANENS SYFTE

Syftet med andringen av detaljplanen ar att mojliggora for avstyckning av fastigheterna samt samord-

ning av parkeringsytor, tillfartsvag samt in- och utfarter.

PLANDATA

Andringsomradet ligger centralt i Kramfors stad och omfattar tva fastigheter: Magistern 1 och Magis-
tern 6. Gallande detaljplan har en area pa cirka 3.39 hektar, dndringsomradet omfattar en stor del av
detaljplanen och har en area pa cirka 3 hektar. Omradet ar idag fullt bebyggt med bebyggelse i form

av flerbostadshus och befintliga parkeringsytor.



7

Karta 2: Réd linje redovisar den ungefirliga dndringsomradesgrénsen for déindringen.



PLANENS HUVUDDRAG

Denna planbeskrivning behandlar bara dndringsférslaget av detaljplanen. Planbeskrivningen ska dar-
med lasas tillsammans med planbeskrivning for Férslag till éndring av stadsplanen fér Del av Kv. Ma-
gistern, Kramfors kommun, [65], antagen 1972. Foljande planbeskrivning blir en bilaga till gdllande

detaljplan nar andringsplanen har vunnit laga kraft.

Andringsomradet dr sedan tidigare planlagt fér bostadsdndamal. Andringen av detaljplan mojliggor
for avstyckning av fastigheter och samordning av parkeringsytor, tillfartsvdag samt in- och utfarter.
Detta genom att reglera markanvandningen till [Parkering] och ge utrymme foér gemensamhetsan-
laggning [g1] samt att §5 i gallande planbeskrivning utgar. Utéver detta innefattar andringen dven
mindre dandringar i anvandning av kvartersmark for att bekrafta den befintliga anvandningen av mar-
ken. Detta gors genom att ersatta [A] allmant dndamal med [B] bostader pa tva platser. Den géllande
planens andra bestammelser kommer fortsatta att galla tills detaljplanen andras, upphavs eller er-
satts av en ny detaljplan. Planandringen omfattar andrad anvandning och @ndrad reglering av egen-

skapsbestammelser.

Andringsomradet dr utpekat i dversiktsplanen (OP) for Kramfors kommun 2013 som omrade med

planlagd mark och samhallsomrade samt utvecklingsomrade for bostader.

Allman platsmark

Andringsforslaget reglerar ingen allman platsmark.

Kvartersmark

Géllande detaljplan reglerar for [B] bostadsdndamal inom dndringsomrade. Aktuell andring av detalj-
plan anpassas till gdllande lagstiftning och mojliggor utveckling av fastigheterna genom att reglera en

del av markanvandningen till [Parkering] parkering.

Vattenomrade

Planen berdrs inte av nagot vattenomrade.

MOTIV FOR ANDRING AV DETALIPLAN

For att kunna avstycka en fastighet maste den vara lamplig for sitt &ndamal. | den géllande detaljpla-
nen anges att det ska vara stora tomter dar parkeringar och andra gemensamma ytor ryms inom

tomt. FOr att kunna ta bort kravet pa stora tomter maste det ersidttas med bestammelser om var par-



keringar ska finnas och att de ska nyttjas gemensamt av samtliga hus. Eftersom omradet ar fullt ut-
byggt och att det redan finns parkeringsytor som nyttjas gemensamt s bedéms dndringen lamplig

att genomfora, dndringen bekraftar dagens anvdandning samt tar bort kravet pa stora tomter.
En del av detaljplanen har sedan tidigare ersatts med en ny separat detaljplan;

e [157], ar 2010 for att mojliggora att bygga om ett fore detta servicehus i kvarteret Magistern 7 till

bowlinghall. Ombyggnationen har genomforts.

UPPLYSNINGAR

Plankartan och dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen. Planbeskrivning

ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska forstas och genomforas.

Sarskilda fragor for bygglov

Hela planbeskrivningen galler som underlag for bygglovsprovning men foljande fragor poangteras

sarskilt, se vidare under respektive rubrik:

e Fastighetsrattsliga fragor — se sidan 24-25.

SAMRADSKRETS

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare samt andra aktérer som bedéms

berdras av ett genomforande av detaljplanen. | kartan nedan redovisas detaljplanens samradskrets.

Karta 3: Samrddskretsen markeras ungefirligt med rétt.
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1 MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

Foreslagen andring syftar till att mojliggora for avstyckning av fastigheter och samordning av parke-
ringsytor, tillfartsvdg samt in- och utfarter. Andringen reglerar ingen allman platsmark. Fér kvarters-
mark reglerar dndringen [Parkering] parkering och [B] bostader med tillhérande egenskapsbestam-

melser.

1.1 ANVANDNING AV KVARTERSMARK

For kvartersmark reglerar planen parkering [Parkering] och [B] bostdder.

Anvandningen [Parkering] parkering tillampas for omraden for parkeringsanlagg-
ningar. Aven komplement till verksamheten parkering ingar i anvandningen till exem-
pel parkeringsautomater, laddstolpar, belysningsarmatur med mera, men dven plante-
ringar och grasytor. Motivet med anvandningen [Parkering] ar att bekrafta befintlig
anvandning samt att sdkerstédlla samordning av parkeringsytor, tillfartsvag samt in- och

utfarter.

Anvandningen [B] bostader tillimpas pa den sydvastra delen av bostadsfastigheterna
Limsta 18:269 och Magistern 6. Detta gors for att bekréfta den befintliga anvand-
ningen av fastigheterna som idag anvands fér bostadsandamal och ddarmed erséatta [A]

allmant andamal.

1.1.1 Egenskapsbestammelser

Med egenskapsbestammelser kan kommunen precisera och begransa vad som far goras pa kvarters-

mark och i vissa fall vattenomrade.
Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

Genom markreservat kan omraden for gemensamhetsanlaggningar reserveras. En gemen-
samhetsanlaggning ar en anldggning som inte ar allman utan endast ar till for att tillgodose
en grupp av fastigheters gemensamma behov. Markreservatet regleras med bestammelsen
[g1] Markreservat fér gemensamhetsanldggning. Genom ett markreservat fér gemensam-
hetsanlaggning visar detaljplanen en mojlig 16sning for att hantera ett behov som flera fastig-

heter har gemensamt, i detta fall gemensam parkering, tillfartsvag, in- och utfartsvagar.
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Begransning av markens utnyttjande

Bestammelsen prickmark reglerar marken fdr inte férses med byggnad. Inom andringsomra-
det ar prickmarken markerad dar marken inte bedéms som lamplig for byggnation for att ge
utrymme till parkering, gemensamhetsanlaggning, in- och utfart. Marken far endast forses

med anlaggningar som plank, stangsel, upplag med mera.

1.2 MOTIV UTGAENDE BESTAMMELSER

Foljande planbestammelse foreslas utga inom avsatt planandringsomrade:
Stadsplanebestaimmelse 5§ - Antal tomter*

Inom vart och ett av de omrdden, som betecknat med A lll, B Ill och H I, fér icke bildas mer én
en tomt utgar. Valet av andringen ar att bestimmelsen begransar bildandet av fler fastigheter.
For att kunna genomféra framtida forsaljningar av hus maste fastigheterna avstyckas. Forslag av

utgdende planbestammelse gor det mojligt att avstycka fastigheterna.
*Stadsplanebestdmmelse 5§ - Antal tomter, stdr skrivet i gédllande detaljplans planbeskrivning.
Markreservat for allmannyttiga andamal

Planbestammelse [u] Mark tillgéinglig for underjordiska ledningar utgar. Valet av dandringen ar
att bestammelsen ersatts i samband med planldggning av kvartersmark i form av [Parkering],

vilket innebar att markreservat inte langre ar nédvandigt.

En liten del av bestammelsen [x] Mark tillgénglig fér allmdn gdngtrafik utgar. Valet av dndringen
ar att bestdammelsen ersatts i samband med planldggning av kvartersmark i form av [Parkering],

vilket bekraftar den befintliga markanvandningen.
Allmédnt andamal

Planbestammelsen [A] allmdnt dndamal utgar. Valet av dandringen ar att bestdmmelsen ersatts
med [B] bostader for att skapa battre forutsattningar for fastigheten Limsta 18:269 dar den fore-
gaende detaljplanen Férslag till stadsplan fér del av Limsta (55) laga kraft 1972 hade bestam-
melsen [B] bostader. Kramfors kommun anser att en privatagd fastighet som idag anvands for
bostadsdandamal inte bor ha en liten yta av fastigheten planlagd som [A] allmant &ndamal. Plan-
bestammelsen utgar dven pa sydostra delen av fastigheten Magistern 6 for att tillgodose och

ratta till fastighetens anvandning till [B] bostader.
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2 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planbeskrivningen ska redovisa en sammanstallning av de stallningstaganden som legat till grund for
detaljplanens omfattning och utformning. Syftet med regleringen i foreskriften ar att det pa ett sam-

lat satt ska redovisas vilka underlag och utredningar som legat till grund fér beslutet om detaljplanen.

2.1 KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Nedan presenteras de kommunala stallningstaganden och dokument som planférslaget beroérs av.

2.1.1 Oversiktsplan 2013

Oversiktsplanen, antagen 2013, anger generella stillningstaganden for hur Kramfors kommun ska ut-
vecklas till en trygg och trivsam plats centralt i en attraktiv och expansiv arbetsmarknadsregion i Mel-

lannorrland.

En ny 6versiktsplan dr under framstéllning. Eftersom den aldre 6versiktsplanen inte bedéms vara fullt
aktuell, har en aktualitetsprévning av 6versiktsplanen implementerats genom en planeringsstrategi. |
planeringsstrategin tar kommunen stallning till &ndrade forutsattningar som ar av betydelse for over-
siktsplanens aktualitet, bedomer i vilken utstrackning éversiktsplanen ar aktuell samt hur kommu-
nens fortsatta arbete med 6versiktsplanering ska ske. Strategin antogs av kommunfullmaktige den

2024-06-24.

Andringsomradet &dr utpekat i dversiktsplanen (OP) for Kramfors kommun 2013 som omrade med
planlagd mark och samhéllsomrade samt utvecklingsomrade for bostdder. Andringsférslaget bedéms

vara forenligt med Oversiktsplanens och planeringsstrategins intentioner.

2.1.2 Detaljplaner

Andringsforslaget berér en géllande detaljplan, vilken &r:
e firslag till Andring av Stadsplanen fér Del av Kv. Magistern, [65], Lagakraft 1972-09-13.

Samtliga detalj- och stadsplaner ar lagrade i kommunens arkiv. Nedan féljer en kort sammanfattning

av gallande detaljplan for fastigheterna inom andringsomradet.
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FORSLAG TILL ANDRING N
AV STADSPLANEN FOR

DEL AV KV. MAGISTERN

| KRAMFORS KOMMUN

KRAMFORS DEN 17 APRIL 1972

BV 2R )
e 12tk SKALA 1:1000

‘‘‘‘‘

Utdrag ur giillande detaljplan [65]. Andringsomrddet markeras ungeférligt med rétt [65] Del av Kv.
Magistern. (1972).

For allmén plats och byggnadskvarter inom andringsomradet reglerar detaljplanen omrade for gata
[markerat med vitt] och bostadsdandamal [B]. Planen reglerar dven mark som icke far bebyggas, mark
som ska vara tillganglig for underjordiska ledningar [u], mark tillgédnglig for allman gangtrafik [x] anta-

let vaningar (en till tre) och maximal vaningsyta. Planens genomférandetid har [6pt ut.

Delar av géllande plan kommer att ersattas i samband med dndringen.

2.1.3 Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om kommunen tanker in-
leda eller inte inleda planldggning. Planbeskedet ar inte bindande och kan inte 6verklagas. Kommu-

nen kan ocksa inleda planldggning utan att planbesked lamnats.

Den 8 oktober 2024 beslutade Kommunstyrelsen, genom delegationsbeslut, att godkanna planbeske-

det, vilket &r det datum da detaljplanen formellt pabdrjades.

2.1.4 Fastighetsforteckning
Fastighetsforteckning Andring av Stadsplan fér Del av Kv. Magistern, daterad 2024-12-04. Fastighets-

forteckningen finns lagrad i kommunledningsfoérvaltningen diariesystem.
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2.2 KOMMUNALA DOKUMENT

Féljande kommunala handlingar har anvdnts som planeringsunderlag och hanvisas till i planbeskriv-

ningen.

2.2.1 Vision 2031

Visionen lyder: Tillsammans har vi mod att skapa livskraft — i hela var kommun.

Vision 2031 ar kommunens overgripande maldokument for hur det ska vara att leva, arbeta och be-

sdka Kramfors kommun. Andringsfoérslaget bedéms vara férenligt med maldokumentet.

2.2.2 Program for ekologisk hallbarhet 2025-2027 (2025)

Kommunfullméktige i Kramfors kommun antog 24 februari 2025 ett program for ekologisk hallbarhet.
Programmet syftar till att samordna och vigleda kommunens arbete i fragor rérande hur ett ekolo-
giskt hallbart samhalle formas. Programmet har fem fokusomraden; Klimatneutrala Kramfors, Hallbar
landsbygdskommun, Giftfri vardag & livsmiljo, Hallbar konsumtion & produktion samt Bildning & lo-
kalt ledarskap for hallbarhet. Programmet ska bidra till att fortydliga kommunens ekologiska hallbar-

hetsarbete med malet att bidra till att uppna internationella, nationella och regionala miljomal.

Medvetenheten kring klimatproblemen bland manniskor véaxer och kraven pa forandring okar. Att
bygga ett hallbart samhiélle som ar fossilfritt och resurseffektivt ar en stor utmaning som varlden

stalls infér — och Kramfors har antagit denna utmaning!

Planforslaget bedoms forenligt med program for ekologisk hallbarhet.

2.2.3 Parkeringsstrategi for Kramfors stad (2022)

Kommunfullmaktige i Kramfors kommun antog 20 januari 2022 en ny parkeringsstrategi som ar inrik-
tad pa Kramfors tatort. Strategin presenterar en omradesindelning, zon A som representerar cent-
rum med ndromrade och zon B representerar de 6vriga delarna av tatorten. Parkeringsstrategin ska
ge vagledning for hur parkeringar ska hanteras i kommande plan- och byggprocesser vid ny- och om-
byggnation. Parkeringsnormen (P-normen) redogor for hur parkering ska ordnas vid ny- eller om-
byggnation. Den anger parkeringstal for hur manga parkeringsplatser som ska anlaggas i férhallande
till antal lagenheter, anstallda eller tillkommande exploateringsyta. Parkeringsnormen ar en maximi-

norm och ska tillampas i plan- och byggprocesser i Kramfors stad.
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Kramfors titort
Kramfors
erfal
Zon A
ZonB.

Fréno

Karta 4: Karta éver A och B zon i Kramfors tdtort.

| tabellen nedan redovisas normen for parkeringar vid ny- och ombyggnation av flerbostadshus.

Bpl/ligenhet Zon A Zon B Kommentar

Flerbostadshus | 0,8 1,1 Ev.
géstparkering
ska ingi i
normen

For besoksparkeringar till bostader och verksamheter ska parkeringsplatser for rérelsehindrade alltid
anordnas. Vid om- och nybyggnation av parkeringsplatser ska minst en parkeringsplats markas ut

som handikapparkering och 3 % av det totala antalet parkeringsplatser anpassas for rorelsehindrad.

Andringsomradet &r idag fullt utbyggt med befintliga parkeringsytor. Andringsférslaget bedéms for-

enligt med parkeringsstrategin.

2.3 RIKSINTRESSEN

Nedan beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken (MB). Kapitel tre och fyra inne-

fattar riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som &r av nationell betydelse.

Andringsomradet berérs inte av ndgot riksintresse. Riksintresse naturvard 3 kap 6 § MB, ligger ca 300
meter bort fran foreslaget plandndringsomrade. Aven riksintresse kommunikationer MB 3 kap 8 §, &r

cirka 400-500 meter bort fran planandringsomradet.

Andringsforslaget beddms inte paverka nagot av riksintressena negativt.
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2.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att komma till ratta
med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och jordbruk. En MKN kan anges som
en halt eller ett varde, men kan dven beskrivas i ord. Normen ska avspegla den lagst godtagbara mil-
jokvaliteten eller det 6nskade miljotillstandet, man tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet
ska utformas. Ett genomférande av en detaljplan far inte medfora att en norm overtrads. MKN kan
ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag miljokvalitetsnormer for ut-
ombhusluft (SFS 2010:277), olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i
havsmiljon (SFS 2010:1341), olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

2.4.1 Miljokvalitetsnorm for vatten

Tillsyns- eller provningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutévaren vidtar de skyddsatgarder
och forsiktighetsmatt som kravs for att forhindra att vattenmiljon férsamras pa ett otillatet satt eller

dventyrar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen.

Narmaste vattendrag for andringsomradet ar Kramforsan som ligger cirka 350 meter bort. Kramfor-
san ar ett langt naturligt vattendrag, vattendraget stracker sig fran Nordsjon till Kramforsfjarden. Vat-
teninformationssystem Sverige (VISS) har delat upp Kramforsan i flertalet delstrackor. Enligt VISS be-
doémning (2019-09-06) har vattendraget narmast tatorten en mattlig ekologisk status med medelhog
tillforlitlighet och ett krav om att uppna god ekologisk 10 status &r 2027%. Eftersom an tidigare har
anvants som flottled avviker vattendragsfarans bredd och djup vasentligt fran referensférhallandet.
Detta innebar att parametern konnektivitet har klassningen otillfredsstallande. Parametrarnas kon-
nektivitet i sidled, specifik flodesenergi, vattendragets strukturer, vattendragsfarans form och bot-

tensubstrat samt vattendragets kanter och naromrade har alla klassificeringen mattlig.

An uppnar inte heller god kemisk status pa grund av bromerade difenyletrar och kvicksilver samt
kvicksilverfororeningar. Enligt miljokvalitetsnormen ska god kemisk status ha uppnatts med undantag
for bromerade difenyletrar och kvicksilver samt kvicksilverféroreningar eftersom gransvardena for

dessa dmnen Overskrids i alla Sveriges ytvattenforekomster. Dessa har darfér mindre harda krav. Inga

1 vatteninformationssystem Sverige (VISS), 2024. Kramforsan. Kramforsan - Vattendrag - VISS - Vattenlnformat-

ionsSystem for Sverige



https://viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?waterMSCD=WA30971332
https://viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?waterMSCD=WA30971332

17

ytterligare kemiska parametrar har klassificerats. An ar darutdver betydligt paverkad av punktkallor

fran fororenade omraden.

Andringen av detaljplan 65 beddms inte paverka miljokvalitetsnormerna fér vatten.

2.4.2 Miljokvalitetsnorm for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda méanniskors hélsa och miljon genom att
ange fororeningsnivaer som inte far éverskridas (gransvarden) och nivaer som inte bor 6verstigas
(rikt-varden) och dessa regleras i luftkvalitetsforordningen (2010:477). Géllande miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid planlaggning. Trafik och andra utslappskallor ger upphov till
luftféroreningar som vid hoga halter ar skadliga fér ménniskors halsa. Utslappen av koldioxid (CO2)
ger upphov till globala miljéproblem i form av “vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett bety-

dande bidrag.

Omradet ar idag fullt utbyggt med befintliga parkeringsytor. Ett genomférande av andringsforslaget
beddms inte innebara betydande luftutslapp som leder till att MKN for luft riskerar att 6verskridas,

eftersom andringen bekréaftar befintlig markanvandning.

2.5 UNDERSOKNING AV MILIGOPAVERKAN

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess genomférande kan
antas medféra en betydande miljopaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Plan-
forslaget ska genomga en undersdkning enligt 6 kap. miljobalken och miljobedémningsférordningen
(SFS 2017:966), dar omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan ska identi-
fieras. Om undersokningen resulterar i att en betydande miljépaverkan kan antas ska planforslaget
utredas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska redovisa kommunens bedémning av den
paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa. Det som framkommer i en MKB ska integre-

ras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband med planprocessen.

Planforslaget har i en undersdkning om behov av strategisk miljobedomning bedémts vara forenligt
med 3, 4 och 5 kap i Miljobalken. Undersokningen genomfoérdes 2024-10-16. Genomfdrandet av and-
ringen och dess paverkan pa miljon bedéms inte medfora betydande miljopaverkan och féranleder
darfor inte krav pa en sarskild miljobedomning for planen. Undersdkningen om behov av strategisk

miljobedomning bifogas under samradet.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen inte innebar na-

gon betydande miljépaverkan.
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3 FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning mot bakgrund av
radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna och darefter férandringar och

konsekvenser till foljd av detaljplanens genomférande.

Konsekvenserna av detaljplanen ar de effekter som uppstar i samband med planen och dess genom-
forande. Det vill sdga férandringar som paverkar olika aktorer och omraden utéver det som planen

foreslar.

3.1 MARK- OCH VATTENANVANDNING

Andringsomradet ligger centralt i Kramfors stad och ar fullt bebyggt. Andringsomradet omfattar fas-
tigheterna Magistern 1, Magistern 6 och Limsta 18:269 som idag inrymmer kontor, verksamheter,
bostader och lokaler. Bebyggelsen inom fastigheterna ar suterrdnghus uppférda i tre vaningar. Ett av

husen pa Magistern 1 byggs om for att gora tillgdnglighetsanpassande lagenheter for aldre.

TV: Bild tagen frdan vidgen Studentbacken, i riktning ner mot hus pd Magistern 6.
TH: Bild fran parkeringen pd Magistern 1, i sédra delen av dndringsomrddet, riktning mot Magis-

tern 6.

Ett genomférande av detaljplanedndringen mojliggor att bilda separata fastigheter for husen. Befint-
liga hus, gator, parkering och narliggande vag kommer inte forandras, utan kommer behallas i sin nu-
varande form och strackning. Likasa ska de befintliga traden och grénytor som finns inom andrings-

omradet bevaras i stérsta mojliga man.



19

Befintlig gatustruktur inom omradet sékerstélls genom kvartersmark for parkering [Parkering] och
prickad mark. Utrymme for gemensamhetsanlaggning sakerstalls med [g1]. Bekraftelse av befintlig

markanvandning genom att ersatta [A] allmant andamal med [B] bostader

3.2 GEOTEKNISKA FORUTSATTNINGAR

Jorddjupskartan fran Sveriges geologiska undersdkning (SGU) skattar jorddjupet till 5-10 meter for

andringsomradet. Jordarterna i omradet bedoms vara lera-silt och berg/morén.

3 A >~ N/
\, I , / ennisbanori. . &’ TR
Karta 5: Utdrag frdn SGU:s jordartskarta med skala 1:2500. Gult: Lera-silt. R6tt med bla prickar:

Berg/Moriin. Andringsomrdadet markeras ungefirligt med bldtt.

3.3 PARKERING

Nedan presenteras tabeller for antalet parkeringsplatser for respektive anvandning samt rimligt

gangavstand mellan parkeringsplatser och malpunkter.

Anvandning Zon A Kommentar

Flerbostadshus 0,8 bilplatser per lagenhet | Ev. gastparkering ska inga i normen

Utdrag ur kommunens parkeringsstrategi. Tabellen redovisar antalet parkeringsplatser fér

respektive anvdndning.
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Parkeringstyp Rimligt gangav-
stand (faktisk vag)

Funktionsnedsatt 25 meter

Angoring (Ett kortvarigt up- 75 meter
pehall med ett fordon for pa-

och avlastning)

BesOksparkering (butik och | 200 meter

verksamhet)

Boendeparkering (samt gas- | 300 meter

ter till boende)

Utdrag ur kommunens parkeringsstrategi. Tabellen visar rimligt gdngavstdnd mellan parkerings-

platser och mdlpunkt.

Parkeringsbehovet, tillfartsvég, in- och utfarter ska l6sas gemensamt inom omradet. Andringsforsla-
get sakerstaller parkeringsytor genom [Parkering] parkering och foreslar [gi1] markreservat fér ge-
mensamhetsanldggning. Forslaget sdkerstaller dven att omradet endast tillater markparkering ge-

nom prickad mark.

TV: Bild pa del av befintlig parkering pd Magistern 1, i sédra delen av éndringsomradet.

TH: Bild fran del av befintlig parkering, i norra delen pG Magistern 6.
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3.4 TEKNISK FORSORINING

3.4.1 Vatten och avlopp

Andringsomradet ingdr i kommunalt verksamhetsomrade fér vatten och avlopp.

3.4.2 El, fjarrvarme och fjarrkyla
Skanova AB, Neova AB, Nevel AB, E.ON och Mediateknik har ledningar inom/i anslutning till omradet.

Exploatoren bekostar all flytt av ledningar och tillhérande anordningar som uppkommer. Hansyn till
befintliga ledningar maste tas. Vid markarbeten boér féretagen (i god tid innan planerade gravningsar-
beten) kontaktas for begdran om kabelanvisning. Alla ledningar inom omradet bor sa langt som moj-

ligt samlas, for att minimera antalet ledningsstrak och dess utbredning.

For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning sa som staket eller plank inte utan ledningsa-
garens medgivande och lamnade instruktioner uppféras pa narmare avstand an 3 meter fran markka-
beln. Inte heller far utan ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovan-

for markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras.

4 GENOMFORANDEFRAGOR

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska som behovs for att detaljplanen

ska kunna genomfdras pa ett samordnat och andamalsenligt satt.

4.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

| tabellen nedan redovisas de fastigheter som dndringsomradet omfattar och dess adgare.

Fastighet Fastighetsagare
Magistern 1 Krambo Aktiebolag
Magistern 6 Krambo Aktiebolag

Limsta 18:269 Privat
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4.2 ORGANISATORISKA FRAGOR

4.2.1 Tidsplan

Detaljplanen hanteras med ett begransat forfarande.

Den preliminéra tidplanen baseras pa att inga storre forandringen sker under planprocessen samt un-
der forutsattning att beslutet att anta detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett dverklagande kan tidpunk-
ten da detaljplanen far laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande

forskjutning av genomforandet.

Beslut om samrad 4:e kvartalet 2024
Samrad 1:a kvartalet 2024
Beslut om antagande 2:a kvartalet 2024

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla.

Savida beslutet om att anta planen inte 6verklagas.

4.2.2 Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

4.3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Andring av fastighetsindelning sker genom exempelvis fastighetsreglering (markdverféring och
bildande av servitut), sammanslagning, avstyckning och klyvning vilket regleras i Fastighetsbildnings-

lagen (1970:988). Fastighetsbildning sker efter ansokan om forrattning hos Lantmateriet.

4.3.1 Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrattsliga atgarder ska ske med stéd av detaljplanen. Genomfo-
randet av planen kommer att maojliggora lantmateriatgarder sasom ny fastighetsbildning och avstyck-
ning av fastigheterna Magistern 1 och Magistern 6. Detta genom att stadsplanebestammelse 5§, an-
tal tomter, ”Inom vart och ett av de omrdden, som betecknat med A Ill, B Ill och H Ill, far icke bildas
mer dn en tomt” utgar. Ny fastighetsbildning genom avstyckning majliggérs nar detaljplanen vinner
laga kraft. Statens Bostadsomvandling AB (SBO) kommer att bli fastighetsagare till en ej annu bildad

fastighet.
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For att kunna genomféra en ny fastighetsbildning och avstyckning maste en gemensamhetsanlagg-
ning upprattas for att sakerstalla de framtida nybildade fastigheternas tillgang till parkeringsytor, till-
fartsvag samt in- och utfarter. | tabellen nedan redovisas de fastighetsrattsliga konsekvenser som for-

vantas eller kan uppsta till féljd av detaljplanens genomforande.

Fastighet Fastighetsagare Befintlig anvandning Forandring Planforslaget
Magistern 1 Krambo AB Bostader, lokalgata, Ingen Bekraftar befintlig an-
parkeringar forandring vandning och ger ut-

rymme fér gemensam-
hetsanldggning. Plan-
forslaget mojliggor

dven for avstyckning av

fastighet.
Magistern 6 Krambo AB Bostader, lokalgata, Ingen Bekraftar befintlig an-
parkeringar forandring vandning och ger ut-

rymme fér gemensam-
hetsanlaggning. Plan-
forslaget mojliggor
dven for avstyckning av

fastighet.

Tabell 1: Férdndrad fastighetsindelning.

4.3.2 Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera fastigheter, ofta vagar,
parkeringar eller vatten- och avloppsledningar. | gemensamhetsanlaggningen deltar flera fastigheter
och de bekostar bade anldggandet och driften enligt andelstal som faststalls av lantmaterimyndig-
heten. En gemensamhetsanlaggning kan, efter prévning av ansodkan, bildas genom en sa kallad an-
laggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns gemensamma behov hos flera fastigheter som
behover l6sas i ett gemensamt sammanhang, exempelvis parkering, tillfartsvagar, avioppsledningar

med mera.

Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och férdelas pa deltagande
fastigheter. Vid bildande, omprévning eller upphavande av gemensamhetsanlaggning kan det bli ak-

tuellt med erséattningar till fastighetsagare som upplater utrymme alternativt ersattning till delta-
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gande fastigheter vars rattigheter paverkas. Lantmaterimyndigheten beslutar om den eventuella er-
sattningens storlek. Inrdttande, dndring eller upphavande av gemensamhetsanlaggning sker genom

lantmateriforrattning.

Planforslaget mojliggor for upprattande av gemensamhetsanlaggning. Inom Magistern 1 och Magis-
tern 6 foreslas att gemensamhetsanlaggning inrattas for parkering, tillfartsvag samt in- och utfarter
inom [g1] pa kvartersmark [parkering]. Ansvaret for drift och underhall av anlaggningar som tillgodo-
ser flera fastigheters behov bor 6verlamnas till en nybildad gemensamhetsanlaggning. Eventuell kost-
nad for fastighetsbildningsatgarder, gemensamhetsanldggning eller andra rattigheter belastar fastig-

hetsagare/exploator.

4.4 EKONOMISKA FRAGOR

Nedan beskrivs fragor av ekonomisk karaktar som har inverkan pa genomférandet av detaljplanen
och dess fortsatta forvaltning. Har hor aven beskrivning av ekonomiskt ansvar for olika delar av ge-

nomforandet.

4.4.1 Ansvarsfordelning och Planavgift

Detaljplanen bekostas av plansékande, ddrmed ska inte kommunen ta ut nagon planavgift for atgar-
der som &r i enlighet med denna detaljplan. Utbyggnad och drift av teknisk forsérjning finansieras av

anslutnings- och brukaravgifter enligt gallande taxa.

5 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planandringen har tagits fram av Miljo- och byggavdelningen genom planhandlaggare Felicia Styffe
och Adam Malmheim. Den ursprungliga detaljplanen Férslag till éndring av Stadsplan fér Del av Kv.
Magistern, Kramfors kommun [65] upprattades av stadsarkitekt Birger Hedman och planingenjor

Gunnar Stenvall.

6 KALLOR

Fotografier: Kramfors Kommun, om inte annat anges.
Ortofoto: Kramfors Kommun, om inte annat anges.
Kartor: Kramfors Kommun, om inte annat anges.

Kramfors 2025-03-24
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