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Planbeskrivning

Plandndringens syfte och huvuddrag
Detaljplan- del av kv Eskulapius (Eskulapius 12 m.fl.) (116) vann laga kraft 1993. Planen reglerar mark
for kontor, handel och teknisk anldggning. En del av planen har upphévts och ersatts med detaljplan

foér del av Kramfors centrum, Limsta 18:33 m.fl. antagen 2011.

Foljande planbeskrivning behandlar bara andringsférslaget av detaljplanen. Planbeskrivningen ska
darfor lasas tillsammans med planbeskrivningen for Detaljplan- del av kv Eskulapius (Eskulapius 12
m.fl.) (116). Denna planbeskrivning blir en bilaga till gidllande planbeskrivning nar

detaljplanedndringen vunnit laga kraft.

Vid dndring av detaljplan ska det ursprungliga syftet inrymmas. Detaljplan 116 syfte lyder ”Syftet med
planen dr att tillskapa méjlighet fér uppférande av ett afféirs- och kontorshus i centralt ldge. Vidare
skall det centrala gdng- och cykelstrgket sammanknytas och en befintlig parkeringsplats utékas

mellan Limstagatan och Bruksgatan”.

Syfte

Syftet med andringen av detaljplanen ar att utdka byggratten och vidareutveckla Kramfors centrum.

Bakgrund

1993 antogs en ny detaljplan for fastigheterna Eskulapius 12 m.fl. Planen dr anpassad efter att ha en
bilramp upp till taket av davarande varuhuset Konsum (nuvarande Gallerian Christoffer). Utover det
mojliggor planen for uppforandet av affars- och kontorshus i tre vaningar. Fastigheten Eskulapius 16
omfattas idag av egenskapsbestammelsen prickmark — marken far inte bebyggas samt
gemensamhetsanlaggning for utfartsvag [gz]. Regleringarna begransar majlighet till att utveckla
befintlig verksamhet samt skapandet av en ny. Darfor dr bestammelserna inte langre aktuella utifran
platsens nuvarande forutsattningar och behov. Bestdmmelserna kontor och detaljhandel [KH] samt

att hogsta antal vaningar - 3 [hy] foreslas darmed inom hela plandndringsomradet.

Den 1 juli 2024 gav kommunstyrelsen genom delegationsbeslut, sékande ett positivt planbesked.
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Hlustrationsplan framtagen 1992 fér detaljplan 116. R6d byggnad fér kontor och handel genomférdes aldrig.

Byggnaderna till h6ger om den réda byggnaden dr rivna.



Planforfarande
Planen avser att hanteras med begransat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Tidigare
standardforfarande har ersattes med begransat forfarande eftersom de inkommande yttrandena inte

har bidragit till en pataglig férandring eller revidering av planférslaget.
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Planprocesserna for begrdnsat férfarande.

Det ar endast de planbestammelser som foreslas nedan som prdvas i plandandringsprocessen.
Genomfdrandetiden for befintlig detaljplanen har slutat att gélla. For de planbestammelser som

foreslas andras foreslas en genomforandetid pa 5 ar.
Foljande planbestammelser foreslas utga:

- Prickmark — marken far inte bebyggas

- Gemensamhetsanldggning for utfartsvag [g.]
Foljande planbestammelser foreslas:

- Kontor och detaljhandel [KH]

- Hogsta antal vaningar — 3 [hy]

Samradskrets
Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsdgare, hyresgéaster, verksamheter samt
andra aktoérer som beddéms berdéras av ett genomfdorande av detaljplanen. | kartan nedan redovisas

detaljplanens samradskrets.



Samrddskrets markerad i réd streckad linje

Motiv till andring av detaljplanen

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen.

Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.

Motiv utgaende bestammelser

Prickmark — maken fdr inte bebyggas utgar. Valet av andringen ar att bestimmelsen inte fyller sin
funktion pa grund av att det inte langre finns ndgon bilramp. Utformningen av prickmarken
begransar ocksa utbyggnadsmajligheten for gallerian och mojligheten till etablering av en ny

verksamhet.

Gemensamhetsanlaggning for utfartsvag [g.] utgar. Valet av dndringen ar att behovet av utfartsvag
inte langre finns. Befintlig utfart har forflyttats och stimmer inte 6verens med detaljplan (116).
Bestammelsen [g2] begrdnsar ocksa flexibiliteten av detaljplanen. Andringen innefattar inget borttag
av bestammelsen utfartsforbud som ligger i fastighetens kant mot Bruksgatan, dven om befintlig
utfart blir planstridig. Vid framtida exploatering kommer utfartsférbudet att féljas och befintlig utfart
kommer troligtvis tas bort och ersittas med kontor- och/eller handelsbyggnad. Diarmed tas inte

bestammelsen om utfartsférbud med i denna andring.



Motiv foreslagna bestammelser

Bestammelsen kontor och detaljhandel [KH] foreslas som anvdandningsbestammelsen inom hela
plandndringen.

| anvandningen kontor [K] ingar kontor, tjansteverksamhet och annan liknande verksamhet som har
liten eller ingen varuhantering. Avgérande bor vara att verksamheten inte medfor stérning av
betydelse for omgivningen, till exempel att den saknar utomhusverksamhet och har
besoksverksamhet i begransad utstrackning. | anvandningen ingar komplement sa som
konferenslokaler och de personalutrymmen som behdvs fér verksamheten.

Detaljhandel [H] avser omraden for kop och forsaljning av varor och tjanster till framférallt
privatpersoner. Exempelvis frisor, resebyra, bank, skomakeri och varuhus. Fér anvandningen ingar
daven komplement till handelsverksamheten, sasom yta for tillhdrande kontor, personalutrymme och
lager for handelsverksamheten samt parkering och kundvagnsgarage. For gallerior och
stormarknader kan ocksa restauranger och caféer inga.

Befintlig anvandning inom planandringsomradet ar cirka halften kontor och handel [KH] medan
andra hélften ar bara handel [H]. Motivet &r att skapa ett sammanhdngande omrade med samma

bestammelse. Detta medfér battre forutsattningar for mojligheten till utveckling i Kramfors centrum.

Hogsta antal vaningar - 3 [hy] foreslas som bestimmelse for byggnadshojd. Enligt Boverkets
foéreskrifter (2020:5) om detaljplan - 7 kap. 1 § Féreskriften far kommunen formulera egna
byggrattsbestimmelser med stod fran de underkategorier som finns i planbestammelsekatalogen.
Sadana bestammelser blir inte digitalt sokbara och analyserbara i samma utstrackning som 6vriga
bestdammelser. Dessa far darfor bara anvandas i undantagsfall ndr annan lamplig formulering saknas i
bestammelsekatalogen. Bestammelsen [h1] ar underkategorin Hégsta héjd pa byggnadsverk. Motivet
ar att skapa ett sammanhdngande omrade med likadan formulering som i befintlig detaljplanen 116.
Hela norra delen av detaljplanen far da samma byggnadshéjd och formulering med hégsta antal
vdningar - 3. Bestammelsen mojliggor for en mer flexibel detaljplan samt sammanhangande

bestdammelser.

Plandata

Lage och Areal

Fastigheten Eskulapius 16 ar beldget pa adressen Biblioteksgatan 1. Arean for hela fastigheten
Eskulapius 16 ar cirka 11 300 kvadratmeter och foér plandndringsomradet 2200 kvadratmeter.
Befintlig funktion inom planandringen ar parkering till Gallerian Christoffer. Totalt har parkeringen

154 platser och gallerian en area pa cirka 4500 m2. Ursprungligen var platsen avsedd fér utfart samt



rampen upp till takparkeringen. Takparkeringen ar avvecklad och rampen riven vilket mojliggor att

platsen kan fa en ny funktion.

Vattenomrade eller strandskydd ingar inte i detaljplansandringen.
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Plangrdns for detaljplan 116 samt omrdde éver planédndring
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Markagoforhallanden

Fastigheten Eskulapius 16 dgs av Krambo Aktiebolag.

Detaljplaneandringen

Plandndringen bestar av:

- Plankartan ritas om for den del av fastigheten Eskulapius 16 som berors.

- Egenskapsbestammelsen prickmark tas bort.

- Egenskapsbestammelsen gemensamhetsanlaggning utfartsvag [g.] tas bort.

- Hela planandringsomradet far anvandningsbestammelsen kontor och detaljhandel [KH].
- Hela plandndringsomradet far egenskapsbestammelsen hogsta antal vaningar - 3 [hy].

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan 2013

Oversiktsplanen har en central roll i kommunernas arbete att formulera strategier fér en langsiktigt
hallbar utveckling. En oversiktsplan ska ange saval en langsiktig och 6vergripande utvecklingsstrategi
som grunddragen i den avsedda anvdndningen av mark- och vattenomraden. Oversiktsplanen ar inte
bindande men ska ge vagledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska anvandas och hur
den byggda miljon ska anvédndas, utvecklas och bevaras. Kramfors kommun 6versiktsplan 2013
beskriver att kommunen stravar efter att skapa en levande och attraktiv stad som ska kdannetecknas

av en blandning av bostader, funktioner och verksamheter.

Andringen av detaljplan 116 strider inte mot intentionerna i kommunens éversiktsplan.

Fordjupad oversiktsplan Kramfors stad

Férdjupad éversiktsplan Kramfors stad antagen 2016 pekar ut plandandringsomradet som
bebyggelsestruktur blandstad som ska innehalla service, bostader och handel. Vidare beskrivs i den
fordjupade oversiktsplanen behovet av fortatning som innebér att man ska i sa i stérsta maojliga
utstrackning anvanda sig av redan exploaterad mark for att hushalla av resurser.
Plandndringsomradet har goda forutsattningar for fortatning da den redan ar exploaterad samt ligger

i den centrala delen av Kramfors.

Andringen av detaljplan 116 strider inte mot intentionerna i kommunens férdjupade 6versiktsplan.
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Vision 2031
Visionen lyder: Tillsammans har vi mod att skapa livskraft — i hela var kommun. Vision 2031 ar
kommunens 6vergripande maldokument for hur det ska vara att leva, arbeta och besdka Kramfors

kommun. Andringsférslaget bedéms ha stéd i maldokumentet.

Parkeringsstrategi for Kramfors stad

Parkeringsstrategi for Kramfors stad antagen 2022 har tagits fram med syftet att beskriva strategier
for hur arbetet med parkeringar i Kramfors stad ska bedrivas for att forbattra parkeringssituationen.
Parkeringsstrategin ska ocksa ge vagledning for hur parkeringar ska hanteras i kommande plan- och
byggprocesser vid ny- och ombyggnation. Parkeringsnormen (P-normen) redogor for hur parkering
ska ordnas vid ny- eller ombyggnation. Den anger parkeringstal for hur manga parkeringsplatser som
ska anlaggas i forhallande till antal Iagenheter, anstallda eller tillkommande exploateringsyta.
Planeringsstrategin delar in Kramfors i tva zoner A och B for de olika parkeringsnormerna dar

planomradet hamnar i zon A.

Kramfors tatort

Kramfors

Zon A

Zon B

Karta 6ver A och B zon i Kramfors tdtort

Kontor kan utformas pa olika satt. | planeringsstrategin har P-normen utgar fran att varje anstalld
kriver 25 m? kontorsyta. Utifran detta ryms 40 anstillda per 1000 m? kontor. Fér kontor placerade
centralt, ska behovet utga fran att 70 % behéver parkeringsplats vilket motsvarar 28/1000 m? BTA.
Dagligvaruhandel har man satt en P-normen 25+4/1000 m? BTA, dir besékare och anstéllda ingér.
For séllanképshandel utgar man fran 0,6/bestkare per dimensionerande timme. Kramfors stads

parkerings strategi ar ett vagledande dokument dar vare fall ska enskild bedémning goras.
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Detaljplansandringen medfor att befintliga parkeringsplatser forsvinner. Vid ny exploatering ska

verksamheten uppna Kramfors tatorts P-norm.

FUNKTION ZON A KOMENTAR
KONTOR 28/1000 m2 BTA 40 anstallda per 1000 m? = 25m?
per anstalld
DAGLIGVARUHANDEL | 25+4/1000 m2 BTA Besokare + anstéllda
SALLANKOPSHANDEL | 0,6/Besdkare per Utreds vid varje tillfille —
dimensionerande timme | vagledande varde

Gallerian Christoffer har en area pé cirka 4500 m2och 154 parkeringsplatser. Parkeringen anvinds
inte bara ut av gallerian utan ett antal platser hyrs ut ocksa.

Parkeringsytor behover vara anpassade till de pagaende klimatférandringarna, som innebar 6kade
varmeboljor och skyfall. Detta innebar att storre parkeringsytor inte kan utgoéras av enbart en
asfalterad yta. Det ar angeldget att dessa parkeringsytor inrymmer gronska i form av trad, buskar,
regnbaddar eller annan form av vegetation som bidrar till skugga, en fordréjning av dagvattnet och
forhojda estetiska varden. En uppdelning bor ske sa att gronska ar jamnt utspritt éver
parkeringsomradet. | Kramfors stad ska minst 15 % av parkeringsytor utgéras av gronska. Detta

géller bade vid om- och nybyggnation av parkeringar. Fastighetsdgaren har ansvaret att tillgodose det
behov av parkering, som kommunen beddémer att fastighetens anvandning ger upphov till. Det vill

sdga, det ar inte kommunens ansvar att ordna parkering, om inte kommunen sjalv ar fastighetsagare.

Antal parkeringar ska utvarderas efter vare enskiltfall.

Kramfors Kommuns Kulturmiljéplan
Kramfors kommun kulturmiljéplan antagen 2023 pekar ut flerbostadshusen pa fastigheten Eskulapius
13 och 14 som tidstypisk modernism fran 1960-1975-talet. Bebyggelsen ar utanfér planomradet och

angransar till detaljplan 116.
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Tidstypisk \
moderniSm bebyggelse

Karta éver vart kulturvdrden finns férhdllande till planéndringsomradet.

De generella rad och rekommendationer som ges ar att:

Stadsdelarna bor dven fortsattningsvis praglas av gronska.

Tillagg och andringar av byggnader och stadsplaner bér goras utifran de kvaliteter och idéer
som lag till grund for stadsbyggandet.

Trafiksepareringen bor behallas och understrykas som en kvalitet.

Byggnadernas sdregna och enkla gestaltning bor varnas och tilltalande drag bor ateranvandas
vid tillagg och dndring.

Centrumfunktionerna bor understrykas och andringar som starker en utveckling av

centrumanldggningarna starker dven det kulturhistoriska vard.

Detaljplansdandringen mojliggor for en starkning av centrumfunktioner genom 6kad flexibilitet inom

detaljplanen. Andring av detaljplanen bedéms inte paverka kulturvirdet p3 fastighet Eskulapius 13

och 14 negativt.

Stenskolan uppférdes 1907 som en folkskola och ersatte da den tidigare bruksskolan. Tidigare lag ett

kommunhus pa samma plats, som innehdll fattigstuga, “darhus” och skola. Byggnaden &r i tva

vaningar, fasaden putsad i vitt och gront med ett brutet tak tackt med skivfalsad plat. Langs takfoten

sitter rundade takkupor och pa taknocken ett litet klocktorn. Breda gavelpartier med tre

sammanforda fonsteraxlar mots i hornet och blir ett viktigt motiv i fasadkompositionen. Rusticerande
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pilastrar bar upp de sviangda gavlarna. Idag ar skolan en viktig del av Kramfors centrums aldre
byggnadsbestand och ingar i ett skolomrade som senare byggts till med ytterligare skolbyggnader.
Andringen av detaljplan &r p& motsatt sida av Bruksgatan. Detaljplansindringen bedéms inte att
paverka kulturvardet av Stenskolan negativt. Bedémningen goérs da Stenskolan &r mer kopplad till
skolmiljon an till gallerias parkering. Kulturvardet ligger ocksa till stor del i den fysiska karaktaren och

aldern som byggnaden har.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Omradet som avses dndras (se rod markering nedan) omfattas av Detaljplan- del av Kv Eskulapius
(Eskulapius 12 m.fl.) (116). Intentionerna med planen var att reglera mark for handel, kontor och

teknisk anldaggning. Detaljplanen 116 kvarstar men med dndringarna att egenskapsbestammelsen

prickmark och gemensamhetsanlaggning for utfart utgar. Anvandningen handel évergar till kontor

och detaljhandel samt att vaningsantalet 6kas till tre.

Gdllande detaljplan 116 frén 1993. Omrade markerat i rétt ér féreslagen detaljplaneéndring.
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Riksintressen
Riksintresset naturvard 3 kap 6 § MB ligger 75 meter fran foreslaget planindringsomrade. Andringen

beddms inte paverka riksintresset negativt da det ar bebyggelse emellan.

Riksintresset kommunikationer MB 3 kap 8 § r 175 meter fran plandndringsomradet. Andringen

beddms inte paverka riksintresset negativt da det ar flertal byggnader emellan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att komma till ratta
med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom trafik och jordbruk. En MKN kan anges som
en halt eller ett varde men kan dven beskrivas i ord. Normen ska avspegla den lagst godtagbara
miljokvaliteten eller det 6nskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet
ska utformas. Ett genomférande av en detaljplan far inte medféra att en norm évertrads. MKN kan
ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag miljokvalitetsnormer for
utomhusluft (SFS 2010:277), olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i
havsmiljon (SFS 2010:1341), olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Miljokvalitetsnorm for vatten
Tillsyns- eller prévningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutdvaren vidtar de skyddsatgérder

och forsiktighetsmatt som kravs for att forhindra att vattenmiljon férsamras pa ett otillatet satt eller

dventyrar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen.

Andringsomradet bedéms inte paverka nagot vattenskyddsomrade. Det ndrmste
vattenskyddsomradet ligger i Angsta ungefar 14 km ifran planomradet. Enligt befintlig avvattning blir
Kramforsan recipient for planomradet. Kramforsan ar ett langt naturligt vattendrag, vattendraget
stracker sig fran Nordsjon till Kramforsfjarden. Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har delat
upp Kramforsan i flertalet delstréckor. Delstrackan ndarmast Kramfors tatort ar ett cirka 6 kilometer
langt vattendrag som har sin boérjan vid Sjobysjon, vaster om Kramfors, som sedan mynnar ut i
Kramforsfjarden strax 6ster om tatorten. Enligt VISS bedomning (2019-09-06) har vattendraget
narmast tatorten en mattlig ekologisk status med medelhog tillférlitlighet och ett krav om att uppna

god ekologisk status ar 2027.1

Eftersom an tidigare har anvants som flottled avviker vattendragsfarans bredd och djup vasentligt
fran referensférhallandet. Detta innebar att parametern konnektivitet har klassningen

otillfredsstadllande. Parametrarnas konnektivitet i sidled, specifik flodesenergi, vattendragets

L vatteninformationssystem Sverige (VISS), Kramforsén
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strukturer, vattendragsfarans form och bottensubstrat samt vattendragets kanter och ndromrade har

alla klassificeringen mattlig.

An uppnar inte heller god kemisk status pa grund av bromerade difenyletrar och kvicksilver samt
kvicksilverfororeningar. Enligt miljokvalitetsnormen ska god kemisk status ha uppnatts med undantag
for bromerade difenyletrar och kvicksilver samt kvicksilverfororeningar eftersom gransvardena for
dessa amnen 6verskrids i alla Sveriges ytvattenférekomster. Dessa har darfér mindre harda krav. Inga
ytterligare kemiska parametrar har klassificerats. An ar darutdver betydligt paverkad av punktkallor

fran fororenade omraden.

Andringen av detaljplan 116 bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna fér vatten.

Miljékonsekvensbeskrivning

Planforslaget har i en undersokning om behov av strategisk miljobedémning bedémts vara forenligt
med 3, 4 och 5 kap i Miljobalken. Genomférandet av detaljplanen och dess paverkan pa miljon
beddms inte medfdra betydande miljopaverkan och foranleder darfor inte krav pa en sarskild
miljobedémning for planen. Undersdkningen om behov av strategisk miljobedémning bifogas under
samradet.

Lansstyrelsen har tagit del av undersékningen och delar kommunens bedémning att planen inte

innebar nagon betydande miljopaverkan.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning mot bakgrund av
radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna och darefter férandringar och
konsekvenser till foljd av detaljplanens genomférande. Konsekvenserna av detaljplanen &r de

effekter som uppstar i samband med planen och dess genomférande.

Markanvandning

Planandringsomradet ar lokaliserat i centrala Kramfors dar det idag bara finns ett fatal storre platta
ytor kvar. Nuvarande anvandning ar parkering. Ett genomforande av detaljplaneandringen mojliggor
for att fler verksamheter kan etablera sig i den centrala delen av Kramfors. Detta i sin tur bidar till ett
mer lattillgangligt och levande centrum. Parkeringsytorna kan komma att minska, men det hindrar

inte for etablering av andra former av parkeringar, exempelvis parkeringsgarage under jord.

Geotekniska forutsattningar
Jorddjupskartan fran Sveriges geologiska undersokning (SGU) skattar jorddjupet till 3-10 meter for

dndringsomradet. Jordarterna i omradet bedéms vara lera-silt.
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Utdrag frén SGU:s jordartskarta. Gul firg: Lera-silt. Andringsomrddet markeras ungeférligt med rétt.

Eftersom dndringsomradet tidigare innefattade en bilramp upp till nu borttagna takparkering pa
gallerian, samt att sjalva gallerian har byggts pa mark med likande geotekniska forutsattningar som
dndringsomradet beddms det rimligt med en byggratt pa tre vaningar. Dock behdvs det innan
framtida byggskede genomféras detaljerade geotekniska utredningar for att bedéma markens

barighet.

Gata
Detaljplan 116 reglerar ett storre omrade som gemensamhetsanlédggning for utfartsvdg, vilket
planeras att tas bort. Omradet innefattar idag ingen utfartsvag. Konsekvensen vid genomférande ar

att omradet 6vergar fran parkering till kontor och detaljhandel.

Mojligheten finns idag att na Eskulapius 14 och 15 genom Eskulapius 16 via Dr. Barks gata. Vid
genomférandet av detaljplandndringen kommer denna majlighet att kvarsta for att underlatta den

servicetrafik som anvander utrymmet.

Dagvatten

Plandndringsomradet bestar idag av en hardgjord parkeringsyta av asfalt, dar det finns ett fatal
mindre trad. Enligt Lansstyrelsens skyfallskartering finns det ett lagpunktsomrade pa 0,5-1 meter
samt en rinnvag med skala 1 av 5 (5 ar storsta flodet). Genomforandet av andringen av detaljplan 116

bidrar till stora mojligheter att skapa battre férutsattningar for hur man kan ta hand om dagvattnet.

Fororenad mark
Inom detaljplan 116, men utanfor plandandringsomradet, finns det en férorenad punkt med klassning
mattlig risk. Inventeringen ar avslutad men ingen atgérd ar genomford. Féroreningen bedéms inte

paverka detaljplanedndringen.
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Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Tidsplan

Samrad genomférdes under sensommar 2024 och beslut om antagande beraknas under hosten

2024.

Genomforandetid
Det ar endast for de tillkommande planbestammelserna en ny genomférandetid behoéver foreslas.

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor

Kramfors kommun ansvarar for upprattande av detaljplaneandringen.

Exploatoren star for de kostnader som uppstar i samband med planldggningen och bekostar

eventuella bygglov efter att planen har vunnit laga kraft.

Utbyggnad och drift av teknisk férsorjning finansieras av anslutnings- och brukaravgifter enligt

géllande taxa.

Ledningar

Exploatoren bekostar all flytt av ledningar och tillhérande anordningar som uppkommer till féljd av
exploatering. Respektive ledningsdgare ansvarar for att anséka om ledningsratt eller avtalsservitut
dar det behdvs. Skulle en flytt av ledning behdvas for framtida exploatering, maste varje specifikt fall

utredas for att undersoka om flytt ar lamplig.

Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanlaggningar och rattigheter
Detaljplansbestaimmelsen gemensamhetsanlaggning for utfart [g,] utgar ifran plandndringsomradet,

da den inte langre fyller sin funktion.

Rattigheten for officialservitut 2282-97/22 som beror véagen till Eskulapius 13-15, kallas dven for
utrymmesservitut och galler till férman fér gemsanhetsanlaggningen Eskulapius ga:1. Det &r endast
en mindre del av gemensamhetsanldggningen som berdérs av plandndringen. Méjligheten att na
fastigheterna Eskulapius 13-15 genom Eskulapius 16 kommer kvarsta. Vid framtida exploatering
behéver gemensamhetsanldaggningens utbredning anpassas, vilket sker genom en

omprovningsforrattning enligt anlaggningslagen.
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Fastighetsbildning

Mojligheten finns att bilda nya fastigheter inom Eskulapius 16 efter behov.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

For kommande bygglov inom planomradet kommer planavgift att tas ut.

Tekniska fragor

Om en lovpliktig atgard ska utforas inom berord fastighet ska atgarden provas mot bestammelserna i

géllande lagstiftning.

Medverkande tjansteman

Denna planbeskrivning har tagits fram av Kramfors kommuns miljo- och byggavdelning. Den
ursprungliga detaljplanen 116 upprattades av stadsarkitekt Gunnar Renstréom, planarkitekt Gunnar

Stenvall och planingenjor Steffan Hansson.

Kramfors 2024-11-08

Emilia Stenberg Gustav Erlandsson
Planhandlaggare Planhandlaggare
Kramfors Kommun Kramfors Kommun
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