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§17

Foregaende protokoll
Beslut

Styrelsen beslutar féljande

1. Under § 16 "Ovriga drenden/fragor” i stycke 3 ska det sta att John
Lundstrdm tycker att "en del av hemkiinslan” ir bittre dn “vi iir en del av
hemkiéinslan”.

2. Ligga foregiaende protokoll med godkinnande till handlingarna.

Arendet
Styrelsen far méjlighet att besluta om justeringar i férgaende protokoll.

John Lundstrém lyfter att det blev fel under § 16 “Ovriga drenden/fragor” i
stycke 3. Det ska sta att han tycker att "en del av hemkéinslan” &r biittre éin "vi
ir en del av hemkiinslan™.

Inga Gvriga justeringar 6nskas och ordf6rande foresldr styrelsen att Ligga

féregdende protokoll med godkinnande till handlingarna.

Beslutsunderlag
Krambo, styrelseprotokoll daterat 2016-10-25
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§18

Budget 2017
Beslut

Styrelsen beslutar foljande
Godkiinna budget 2017.

Arendet

Soren Nilsson, ekonomichef, {6redrar forslag till budget 2017. Forslaget
baseras pd forvintade intikter, kostnader for drift- och underhill, taxebundna
kostander, kapitalkostnader och jimforelsestdrande kostnader.

Budgetéret 2017 kommer framfbrallt att priiglas av nybyggnation av
hyresldgenheter, ett fortsatt Skat underhall, de 6kade vakanserna av lokaler,
energieffektivisering, nya hyressiittningssystemet och rinterisken.

Intiikter
Infor 2017 sa har Krambo forviintade intékter pa totalt 201 296 000 kr.

Prognosisterad hyreshdjning ir pd 0,5 % for bostiider, vilket motsvarar

400 000 kr. KPI for lokaler kommer att uppriknas med 1,2 %. En fastighet
har sdlts under 2016, vilket innebir ligre hyresintiikter, men liven en del
minskade kostnader. De fardigstiillda komfortligenheterna vid Magistern och
de renoverade ligenheterna i Brunne kommer generera hyrestintikter under
2017. Budgeterat belopp for hyresintikter dr 191 050 000 kr.

Hyresbortfallet éir beriknat pa prognosen 2016 och totala budgeten for
vakanserna 2017 dr minus 7 578 000 kr.

Ovriga intiikter bestar av lokalvard och tjsinstekop samt ersiittning for
verksamhetsférindringar i lokaler.

Drift- och underhall
Infér 2017 foreslas en budget for drift- och underhall pa totalt 90 105 000 kr.

Planerat och reparationer har en total budget pa 30 400 000 kr. Det planerade
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underhallet utgors i huvudsak av mélning av fasader, byte av takbeklinad,
fonsterbyte och PCB-sanering.

Fastighetssk&tseln har en total budget pa 15 700 000 kr och lokalviérd har en
total budget pa 13 800 000 kr.

Ovriga kostnader for drift- och underhill 4r yttre underhill och snérojning,
sirkskild tillsyn och bevakning, fastighetsskatt/fastighetsavgift, riskkostnader
och forsikringar, avskrivning fordringar, administration,
forsiljningskostnader, erséttning hyresgiistféreningen och Gvriga kostnader.

Taxebundna kostnader
Infor 2017 dr de forviintande taxebundna kostnaderna 55 410 000 kr.

I kostnaderna ingar sophantering, fastighetsel, lokalel och hushallsel, vatten,
uppvirmning (fjarrviirme, el, pellets, luftvirme eller bergviirme) och
ventilation, imkanaler och OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

Kapitalkostnader
Totalt ligger forviintade kapitalkostnader for 2017 pa 52 000 000 kr.

Riinteintikterna dr budgeterade till 100 000 kr, rantekostnader och
borgensavgift dr budgeterade till 19 100 000 kr och avskrivningar ir
budgeterade till 33 000 000 kr.

Jamforelsestirande kostnader

Jimforelsestdrande kostnader ir kopplade till kostnader av engangskaraktir
och oforutsedda kostnader. Total foreslds en budget pa 2 281 000 for
jiamforelsestrande kostnader.

Investeringsplan for 2017
Investeringar i inventarier och anliggningar dr beriiknade till totalt 57 750 000
kr.

Budget 2017
Resultat for 2017 dr budgeterat till 1 500 000 kr.

Budget 2017 for kommunfastigheter
Resultatet for kommunfastigheter 2017 dr budgeterat till 155 000 kr.

Beslutsunderlag
Krambo, forslag pa budget 2017
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§19

Malformuleringar
Beslut

Styrelsen beslutar f6ljande
Godkinna méalformuleringar.

Arendet

Styrelsen har tidigare tagit beslut om vision och viirdegrund. P4 senaste
styrelsematet (2016-10-25 § 11) tog styrelsen beslut om att uppdra till VD att
1a fram forslag pd mélformuleringar utifrdn en kundenkiit och
medarbetarenkiit.

VD redogor for forslag pd mélformuleringar fér medarbetarna och for
kunderna.

- Milformuleringarna for medarbetarna berér mal om att tydliggéra
upplevelse av ledning och fordelning av arbete, strukturerad arbetssituation,
forstaelse for olika yrkeskategorier/arbetsgrupper och aktivt arbete med
positiv feedback.

- Mélformuleringarna for kunderna berér mél inom omridena trivsam och
trevlig boendemiljd, trivsam och trevlig utemiljé och om information och
dterkoppling pa fel och serviceanmilan.

Styrelsen foreslas godkinna forslag pa malformuleringar.

Beslutsunderlag
Krambo, forslag pd malformuleringar
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§20

Finanspolicy
Beslut

Styrelsen beslutar f6ljande

1. Godkiinna finanspolicyn. VD stimmer av finanspolicyn med
Kommunhus. Vid invindningar sa ska finanspolicyn lyftas till styrelsen
igen.

2. Uppdratill VD att presentera en plan for uppna soliditetsmalet.

Arendet

Styrelsen fick pa senaste styrelsemdtet (2016-10-25 § 13) ta del av ett utkast
till férslag pd finanspolicy och tog da beslut om att uppdra till VD att
fardigstiilla forslag pa finanspolicy.

VD redogér for forslag pa finanspolicyn. Finanspolicyn anger ramar och
riktlinjer for hur foretagets verksamhet skall bedrivas. Med finansverksamhet
avses likviditetsforvaltning och finansiering. Foretagets finanspolicy skall

folja de dgardirektiv som kommunen faststills pa bolagsstimma for foretaget.

Syftet med finanspolicyn &r att:

- Faststiilla finansverksamhetens mal

- Faststilla ramar och riktlinjer for hur finansverksamheten skall organiseras
- Faststiilla ramar och riktlinjer fér begrinsning av de finansiella risker som
forekommer i finansverksamheten

- Faststilla ramar och riktlinjer for rapportering och uppfdljning av
finansverksamheten

Krambos styrelse foreslas besluta att:

1. Godkinna forslag pa finanspolicy. VD stimmer av finanspolicyn med
Kommunhus. Vid inviindningar sa ska finanspolicyn lyftas till styrelsen igen.
2. Uppdra till VD att presentera en plan for uppnd soliditetsmalet.

Beslutsunderlag
Krambo, forslag pa finanspolicy
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§21

Optimalt lage
Beslut

Styrelsen beslutar foljande

Krambos forslag pa optimalt lige &r att styrelsen foreslar att Krambo renodlas
till ett kommunalt bostadsfastighetsbolag med Gverviigande andel bostider
samt kontors-, affiirs- och vissa virdlokaler.

Arendet

Kommunhus styrelse tog beslut (2016-05-12 § 10) att uppdra till Krambo,
KIAB och Mediateknik att ta fram beskrivning av ett énskvirt och optimalt
ldge for bolagen som ska aterkopplas till Kommunhus styrelse.

Krambos styrelse har fort ett resonemang om forslag pa skrivelse om optimalt
ldge pd senaste styrelsemotet (2016-10-25 § 14) och tog da beslut om att
uppdra till VD att firdigstilla forslag pa optimalt ldge utifran VDs och
styrelsens resonemang. Krambos forslag pa optimalt lige ir att styrelsen
foresldr att Krambo renodlas till ett kommunalt bostadsfastighetsbolag med
Overvigande andel bostiider samt kontors-, affirs- och vissa virdlokaler.

Kramfors
kammunhuskoncern
Kommunhus AB
|
[ [ . 1
Mediateknik | Krambo |
AB Fastighets AB Bostads AB i
]
Kommunala Bosisder inkl boende v
verksamhaisioksler shrskilda behov och
Inklusive idrotisanidggningar aftbrsfastighater
Ca» 100 DOD m2 208 000 m2

Beslutsunderlag: Forslag pé optimalt lige
Skickas till: Kommunhus styrelse
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§ 22

Information
Beslut

Styrelsen beslutar féljande
Ligga informationen med godkinnande till handlingarna.

Arendet
Styrelsen far ta del av nedanstiende information.

Organisation/personal/arbetsmilji

Lars Nordin, arbetstagarrepresentant Kommunal, informerar om att det varit
lite livligt vid diskussioner om att den kvarts paus som Krambo har bjudit pa
vid 9 och 2 ska dras in, men detta beror pa en hel del missforstand och det
verkar nu ha lugnat ner sig.

Nybyggnation
Per Eriksson, VD, informerar om statusen for nybyggnation vid Kyrkviken.
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§ 23

Ovriga drenden/fragor

- Monica Bruman, styrelseledamot, beskriver sin oro éver Gallerian och tror
att Systembolaget skulle kunna vara en “dragare” om de fanns i Gallerian.
Per Eriksson, VD, svarar att Krambo har kikat nirmare pa den idén, men att
det kan vara svart dd Systembolaget behover ha en lokal med lastplats pa
baksidan.

- Bruman lyfter ocksd att Krambo borde se 6ver mojligheterna att ha samma
koncept med artister som vid Krambo-dagen i Bollsta under jubileumsdret
2017.

- John Lundstrom, styrelsesuppleant, vill att styrelsen ska fortsitta jobba med
visionen och hur den kan nis.
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