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DETALIPLANEPROCESSEN

OM DETALJPLANER

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas samt hur bebyggelse och byggnadsverk far
se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan ar bindande vid prévning av ex-

empelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far anvéandas, utifran en av-
vagning av allmanna och enskilda intressen. Aktuell detaljplan handlaggs med ett standardforfarande
enligt plan- och bygglagen (2010:900). Detaljplanens genomférande beddéms inte antas medféra en

betydande miljopaverkan.

Planprocessen vid ett standardforfarande ar:
Har &r vi nu!

Planférslag Samrad seabetnng  Granskning  eearbewing Antagande | Overklagan

Synpunkter Synpunkter
Samrad
Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kdnda sakdgare och andra
berdrda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter, férankra forslaget och fa
fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De skriftliga synpunkter som inkommit under samradsti-
den redovisas och bemots i en samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna syn-

punkter.

Granskning
Planforslaget ska darefter tillgdngliggoras for granskning i minst tva veckor. Granskningen ar ytterli-

gare ett tillfdlle att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av kommunstyrelse eller kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar att detalj-
planen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen paborijas.
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PLANENS SYFTE

Syftet med andring av detaljplan fér Kompassen i Norrfallsviken ar att medge for utveckling av verk-
samheten och tillgodose de behov som finns genom att maojliggéra for om- och tillbyggnad, samtidigt

som allmanhetens tillganglighet till platsen bevaras.

BESKRIVNING AV DETALIPLANEN

Under detta avsnitt beskrivs detaljplanen mer 6versiktligt. Har redovisas detaljplanens huvuddrag
sasom anvandning, lagesbestamning, huvudmannaskap och genomférandetid. Mer ingdende inform-

ation finns under “Férutsdttningar, férdndringar och konsekvenser” under berérd rubrik.

BAKGRUND

Fastighetsdgarna har ansékt om planbesked for en dndring av gallande detaljplan for Kompassen i
Norrfallsviken. Visionen ar att skapa en motesplats i en harlig miljé. Verksamheten vill utvecklas och
vaxa for att tillgodose de behov som turismen stdller. Kompassen vill kunna bygga ut for att mojlig-
gora fler sittplatser, storre kok, erbjuda café och uthyrningsbodar for exempelvis hantverksforsalj-
ning. Genom att delar av bestammelsen prickmark [x] tas bort, 6ppet vattenomrade [W] ersatts med
hamn [V] och att delar av prickmarken [x] ersatts med uthyrningsstugor och smaskalig handel [N4]
samt hamn [V] for delar av omradet, kan en ”"Bryggard” skapas parallellt med att allmédnheten forts-

atter ha tillgang till batplatserna och omradet genom planerade strak.

Géllande detaljplan for Kompassen [Na49] fran 2004 anger bland annat anvandningarna handel,
hamn, uthyrningsstugor och smaskalig handel samt 6ppet vattenomrade. Detaljplanen ar anpassad
efter datidens 6nskemal géllande platsen utveckling. En dndring av gallande detaljplan medfor att
Kompassen, som byggnad och verksamhet, kan utvecklas samtidigt som allmanhetens tillganglighet

sakerstalls.

Den ursprungliga detaljplanen syftade till att skapa en attraktiv besdksanlaggning med koppling till
vatten, hamn och smaskalig turistverksamhet. Den dndrade detaljplanen bygger vidare pa dessa in-
tentioner genom att mojliggéra en utveckling av befintlig verksamhet och forbattrade forutsattningar

for besdksnaring, samtidigt som omradets smaskaliga karaktar beaktas.

Andringen innebéar en anpassning av markanvandning och byggratter, men innebir inte ett avsteg

fran planens grundldaggande inriktning.



PLANDATA

Norrfillsviken ligger cirka 50 km fran Kramfors. Andringsomradet ligger centralt i Norrfallsviken i di-
rekt anslutning till strandomrade, besoksboenden och verksamheter. Planomradet avgransas i soder
av vattenomrade och i norr av vig Y848. Plandndringen innefattar en area pa cirka 748 m2. Omradet
ligger inom ett tidigare planlagt omrade och omfattar fastigheterna Nordingra-Mjallom 8:30 och Nor-

dingra-Mjallom 6:186.

Karta 1: Overblicksbild kring var planomrddet, réd prick, ligger i relation till kommunens utbred-

ning.



Karta 2: Ortofoto. Réd linje redovisar de ungefirliga planomrddesgrénserna.

PLANENS HUVUDDRAG

Denna planbeskrivning behandlar bara dndringsférslaget av detaljplanen. Planbeskrivningen ska dar-
med lasas tillsammans med planbeskrivning for Detaljplan fér Norrfillsviken, Nordingra- Mjéllom
6:186, 8:30 mfl. Detaljplanekod N3a49, laga kraft 2004. Foljande planbeskrivning blir en bilaga till gal-
lande detaljplan ndr @ndringsplanen har vunnit laga kraft. Den gallande planens andra bestammelser

kommer fortsatta att galla tills detaljplanen andras, upphavs eller ersatts av en ny detaljplan.
Planomradet ligger i det gamla fiskeldaget i Norrfallsviken. Planomradet ar utpekat i 6versiktsplanen

2013 som ett omrade dar utveckling for turism och rekreation foresprakas.

Allman platsmark
Den géllande detaljplanen reglerar trafik mellan omraden [HUVUDGATA], lokaltrafik [LOKALGATA]

och parkering [P-PLATS].

Andringsforslaget reglerar ingen allman platsmark.



Vattenomrade

Géllande detaljplan reglerar vattenomrade for 6ppet vattenomrade [W]. Vattenomradet [W] andras
till hamn [V] och uthyrningsstugor och smaskalig handel [N4], detta gors for att mojliggora fastighets-
agarens 6nskan om att utveckla verksamheten med exempelvis uthyrningsstugor och hantverksfor-

saljning.

Kvartersmark
Gallande detaljplan reglerar uthyrningsstugor och smaskalig handel [N], handel [H] och hamn [V].

Andringsforslaget reglerar kvartersmark fér hamn [V] genom att dndra grianserna foér prickmark [x] i
stora delar av planomradet. Detta ger fastighetsdgaren mojlighet att uppfoéra byggnader och andra
funktioner tillhérande hamnverksamheten. Dartill utdkas omradet for uthyrningsstugor och smaska-

lig handel [N4].

Egenskapsbestammelser

For att sdkerstalla att ny bebyggelse behaller fiskelagets karaktar i Norrfallsviken regleras planen av
egenskapsbestammelser. Bestdmmelserna 6verensstammer med intentionerna fran den ursprungliga

detaljplanen och preciserar hojd, takform, material och fargsattning.

Hogsta nockhojd fran angivet nollplan regleras till 7 meter [hy], respektive 10 meter [h,]. Tak ska vara
av tegel, papp, pannplat eller span [fi] och utformas som sadeltak med en taklutning mellan 27° och
45° [f,]. Fasader ska utforas i staende trapanel och malas med slamfarg eller oljefarg i traditionella

kulorer [fs].

MOTIV FOR ANDRING AV DETALJPLAN

Motivet for att dndra den gallande regleringen for 6ppet vattenomrade [W] till hamn [V] samt uthyr-
ningsstugor och smaskalig handel [N] ar att skapa battre forutsattningar for utvecklingen av omradet
kring restaurang Kompassen och bathamnen. Planandringen gor det maijligt att vidareutveckla verk-
samheter i omradet, exempelvis restaurang, handelstorg och mindre uthyrningsstugor. Detta starker

Norrfallsviken som ett attraktivt omrade med ett varierat boende och handelsutbud.

Plandndringen omfattar tva delar med olika inriktning och atgardsbehov. Den ena delen avser en vi-
dareutveckling av restaurang Kompassen, dar syftet ar att starka befintlig verksamhet och forbattra

miljon kring restaurangen och bathamnen. Den andra delen mojliggér uppforandet av uthyrningsstu-
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gor pa angransande mark. Dessa beddms bidra till ett mer varierat och attraktivt boende och han-
delsutbud i omradet. De tva delarna kommer att utgéra separata fastigheter och drivas av olika akto-

rer.

Plandndringen omfattar en minskning av ytan prickmark [x] som reglerar att “Marken skall vara till-
gdnglig for allmdn gdngtrafik”. Prickmarken [x] kommer att finnas kvar vid kajkanten och mellan de-
taljplanens olika anvandningsomraden for att bibehalla den ursprungliga regleringen om att omradet

ska vara tillgangligt for allman gangtrafik samt mojliggdra framkomlighet for raddningsfordon.

Planandringen innebér ingen inskrankning av allmanhetens tillgang till strand eller kaj. Prickmarken
[x] behalls langs kajen for att sdkerstalla tillganglighet for gangtrafik och raddningstjanst. Allman-

heten kommer dven fortsattningsvis kunna rora sig langs vattnet inom omradet.

Syftet i gdllande detaljplan ar ”... att tillskapa en attraktiv beséksanléggning fér turismen dér man
kan erbjuda ett havsndra boende pG samma sdtt som i bebyggelsen i genuina fiskeléigen och med en
utformning som férstdrker Norrfdllsvikens karaktdr av ett litet norrléindskt fiskeldge. Genom samspe-
let bebyggelse, kajanldggning och vatten férstdrks attraktionen som métesplats och allménhetens
tilltrade till strand och vattenkontakt liksom batangéring ges foretrdde enligt intentionerna i riksin-

tresset for det rérliga friluftslivet.”.

Andringsforslaget bedéms vara forenligt med géllande detaljplans syfte d& den aktuella andringen fér
Kompassen medger for utveckling av verksamheten, tillgodoser de behov som finns samt bidrar till

ett attraktivt besoksmal for turismen.



SAMRADSKRETS

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare samt andra aktérer som bedéms
berodras av ett genomforande av detaljplanen. | kartan och tabellen nedan redovisas detaljplanens

samradskrets.

o N

L
Karta 3: Samrddskrets markeras med rétt lager.

FASTIGHET AGARE
NORDINGRA-MJALLOM 6:186 PRIVAT
NORDINGRA-MJALLOM 6:44 PRIVAT
NORDINGRA-MJALLOM 8:27 PRIVAT
NORDINGRA-MJALLOM 8:30 KRAMFORS KOMMUN
NORDINGRA-MJALLOM 8:38 PRIVAT
NORDINGRA-MJALLOM 8:39 PRIVAT
NORDINGRA-MJALLOM 8:40 PRIVAT
NORDINGRA-MJALLOM §:18 SAMFALLIGHET MED PRIVATAGANDE
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GENOMFORANDETID

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. En detaljplan far enligt 4 kap. 39 §
PBL inte ersattas, dndras eller upphévas fore genomférandetidens utgdng om nagon fastighetsagare
som berdrs motsétter sig det. Undantag kan géras om det behovs pa grund av nya férhallanden av
stor allman vikt som inte har kunnat férutses vid planlaggningen eller inférande av bestammelser om

fastighetsindelning eller vissa rattigheter (exempelvis servitut).

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i enlighet med detaljplanen.
Om planen ersatts, andras eller upphavs under genomférandetiden kan berérda fastighetsagare ha
ratt till ersattning av kommunen. Efter genomforandetidens utgang kan kommunen dndra eller upp-
héva detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas.

Detaljplanen fortsatter galla till dess att den dndras eller upphévs.

UPPLYSNINGAR
Plankartan och dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Planbeskrivning ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska forstas och
genomforas. Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och fastig-
hetsforhallanden inom planomradet och dess ndrmaste omgivning. Illustrationsplanen ar inte juri-
diskt bindande utan visar endast ett exempel pa hur omradet kan bebyggas och gestaltas. Den ska

ses som ett stod for forstaelsen av planens intentioner, inte som en exakt utformning.

Sarskilda fragor for bygglov

Hela planbeskrivningen galler som underlag for bygglovsprévning men foljande fragor podngteras

sarskilt, se vidare under respektive rubrik:

e Landskapsbild — se sida 29
e Geotekniska forutsattningar — se sida 32
e Kulturmiljo — se sida 35

e Raddningstjanst och brandsidkerhet — se sida 39
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1 MOTIV TILL DETALIPLANENS REGLERINGAR

Foreslagen dandring syftar till att medge for utveckling av verksamheten och tillgodose de behov som
finns. Andringen reglerar ingen allmén platsmark. Fér kvartersmark reglerar dndringen hamn [V] med
tillhérande egenskapsbestammelser. For vattenomradet [W] andras anvandningen till hamn [V] och

uthyrningsstugor och smaskalig handel [N4] med tillhérande egenskapsbestammelser.

1.1 VAL AV PLANFORM
Planférslaget handlaggs som en dndring av gillande detaljplan. Andringen avser ett tydligt avgransat
omrade och innebadr justeringar av markanvandning och byggratter i direkt anslutning till befintlig

hamn- och besdksverksamhet.

Planens overgripande syfte att mojliggora en attraktiv besdksanlaggning med koppling till hamn, vat-
tenkontakt och turismutveckling kvarstar. Andringen bedéms darfér rymmas inom syftet med den

ursprungliga detaljplanen, samtidigt som den anpassas till forandrade forutsattningar och behov.

Andringen medfér inte ndgon ny dvergripande struktur for omradet, utan innebér en precisering och

vidareutveckling av markanvandning och byggratter inom ramen for gallande planidé.

1.2 ANVANDNING AV KVARTERSMARK

For kvartersmark reglerar planen hamn [V], uthyrningsstugor och smaskalig handel [N4].

Anvandningen hamn [V] avses all den verksamhet som hor till sjotrafik och hamnverk-
samhet och som ar forlagd till land, till exempel kajer, transportanordningar, terminal-
byggnader, magasin, fyrar och lotsbyggnader. Anvandningen kan dven omfatta anlagg-
ningar i, pa eller under vatten som ansluter till hamnverksamheten pa land som till ex-
empel bryggor eller dockor. Aven komplement till verksamheten ingdr i anvandningen
sa som personalutrymmen eller handel och service till resenarer. Bestammelsen ar for-

enlig med syftet att medge for utveckling av verksamheten.

Anvandningen uthyrningsstugor och smaskalig handel [N4] avser verksamheter kopp-
lade till uthyrning av mindre boendeenheter samt handel av begransad omfattning.
Anvandningen omfattar byggnader och anldaggningar som ar avsedda for tillfalligt bo-
ende sasom stugor, sma fritidshus eller liknande. Dessa kan kompletteras med gemen-
samma servicefunktioner, exempelvis reception, gemensamma utrymmen eller en-

klare servering. Smaskalig handel kan inkludera férsaljning av lokala produkter, livsme-
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del eller andra varor som framst riktar sig till boende och besokare i omradet. Bestam-
melsen syftar till att mojliggora en flexibel och anpassad anvandning som stodjer be-

soksnadringen utan att medféra en storskalig handelsverksamhet.

1.2.1 Egenskapsbestammelser

Med egenskapsbestammelser kan kommunen precisera och begransa vad som far goras pa kvarters-

mark och i vissa fall vattenomrade.

H6jd pa byggnadsverk

Utformning

FoOr att bevara karaktaren av en norrlandsk fiskeby och i enlighet med intentionerna i
den ursprungliga detaljplanen [Na49], dar variation i byggnadshojd efterstravades, re-
gleras hogsta nockh6jd genom egenskapsbestammelser. [hi] Hogsta nockhojd ar 7 me-
ter over angivet nollplan och [h;] Hogsta nockhdjd ar 10 meter 6ver angivet nollplan.
Hojdbestammelserna har faststallts med hansyn till omradets topografi, avstand till
omgivande bostadsbebyggelse samt behov kopplade till verksamhetens funktion, i
syfte att begransa paverkan pa narliggande fastigheter och landskapsbild. H6jden mats
fran planens angivna nollplan (RH 2000). Detta motsvarar havsnivan i omradet. Det
innebar att byggnaders faktiska héjd 6ver marken kan variera beroende pa markens
niva och konstruktion men den hogsta tillatna nockhojden i forhallande till nollplanet

far inte 6verskridas.

Hojdbestammelserna foéljer samma princip som i den ursprungliga detaljplanen men
har justerats for att Overensstamma med dagens matmetoder och hojdsystem. Syftet
ar att mojliggéra mindre variation i byggnadshojd samtidigt som omradets tradition-
ella siluett och skala bevaras. Bestammelserna medger inte hogre bebyggelse dn den
tidigare planens vaningsantal | respektive Il, utan motsvarar samma maximala bygg-
nadsvolymer matt mot angivet nollplan (RH2000). Reglering av byggnadshojd i meter
har valts i stéllet for angivelse av vaningsantal for att uppfylla dagens krav pa tydlighet

och forutsebarhet enligt plan- och bygglagen.

| den tidigare planbeskrivningen framgar att arkitekterna ser variation i byggnadshoj-
der och detaljer som viktiga faktorer for utformningen av planomradet i “fiskelaget”.

Likt den tidigare planbeskrivningen féreslas motsvarande utformningsbestammelser
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for andringsplanen. Syftet ar att bevara Norrfallsvikens karaktar som norrlandskt fiske-
lage. For att sdkerstalla detta har utformningsbestammelserna [fi—f3] inforts.

Bestammelserna reglerar:

e [f;] Takmaterial som ska vara tegel, papp, pannplat eller span.
¢ [f,] Takform som ska utformas som sadeltak med en taklutning mellan 27° och 45°.
e [f3] Fasadmaterial och fargsattning, dar fasader ska utféras i stdende trapanel och

malas med slamfdrg eller oljefarg i traditionella kul6rer.

Principerna illustreras i illustrationsplanen som visas i avsnitt 4.2 Landskapsbild. Illust-

rationsplanen i sin helhet redovisas som separat bilaga till planhandlingarna.

1.3 MOTIV TILL UTGAENDE BESTAMMELSER

Foljande planbestammelse foreslas utga inom avsatt planandringsomrade:
Begransning av markens bebyggande

Del av bestammelsen Marken skall vara tillgénglig fér allmdn gdngtrafik [x]*, foreslas
utga. Valet av dndringen &r att medge for utveckling av verksamheten och tillgodose
de behov som finns genom att maojliggdra for om- och tilloyggnad. Bestimmelsen
kommer dock vara kvar inom vissa delar av planomradet for att sdkerstalla raddnings-

fordon och allmanhetens tillganglighet till platsen. Se daven avsnitt 4.9.1.

* Regleringen: Marken skall vara tillgénglig fér allmén gangtrafik har planbestémmelse [x] med till-

hérande prickmark.
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2 GENOMFORANDEFRAGOR

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska atgarder som behovs for att de-

taljplanen ska kunna genomfdras pa ett samordnat och andamalsenligt satt.

2.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV
Detaljplanen omfattar fastigheterna Nordingra-Mjallom 6:186 och Nordingra-Mjallom 8:30. | tabellen

nedan redovisas de fastigheter som planomradet omfattar och dess dgare.

Fastighet Fastighetsagare
Nordingra-Mjallom 6:186 Privat
Nordingra-Mjallom 8:30 Kramfors kommun

2.2 ORGANISATORISKA FRAGOR

2.2.1 Tidsplan

Detaljplanen hanteras med ett standardfoérfarande.

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas 1:a kvartalet 2026. Den preliminéra tidplanen baseras pa
att inga storre forandringen sker under planprocessen samt under forutsattning att beslutet att anta
detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett overklagande kan tidpunkten da detaljplanen far laga kraft for-

skjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande forskjutning av genomfdrandet.

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska gélla for planarbetet och planens genomférande:

Beslut om samrad 2: a kvartalet 2025
Samrad 2: a kvartalet 2025
Beslut om granskning 4:e kvartalet 2025
Granskning 4:e kvartalet 2025
Beslut om antagande 1: a kvartalet 2026

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla.

Savida beslutet om att anta planen inte 6verklagas.
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2.2.2 Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. En detaljplan far enligt 4 kap. 39 §
PBL inte ersattas, dndras eller upphéavas fore genomforandetidens utgang om nagon fastighetsédgare

som berdrs motsatter sig det.

2.3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Andring av fastighetsindelning sker genom exempelvis fastighetsreglering (markdverféring eller
bildande av servitut), sammanslagning, avstyckning eller klyvning, vilket regleras i fastighetsbildnings-

lagen (1970:988). Fastighetsbildning sker efter ansdkan om forrattning hos Lantmateriet.

Eftersom en del av restaurang Kompassens uteservering i dagslaget ar bebyggd pa kommunens fas-
tighet Nordingra-Mjallom 8:30, foreslas att den delen av fastigheten éverfors till Nordingra-Mjallom
6:186 genom fastighetsreglering. Fastighetsagaren till Nordingra-Mjallom 6:186 ansvarar for att an-

s6ka om och bekosta forrattningen.

Detaljplanen bedéms inte medféra behov av fastighetsrattsliga atgarder for fastighetsagare utanfor
planomradet. Eventuella indirekta konsekvenser prévas i samband med genomforandet. Se dven av-

snitt 4:12 for genomférandefragor och konsekvenser.

2.3.1 Rattigheter

2.3.1.1 Ledningsrditter

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvanda nagon annans mark for ledningsandamal.
Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allmdnna dndamal sdsom vatten och avlopp, data och te-

lekommunikationsledningar. Ledningsratt kan endast inrattas av lantmaterimyndigheten.

Inom planomréadet finns ledningsratter fér elektronisk kommunikation samt vatten och avlopp. And-
ringen av detaljplanen kommer inte innebara nagon forandring gallande dessa ledningsratter. Vid ex-

ploatering kan ledningar for fiber behéva flyttas.

2.3.2 Fastighetsrattsliga konsekvenser av planens genomforande

Planens genomférande kan medfdra behov av fastighetsrattsliga atgarder i syfte att anpassa fastig-
hetsindelningen till den markanvandning och de funktioner som mojliggérs genom detaljplaneénd-
ringen. Detta géller dven det nyttjande av mark som sker i dag, eftersom uteserveringen ar beldgen

pa kommunens mark.
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Sadana atgarder kan exempelvis omfatta fastighetsreglering, avstyckning eller ssmmanlaggning av
fastigheter. Detta kan bli aktuellt for att skapa langsiktigt andamalsenliga fastigheter for restaurang-

verksamhet, hamnverksamhet samt uthyrningsstugor och smaskalig handel.

Planens genomférande kan aven innebdra att mark eller anlaggningar som nyttjas gemensamt,
sasom kajer, bryggor, gangstrak eller andra funktioner kopplade till hamn- och bestksverksamheten,
behoéver regleras genom gemensamhetsanldggning enligt anlaggningslagen (1973:1149). | samband
med detta kan en samfallighetsforening komma att bildas for férvaltning, drift och underhall av ge-

mensamma anldggningar.

Vidare kan genomférandet av planen medfora behov av att inrdtta, dndra eller upphava rattigheter
sasom servitut eller ledningsratter, exempelvis for vatten, avlopp, el eller elektronisk kommunikation,

sarskilt i samband med ny eller utékad bebyggelse.

Dessa fastighetsrattsliga atgarder prévas i sarskild ordning genom lantmateriforrattning efter det att
detaljplanen har vunnit laga kraft. Atgarderna kan innebira kostnader och juridiska ataganden for
berérda fastighetsdgare, exempelvis avseende férrattningskostnader samt ansvar for gemensam for-

valtning och framtida underhall.

2.4 EKONOMISKA FRAGOR

2.4.1 Planavgift

Finansiering av detaljplanen sker i form av en sarskild avgift (planavgift) som tas ut av kommunen nar
fastighetsdgare inom detaljplanen séker och beviljas bygglov. Vid bygglovsprovning utgar bygglovsav-

gifter och planavgift enligt gdllande taxa.

3 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planbeskrivningen ska redovisa en sammanstallning av de stallningstaganden som legat till grund for
detaljplanens omfattning och utformning. Syftet med regleringen i foreskriften ar att det pa ett sam-

lat satt ska redovisas vilka underlag och utredningar som legat till grund fér beslutet om detaljplanen.

3.1 KOMMUNALA DOKUMENT OCH BESLUT | OVRIGT

Nedan presenteras de kommunala stallningstaganden och dokument som planférslaget berérs av.
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3.1.1 Vision 2031

Visionen lyder: Tillsammans har vi mod att skapa livskraft — i hela vér kommun.

Vision 2031 4r kommunens 6vergripande maldokument for hur det ska vara att leva, arbeta och be-

soka Kramfors kommun. Planforslaget bedoms ha stéd i maldokumentet.

3.1.2 Oversiktsplan

Oversiktsplanen, antagen 2013, anger generella stillningstaganden for hur Kramfors kommun ska ut-
vecklas till en trygg och trivsam plats centralt i en attraktiv och expansiv arbetsmarknadsregion i Mel-

lannorrland.

En ny 6versiktsplan ar under framstéllning. Eftersom den aldre 6versiktsplanen inte bedoms vara fullt
aktuell, har en aktualitetsprovning av oversiktsplanen implementerats genom en planeringsstrategi. |
planeringsstrategin tar kommunen stéallning till andrade forutsattningar som ar av betydelse for 6ver-
siktsplanens aktualitet, bedomer i vilken utstrackning oversiktsplanen ar aktuell samt hur kommu-
nens fortsatta arbete med 6versiktsplanering ska ske. Strategin antogs av kommunfullmaktige den

2024-06-24.

Oversiktsplanen 2013 redovisar Norrfillsviken som ett omrade dar utveckling fér turism och rekreat-
ion foresprakas (Ur3 Norrfillsviken). Andringsforslaget beddms vara férenligt med dversiktsplanens

intentioner.

3.1.3 Detaljplaner

Planomradet berdrs av en gédllande detaljplan:

e Detaljplan for Norrfdillsviken, Nordingra-Mjdllom 6:186, 8:30 mfl. [NG49]. Laga kraft 2004-07-
23

Detaljplanen ar lagrad i kommunens arkiv. Nedan féljer en kort sammanfattning av gallande detalj-

plan.
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\ ‘ PLANKARTA

i Y PLANBESTAMMILSER MACTINS 900 VIvORomES

Qmrade som
planandringen avser

M25-1- 30

\ Prantundagowe sdan Nakrhesn

N3 9]

Karta 4: Utdrag ur géllande detaljplan [NG49]. Planomrddena markeras ungeféirligt med rétt.

[NG49] Norrfillsviken, Nordingra-Mjéllom 6:186, 8:30 mfi, (2004).

For allman plats reglerar detaljplanen omrade for trafik mellan omraden [HUVUDGATA], lokaltrafik
[LOKALGATA] och parkering [P-PLATS]. For kvartersmark reglerar planen omrade for uthyrningsstu-
gor och smaskalig handel [N], handel [H] och hamn [V]. For vattenomrade reglerar planen for 6ppet
vattenomrade [W]. Likasa reglerar detaljplanen mark som icke far bebyggas, mark som skall vara till-
ganglig for underjordiska ledningar [u], mark som skall vara tillganglig for allman gangtrafik [x], place-
ring och utformningsbestammelser [p] och [f], h6gsta antal vaningar [ll], férslagen gatuhojd samt re-

glering for bebyggelseutseende.

Planens genomférandetid har [6pt ut. Delar av gallande plan kommer att dandras i samband med ny

planlaggning.
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3.1.4 Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om kommunen tanker in-
leda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet ar inte bindande och kan inte éverklagas. Kommu-

nen kan ocksa inleda planlaggning utan att planbesked ldmnats.

Den 5 november 2024 beslutade kommunstyrelsen, genom delegationsbeslut, att godkanna planbe-

skedet, vilket ar det datum da detaljplanen formellt paborjades.

3.1.5 Grundkarta och fastighetsforteckning
Grundkarta 6ver Nordingra-Mjéllom 6:186 mm. daterad 2025-03-10 och fastighetsférteckning fér

dndring av detaljplan fér Kompassen daterad 2025-12-08. Dessa tva dokument &r lagrade i kommun-

ledningsforvaltningen diariesystem.

3.2 KOMMUNALA DOKUMENT

Foljande kommunala handlingar har anvants som planeringsunderlag och hanvisas till i planbeskriv-

ningen.

3.2.1 Vision 2031

Visionen lyder: Tillsammans har vi mod att skapa livskraft — i hela vdr kommun.

Vision 2031 ar kommunens 6vergripande maldokument for hur det ska vara att leva, arbeta och be-

sdka Kramfors kommun. Andringsférslaget bedéms ha stéd i maldokumentet.

3.2.2 Program for ekologisk hallbarhet 2025-2027 (2025)

Kommunfullméktige i Kramfors kommun antog 24 februari 2025 ett program for ekologisk hallbarhet.
Programmet syftar till att samordna och vagleda kommunens arbete i fragor rorande hur ett ekolo-
giskt hallbart samhalle formas. Programmet har fem fokusomraden; Klimatneutrala Kramfors, Hallbar
landsbygdskommun, Giftfri vardag & livsmiljo, Hallbar konsumtion & produktion samt Bildning & lo-
kalt ledarskap for hallbarhet. Programmet ska bidra till att fortydliga kommunens ekologiska hallbar-

hetsarbete med malet att bidra till att uppna internationella, nationella och regionala miljomal.

Medvetenheten kring klimatproblemen bland méanniskor véaxer och kraven pa férandring dkar. Att
bygga ett hallbart samhalle som &r fossilfritt och resurseffektivt dr en stor utmaning som vérlden

stalls infér — och Kramfors har antagit denna utmaning!

Andringsforslaget bedéms vara férenligt med programmet for ekologisk hallbarhet.
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3.2.3 Kramfors kulturmiljoplan (2023)

Den gallande kulturmiljoplanen for Kramfors kommun antogs 11 december 2023. Planen ar ett vagle-
dande dokument for att identifiera, forsta och bevara kommunens mest vardefulla kulturmiljéer for

framtida generationer.

Planomradet ligger i Norrfallsviken som enligt kulturmiljoplanen &r en av flera sarskilt utpekade var-
defulla kulturmiljoer i Nordingra. Norrfallsviken lyfts fram som ett tydligt exempel pa hur manskliga
aktiviteter kopplat till havet speglas i landskapsbilden och bebyggelsens placering i ndra samspel med

naturens férutsattningar.

Planomradet innehaller dock inga séarskilt bevarandevarda byggnader och planférslagets genomfo-
rande beddms inte medféra ndgon negativ paverkan pa de kulturvarden som lyfts i kulturmiljopla-
nen. Planforslaget ar anpassat med hansyn till landskapsbilden i Norrfallsviken och bedéms vara for-

enligt med kulturmiljéplanens riktlinjer for Nordingras dalgangslandskap.

De utformningsbestdmmelser som inforts i planen bidrar till att varna fiskelagets karaktar, vilket lig-

ger i linje med kulturmiljoplanens intentioner och omradets kulturhistoriska varden.

3.3 RIKSINTRESSEN

Nedan beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken (MB). Kapitel tre och fyra inne-
fattar riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som ar av nationell betydelse. Planom-
radet berors av riksintresse for naturvard, obruten kust, friluftsliv och rorligt friluftsliv. Planomradet

ligger dven i ndra anslutning till riksintresse for kulturmiljévard.

3.3.1 Riksintresse for naturvard

Norrféllsviken ligger inom Hoga kusten som utgér riksintresse for naturvard enligt 3 kap. 6 § miljobal-
ken som reglerar ombyggnation och uppforande av byggnader. Hoga kusten beskrivs som ett storsla-
get landskap med en mangfald landbiotoper och havsmiljéer, vackra kulturhistoriska miljoer och lag
exploateringsgrad gor ocksa omradet utomordentligt intressant for friluftsliv och turism. Hela plan-

omradet innefattas inom riksintresset.

Planforslagets eventuella paverkan pa riksintressen for naturvard bedéms vara ingen eller valdigt li-

ten.
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3.3.2 Riksintresse for friluftsliv

Hoga Kusten omfattas dven av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 § miljébalken och rorligt fri-
luftsliv 4 kap. 1-3 § miljobalken. Detta friluftslivsomrade berdr ocksd Ornskdldsviks kommun. Omra-

det ar avgransat i sex delomraden, dar planomradet omfattas inom delomrade Norrféllsviken.

Planforslagets eventuella paverkan pa riksintressen for friluftsliv, inklusive det rérliga friluftslivet be-

doéms vara ingen eller valdigt liten.

3.3.3 Riksintresse for obruten kust

For ett antal kust- och skdrgardsomraden med stora natur- och kulturvarden har riksdagen beslutat
tillfalla riksintresse for obruten kust. Dessa omraden far inte utsattas for exploatering som patagligt

kan skada vardena enligt 3 kap. 2 § miljobalken. Hela planomradet innefattas inom riksintresset.

Planforslagets eventuella paverkan pa riksintressen for obruten kust bedéms vara ingen eller valdigt

liten. Genomfdorandet av planen kommer bidra till exploatering i ett redan ansprakstaget omrade.

3.3.4 Riksintresse for kulturmiljévard

Det aktuella planomradet angransar till riksintresseomrade for kulturmiljévard Hoga kusten, enligt 3
kap. 6 § miljobalken. Riksintresset for kulturmiljovard fér Norrfallsviken ligger cirka 130 meter (fagel-
vag) fran planomradet. | Riksintressebeskrivningen och i kulturmiljoplanen fér Norrfallsviken [Y29]*
beskrivs Norrfallsviken som fiskeldge med anor fran 1600-talet da det uppstod som ett sdsongsfiske-
lage. Tillsammans med fornlamningsmiljoer fran forhistorisk och historisk tid tydligt gar att koppla till
landhojningsprocessen. Miljoerna belyser hur de manskliga aktiviteterna kopplat till havet, avspeglas
utifran placering i landskapet och bebyggelsemonster. Norrfallsviken ar en del av ett storre omrade
inom varldsarvet Hoga Kusten och ingar i det band av kustrosen och stensattningar som finns langs

hela Norrlandskusten.

Planforslagets eventuella paverkan pa riksintressen for kulturmiljovard bedéms vara ingen eller val-
digt liten. Kommunen bedémer att andringen ryms inom syftet i gdllande detaljplan enligt 4 kap. 38 §
plan- och bygglagen (PBL) eftersom justeringen av markanvandningen sker inom ett redan planlagt

och ianspraktaget omrade.

! Lansstyrelsen Vasternorrland, 2014. Riksintressebeskrivning Norrfillsviken [Y29], https://ext-dokument.lans-

styrelsen.se/Vasternorrland/Dokumentarkiv/RI_Kulturmiljovard/Y29.pdf



https://ext-dokument.lansstyrelsen.se/Vasternorrland/Dokumentarkiv/RI_Kulturmiljovard/Y29.pdf
https://ext-dokument.lansstyrelsen.se/Vasternorrland/Dokumentarkiv/RI_Kulturmiljovard/Y29.pdf
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3.4 OMRADE MED INTERNATIONELL STATUS

Hoga Kusten fick varldsarvsstatus ar 2000. Varldsarvet utvidgades ar 2006 med Kvarkens skargard i
Finland. Vérldsarvet bedoms inte paverkas negativt av genomférandet av planen, utan det bor i stal-
let ge ett 6kat anvandande av platserna. Delar av kustomradena i Kramfors kommun omfattas av
HELCOM Marine Protected Area (MPA), for att skydda det marina livet. Andringsférslaget bedéms

inte paverka skyddsomradet.

3.5 MILJO

3.5.1 Miljomal
Syftet med de 16 miljopolitiska malen (prop. 2004/05:150) ar att till ndsta generation lamna Over ett
samhalle dar de stora miljoproblemen i Sverige ar l16sta. Detta ska ske utan att orsaka 6kade miljo-

och halsoproblem utanfor Sveriges granser.

Detaljplanedndringen genomforande bedéms bidra positivt till det miljopolitiska malet ”Hav i balans
samt levande kust och skdrgdrd” genom att bebyggelse mojliggérs inom ett redan ianspraktaget om-
rade. Darmed undviks exploatering av en orérd kustmiljo samtidigt som landskapets ekologiska och

kulturhistoriska varden bevaras. De 15 andra miljopolitiska malen bedéms inte ha en betydande ne-

gativ paverkan.

3.5.2 Ekologisk hallbarhet

Kramfors har utifran de nationella miljomalen men dven globala miljomal fér hallbar utveckling,
Agenda 2030, tagit fram Program fér ekologisk hdllbarhet 2025—2027. Programmet bidrar till att for-
tydliga kommunens ekologiska hallbarhetsarbete med malet att bidra till att uppna internationella,
nationella och regionala miljomal. Programmet innefattar fem fokusomraden, ett av dessa berdr and-

ringsplanen och presenteras nedan:
Hallbar landsbygdskommun

| Kramfors finns alla de resurser och varden som behovs for omstéllningen till ett hallbart samhalle.
Har finns det unika naturvarldsarvet Hoga Kusten, Adalens &lvlandskap med Angermanilvens myll-
rande dlvdal med rik tillgang pa bordig odlings- och betesmark, rent sotvatten och stora skogsarealer
som utgor en unik och storlagen livsmiljé. En miljé som ska varnas och bevaras i samklang med sam-
héllets utveckling. En 6kad hallbarhet ger starkare beredskap att uppna en hallbar landskommun. Li-
kasa ska kommunens naturmiljoer och biologiska mangfald bevaras och nyttjas resurssmart. Lands-

bygden ska dven erbjuda attraktiva och hallbara besdksdestinationer. Plandndringen bedéms ge
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stérre mojligheter for attraktiva och hallbara besdksdestinationer i Norrfallsviken.

3.6 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att komma till ratta
med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och jordbruk. En MKN kan anges som
en halt eller ett varde, men kan dven beskrivas i ord. Normen ska avspegla den lagst godtagbara mil-
jokvaliteten eller det dnskade milj6tillstandet, man tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet
ska utformas. Ett genomférande av en detaljplan far inte medfora att en norm 6vertrads. MKN kan

ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen.

Planomradet ar bebyggt sedan tidigare. Féreslagen markanvdandning bedoms inte innebara risk for
att MKN for vatten 6verskrids och den marginella 6kning av trafik som planférslaget bedoms gene-

rera ar inte av sadan omfattning av MKN for utomhusluft eller buller paverkas.

3.6.1 Miljokvalitetsnorm for vatten

Tillsyns- eller provningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutévaren vidtar de skyddsatgarder
och forsiktighetsmatt som kravs for att forhindra att vattenmiljon forsamras pa ett otillatet satt eller
dventyrar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen. Den narmaste vattenférekomsten till planom-
radet &r Omnefjarden - en langstrackt, naturlig vattenférekomst inom vattenkategorin kust, med en
area pa 20 km?2. Vatteninformationssystem Sverige (VISS)? har i en bedémning (2023-05-05) klassifice-

rat vattenférekomsten med god ekologisk status med medelhdg tillforlitlighet.

Omnefjarden uppnar inte god kemisk status pa grund av bromerade difenyletrar, kvicksilver och
kvicksilverfororeningar samt dioxiner och dioxinlika foreningar. Enligt miljokvalitetsnormen ska god
kemisk status ha uppnatts med undantag for bromerade difenyletrar och kvicksilver samt kvicksilver-
fororeningar eftersom gransvardena for dessa @mnen 6verskrids i alla Sveriges ytvattenforekomster.
Dessa har darfér mindre harda krav. Inga ytterligare kemiska parametrar har klassificerats. Omnefjar-
den ar darutover betydligt paverkad av punktkallor fran fororenade omraden, vattenbruk, atmosfa-
risk deposition och andra relevanta paverkanskallor (Naringsamnesbelastning fran omgivande vatten
sdsom totalfosfor eller totalkvive). Andringsférslaget bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna

for vatten.

2 Vatteninformationssystem Sverige (VISS), 2024. Omnefjirden. Omnefjirden - Kust - VISS - VattenInformat-

ionsSystem for Sverige



https://viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?waterMSCD=WA19927154
https://viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?waterMSCD=WA19927154
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3.7 STRANDSKYDD

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och att bevara
goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Strandskyddet galler generellt vid alla kuster, sjoéar och vatten-
drag och omfattar land- och vattenomraden 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvatten-

stand.

Nér en detaljplan dndras intrader eller aterintrader inte strandskyddet. Nar en ny detaljplan upprat-
tas aterintrader dock strandskyddet, om inte lansstyrelsen beslutat om undantag. Planomradet ligger
i ett vattennéra lage och ar sedan tidigare bebyggt. For berorda fastigheter inklusive vattenomradet
har strandskyddet upphavts vid tidigare planlaggningar. | och med att detta ar en dndring av géallande

detaljplan sa aterintrader inte strandskyddet.

3.8 ANDRA SARSKILDA OMRADESSKYDD

3.8.1 Vattenskyddsomrade

Dricksvatten ar en forutsattning for ett val fungerande samhalle. Darfor ar det viktigt att vattentill-
gangar som nyttjas eller kan komma att nyttjas for vattenforsorjning skyddas. Enligt 7 kap. 21§ MB
far ett mark- eller vattenomrade forklaras som vattenskyddsomrade av lansstyrelsen eller kommu-
nen med syftet att skydda en grund- eller ytvattentillgang som utnyttjas eller kan antas komma att
utnyttjas for vattentdkt. Det aktuella planomradet ligger cirka 5 meter utanfér vattenskyddsomrade

for Norrfallsviken.

Planforslagets eventuella paverkan pa vattenskyddsomradet bedéms vara ingen eller valdigt liten.

3.8.2 Naturreservat

Det aktuella planomradet ligger cirka 500 meter (fagelvag) fran Norrfallsviken naturreservat. Norr-
fallsvikens naturreservat ar den yttersta spetsen av Mjallomshalvon. Har finns det en speciell och im-
ponerande natur som under artusenden formats av hav och is. De roda granitklipporna ger omradet
en speciell fargprakt. Nordingragraniten ar typisk for Hoga Kusten, men séllsynt i 6vriga Sverige. Inom
reservatet ligger ett fornminnesomrade med 14 rosen, flertalet beldgna pa klapperfalten. Rosena ar i

huvudsak fran bronsaldern och ligger 30-50 meter 6ver havet.

Planforslagets eventuella paverkan pa naturreservatet bedoms vara ingen eller valdigt liten.



27

3.9 UNDERSOKNING AV MILJOPAVERKAN

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stéllning till om dess genomférande kan
antas medféra en betydande miljépaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Plan-
forslaget ska genomga en undersdkning enligt 6 kap. miljobalken och miljobedémningsforordningen
(SFS 2017:966), dar omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan ska identi-
fieras. Om undersokningen resulterar i att en betydande miljépaverkan kan antas ska planforslaget
utredas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska redovisa kommunens bedomning av den
paverkan pa miljon som planens genomfoérande kan fa. Det som framkommer i en MKB ska integre-

ras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband med planprocessen.

Planforslaget har i en undersdkning om behov av strategisk miljobedémning bedémts vara forenligt
med 3, 4 och 5 kap i Miljobalken. Undersokningen genomfordes 2024-11-20. Genomférandet av de-
taljplanen och dess paverkan pa miljon bedéms inte medfora betydande miljopaverkan och féranle-
der darfor inte krav pa en sarskild miljiobedémning for planen. Undersékningen om behov av strate-

gisk miljobedémning bifogas under samradet.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen inte innebar na-

gon betydande miljopaverkan.

4 FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning mot bakgrund av
radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna och darefter férandringar och

konsekvenser till foljd av detaljplanens genomférande.

4.1 MARK- OCH VATTENANVANDNING

Norrfallsviken ar ett attraktivt besoksmal for turismen. Omradet praglas av bebyggelse med en ut-
formning som forstarker Norrfallsvikens karaktar av ett litet norrlandskt fiskelage. Genom samspelet
bebyggelse, verksamheter, kajanlaggningar och vatten forstarks attraktionen som motesplats och all-
maénhetens tilltrade till strand och vattenkontakt. Norrfallsviken i sin helhet erbjuder ett brett utbud
av service och aktiviteter som till exempel marina, camping, vandrarhem, 18-hals golfbana, restau-

ranger, fritids- och konferensanlaggning samt havsbad med sandstrand.

Planomradet ligger centralt i Norrfallsviken och ar sedan tidigare bebyggt. Planomradet omfattar fas-

tigheterna Nordingra-Mjallom 8:30 och Nordingra-Mjallom 6:186, pa fastigheterna finns idag service,
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restaurang, kaj- och brygganlaggningar, turistboende samt strand- och vattenomrade. Inom planom-
radet pa fastigheten Nordingra-Mjallom 6:186 finns byggnader med sjébodsliknande karaktar, som ar
tidstypiskt malade i r6tt med vita knutar och blaa dorrar. Vid en framtida expandering av hamnverk-
samheten ska det nybyggda bibehalla Norrfallsvikens karaktdrsdrag som en fiskeby. Tillgdngligheten

till vattnet och kajen ska bevaras for allmanheten.

Bild 1. Norrfiillsvikens fiskeby.

Forandring och konsekvenser

Planforslaget medger markanvandning for kvartersmark genom hamn [V]. Syftet ar att mojliggora ut-
veckling av verksamheten och tillgodose de behov som finns genom att mojliggéra for om- och till-
byggnad. For att mojliggora detta foreslas en minskning av ytan prickmark [x], vilket gors for att ge
utrymme for ny eller utékad verksamhet inom omradet. Samtidigt bevaras delar av prickmarken [x]
for att sdkerstélla allmadnhetens tillgang till platsen, sarskilt batplatserna samt for att raddningstjanst

ska kunna nd omradet.

Anvandningsomradet fér uthyrningsstugor och sméaskalig handel [N,] utdkas med cirka 173 m2. For-
andringen syftar till att skapa en sammanhallen bebyggelsestruktur och ge battre férutsattningar for

byggnation.
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Det tidigare planerade vattenomradet [W] forsvinner i samband med detaljplaneandringen och er-

satts med hamn [V].

De egenskapsbestammelser som géllde i den ursprungliga detaljplanen [N349] har tolkats mot nuva-
rande regelverk enligt Boverkets rekommendationer och tillimpas i planandringen.
Egenskapsbestammelserna omfattar [f,—fs] for takmaterial, takform, fasadutformning och fargsatt-

ning samt [h4] och [h,] fér hogsta nockhojd 6ver nollplan.

Bestammelserna [f;] och [fs] motsvarar i huvudsak de tidigare regleringarna i den ursprungliga detalj-

planen, medan [f;] ar en ny tillagd bestammelse som reglerar taklutningen.

Den ursprungliga planen reglerade byggnadshojd genom vaningsantal | och Il. Dessa har tolkats till
nockhojderna [hy] 7 meter respektive [h,] 10 meter i denna planédndring for att uppfylla dagens krav

pa tydlighet enligt plan- och bygglagen.

4.2 LANDSKAPSBILD

Planomradet ar beldget vid Norrvallsvikens ostra del, en plats med en tydlig pragel av fiskeldage och
fritidsbebyggelse. Omradet karaktariseras av en smaskalig bebyggelsestruktur med ldga byggnadsvo-
lymer, huvudsakligen 1-2 vaningar. Bebyggelsen ar varierad men sammanhallen i skala och uttryck,
med trdpanel som dominerande fasadmaterial och sadeltak i varierande taklutning. Entréer ar ofta
placerade mot mindre grusvagar eller gangstrak och privata utemiljoer férekommer i form av altaner

och tradgardsytor.
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ILLUSTRATIONSPLAN
Andring av

Hlustrationsplan 2025-10-30: lllustrationen visar ett exempel pa hur omrddet kan gestaltas. lllust-

rationsplanen dr inte juridiskt bindande utan fungerar som stod fér planens intentioner.

Restaurang Kompassen utgér en etablerad verksamhet inom planomradet och har en Iag och enkel
byggnadsvolym som smalter in i Norrfallsvikens landskapsbild. Byggnaden &r placerad i ndra anslut-
ning till vattnet tillsammans med uteservering, tillhdrande 6ppna ytor samt bathamnen skapar en

tydlig koppling mellan bebyggelse och havsmiljo.

Planomradet bestar till stora delar av vatten och till viss del 6ppen terrdang. Den lokala topografin ar
svagt kuperad och underlattar siktlinjer mot Norrvéllsviken. Planforslaget bedéms ha en begransad
paverkan pa landskapsbilden da inga storre volymandringar féreslas och bebyggelsens karaktar och
skala bibehalls. Den befintliga byggnaden integreras i fortsatt markanvandning och sarskild hansyn
tas till landskapets 6ppna karaktar och kulturhistoriska varden. Ny eller tillkommen bebyggelse ska
utformas med material, farger proportioner som harmoniserar med befintlig bebyggelse i Norrfalls-

viken.
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Férandring och konsekvenser

Planférslaget bedoms ha en begrdnsad paverkan pa landskapsbilden. Bebyggelsens volym, héjd och
material regleras for att anpassas till karaktaren i Norrfallsviken. Restaurang Kompassen kan byggas
ut inom redan ianspraktagna ytor vilket minimerar paverkan av siktlinjer. Vattenomradet andras fran
Oppet vatten [W] till hamn [V] och smaskalig handel [N1] utan att allmanhetens tillgang till omradet

begransas.

Genomforandet av detaljplaneédndringen kan innebéra forandrade utblickar och upplevelser av omra-
det fran narliggande fastigheter. Sadana forandringar ar en naturlig foljd av planlagd utveckling i ett

omrade som sedan tidigare ar avsett for bebyggelse och besdksverksamhet.

Vid planldaggningen har en avvagning gjorts mellan allmanna intressen av utvecklad beséksverksam-
het och enskilda intressen kopplade till boendemiljo. Bedomningen ar att de forandringar som kan

uppsta ar skaliga att tala och inte utgor betydande oldgenhet i plan- och bygglagens mening.
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4.3 GEOTEKNISKA FORUTSATTNINGAR
Det aktuella planomradet ligger inte inom riskzon for skred eller ras. Omradet bestar framst av jord-
arten moran med ytlager av postglacial sand-grus och en liten del av omradet har jordart postglacial

sand. Jorddjupet ar uppskattat mellan 1-3 meter.

Karta 5: Jordartskarta med skala 1:2500. Bldtt med orangea prickar: morén med postglacial sand-
grus. Orange med vita prickar: postglacial sand-grus. Planomrdadena markeras ungeférligt med

rott.

Det har tidigare genomforts geotekniska undersékningar inom omradet. En férsta undersékning ge-
nomfordes 1982 i strandomradet sydost infor en planerad centrumbebyggelse. Denna visade att
grunden pa 1,5-2 meters djup utgors av finsediment vilande pa fast lagrade sediment eller moran.
Undersokningar vintern 2004 med rérsondering och borrning bekraftade samma férhallanden. En
uppféljande undersokning genomfordes av Tyréns AB 2004-03-01 déar sonderingarna visade ett vre
lager av I6sa sediment (silt och lera) vilande pa fasta lager av stenrik mordan. Rekommendationen som
gjordes var att grundlaggning bér ske med trépalar i rader dar mellanrummen fylls med spréangsten.

Pallangden bedémdes vara mellan 1 och 8 meter.
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4.4 LANDHOJNING

Den géllande detaljplanen beskriver att Hoga Kusten och planomradet berérs av den pagaende land-
hojningen med cirka 0,8 cm per ar. Inom 100-arsperiod innebar detta en landhojning pa 0,8 meter.
Brygg- och kajanlaggning ar beldgen cirka 1,6 meter ovanfor normalvattenytan. Vid extremt hogvat-

ten kan vattennivan uppga till + 1,5 meter 6ver normalvattennivan.

Andringen av detaljplanen bedéms ha liknande prognoser som den gillande detaljplanen.

4.5 FORORENAD MARK
Det finns en upplysningsskyldighet vid upptackt av fororeningar. Skyldigheten galler for fastighetsa-
gare, verksamhetsutovare eller exploatérer att meddela upptackten av fororeningar till tillsynsmyn-

digheten, i detta fall Milj6- och byggfoérvaltningen pa Kramfors kommun.

Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda fororeningar inom planomradet.

4.6 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN
Planomradet bedoms inte berdra det narliggande vattenskyddsomradet, Norrfallsviken, som ligger
norddst om det aktuella omradet. Avstandet &r cirka 5 meter. Vattenskyddsomraden regleras enligt 7

kap. miljobalken.

Genomforandet av detaljplanen kan innebara atgarder i eller i anslutning till vattenomrade. Sadana
arbeten kan omfattas av bestammelserna om vattenverksamhet enligt 11 kap. miljébalken
(1998:808). For att fa utféra vattenverksamhet kravs i vissa fall anmalan eller tillstand hos Lansstyrel-
sen. Det dr den som avser att utfora atgdarden som ansvarar for att nédvandiga tillstand finns och att

lampliga skyddsatgarder vidtas fér att minimera paverkan pa vattenmiljon.
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Karta 6: Vattenskyddsomrdde Norrfillsviken. Planomradet markeras ungefirligt med réd prick.

Léinsstyrelsen®.

4.7 FYSISK MILIO

Norrféllsviken ar ett 6ver 350 ar gammalt fiskeldge. Ett typiskt karaktdrsdrag ar byggnadernas place-
ring med gavlarna mot vattnet och hamngatan samt de mindre bryggorna p& pélar i vattnet. Overgri-
pande karaktdrsdrag ar de faluréda fasaderna med locklistpanel och sadeltaken. Anvandningen av
byggnaderna har férdndrats sedan de uppfordes. Det har ocksa skett en del yttre dndringar, sdsom
fler eller nya fonster, nya taktdckningsmaterial, viss utbyggnad och liknande. Trots detta upplevs be-
byggelsen som en sammanhallen enhet, mycket tack vare den enhetliga fargsattningen och att bygg-
nadernas volymer har hallits relativt ofériandrade. Andringen av detaljplanen och dess tankta nya
byggnationer ska vara férenliga med den existerande bebyggelsen i ndromradet for att bibehalla

Norrfallsvikens karaktdr som en norrlandsk fiskeby.

3 VISS Vattenkartan, Lansstyrelsen. Vattenkartan


https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/standard/?appid=1589fd5a099a4e309035beb900d12399
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4.7.1 Offentliga platser

I ndrheten av planomradet finns ett brett utbud av service och aktiviteter som till exempel naturre-
servat, rekreationsomrade, vandringsleder, lekplats, bat- och kajanldggningar. Allmanhetens tillgang
till bat- och kajanlaggningen inom planomradet kommer att sdkerstallas genom reglering i detaljpla-

nedndringen

4.8 KULTURMILIO

Enligt Kramfors kommuns kulturmiljéplan (2023) ar Norrfallsviken en utpekad vardefull kulturmiljé.
Miljon lyfts fram som ett tydligt exempel pa hur manskliga aktiviteter kopplade till havet har format
bebyggelsemonstret och landskapsbilden, sarskilt med hansyn till landhdjningsprocessen. Det finns
dock inga sarskilt bevarandevarda byggnader inom planomradet och planforslaget bedoms inte med-
fora nagon negativ paverkan pa de kulturvarden som lyfts i kulturmiljéplanen. Planforslaget ar utfor-
mat med hansyn till Norrfallsvikens karaktar och riksintresset for kulturmiljovard. Nya byggnader ska
anpassas till befintlig bebyggelses skala, material och fargsattning for att bevara fiskeldagets sarpragel.
Anpassningen sakerstalls genom utformningsbestammelser [fi—f3] for hojd, takform, takmaterial, fa-

sadutformning och farg samt genom den kompletterande illustrationsplanen.

Det aktuella planomradet angransar till riksintresseomrade for kulturmiljovard Hoga kusten, enligt 3

kap.6 § MB.

4.8.1 Fornlamningar

Norrfallsviken ar ett av manga fiskeldgen som uppstod under 1600-talet nar fjarrfiskare fran Mellans-
verige sasongsfiskade vid Norrlandskusten. Bebyggelsen ar typisk for fiskeldgen dar det funnits en
stark koppling mellan vattnet och byggnaderna, vilket har praglat bebyggelsens struktur. | riksintres-
sebeskrivningen for Norrfallsviken [Y29]* beskrivs fornlamningsmiljén som en typisk norrlandsk kust-
résemiljé med strak av brons- och jarnaldersrésen samt en miljo som illustrerar landhojningsproces-

sen.

Inga fornlamningar ar dokumenterade inom planomradet. Narmaste fornlamning &r placerad cirka
200 meter fran det aktuella planomradet. Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljélagen (SFS
1988:950). Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart

avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala forhallandet till Iansstyrelsen.
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4.9 KOMMUNIKATIONER
Mobilitet handlar om manniskors mojlighet att transportera sig sjalva och gods till de platser de
vill/ska na. Likasa kan mobilitet innefatta en minskning av samhallets bilberoende och i stallet framja

hallbara transporter som i sin tur leder till minskade utslapp av koldioxid och farliga partiklar.

4.9.1 Gang- och cykeltrafik

Det finns en gang- och cykelvag i anslutning till planomradet. Gang- och cykelvdgen stracker sig fran
planomradet, langst strandlinjen, in till de inre delarna av Norrfillsviken. Andringen av detaljplanen

innebar ingen forandring gallande gang- och cykeltrafiken.

Plandndringen medfor inte nagon inskrankning av allmanhetens tillgang till hamn eller strand. Gang-
straket langs kajen bevaras och tillgangligheten for gang- och cykeltrafik kommer att vara oférandrad
dven efter genomforandet av plandandringen. Prickmark [x] langs kajen sdkerstaller fortsatt framkom-

lighet for allmanheten och for raddningstjanst.

4.9.2 Fordonstrafik

De befintliga vagarna som finns i direkt anslutning till planomradet har enskilt vaghallarskap, medan
vag Y848 har statligt vaghallarskap och en hastighetsgrans pa 50 km/h. Fordonstrafiken kan komma
att oka marginellt till f6ljd av planandringen, men bedéms inte paverka behovet av ytterligare parke-

ringsytor eller utbyggnad av vagnatet.

Plandndringen bedéms inte medfdra nagon pataglig 6kning av trafikmangderna i omradet. Trafiken
sker framst under sommarsasong och ryms inom befintlig vaginfrastruktur. Kollektivtrafik finns i form
av busslinje 217 som trafikerar strackan Kramfors—Mjallom—Norrfallsviken. Eventuella storningar fran

verksamheter prévas i samband med bygglov eller miljotillsyn enligt miljobalken.

4.9.3 Parkering, in- och utfarter samt varumottagning

Planomradet har i dag ett val tilltaget parkeringsutbud genom den storre parkeringsplats som ligger
direkt 6ster om restaurang Kompassen. Parkeringen anvands av bade besokare till restaurangen,
hamnomradet och smabatshamnen. Avstandet mellan parkeringsytan och restaurangens entré ar
kort, vilket ger god tillganglighet for besdkare. En mindre markparkering finns dven i direkt anslutning

till byggnaden och anvands framst for angdring och varumottagning.

Planforslaget innebér inga foérandringar av in- och utfarter och den befintliga trafiklésningen bedéms
fungera val dven efter genomforandet. De uthyrningsstugor som mojliggérs genom planen kan ordna

sina parkeringsplatser inom respektive fastighet eller i nara anslutning till stugorna.
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| denna typ av fritids- och kustmiljo ar det praxis att parkering I6ses som markparkering i direkt an-
slutning till bebyggelsen. Bedomningen ar att det befintliga parkeringsutbudet ar tillrackligt och att
planen inte ger upphov till ett behov av nya parkeringsytor. Vid kommande bygglovsprovning sker en

beddmning av parkeringsbehovet utifran verksamhetens omfattning och platsens forutsattningar.

Varumottagning till restaurang Kompassen beddéms dven fortsattningsvis kunna ske via befintlig an-

goring och planen sdkerstaller att tillrackligt utrymme finns for detta inom fastigheten.

4.9.4 Risk for odversvamning och skyfall

Inom planomradet finns inga lagpunkter dar vatten kan samlas vid ett skyfall. Enligt MSB:s 6versvam-
ningskartering éver planomradet skulle en hdjning av vattennivan pa 1 m innebéra att halva omradet
kan svamma over. Vid 2 meter skulle hela planomradet pa fastigheten Nordingra-Mjallom 6:186
oversvammas. Vattnet kommer fran Omnefjarden in via Norrféllsviken. Alla scenarion bedéms ha en

relativt 1dg sannolikhet, en hojning av vattennivan kompenseras i och med landhdjningen.

Oversvammad mark vid niva
(RH2000): 1.0 meter

. Oversvammad yta

Plansysiom Swers! 28 ™™ | © cwsewmamningshanarings M58 |
o & bhekgruredkam Lantmatert

Karta 7: Oversviimningskartering om Omnefjéirdens vattennivé héjs med 1 meter. MSB. Planomrd-

dena markeras ungefdrligt med rott.
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Oversvammad mark vid niva
(RH2000): 2.0 meter

B Gversvammad yta
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Karta 8: Oversvimningskartering om Omnefjéirdens vattennivd héjs med 2 meter. MSB. Planomrd-

dena markeras ungefirligt med rétt.

4.9.5 Risk for ras och erosion

Enligt kommunal kartering finns ingen risk for ras, skred eller erosion inom planomrédet eller i dess
narhet. Tidigare geotekniska undersokningar visar att marken bestar av moran med ytlager av post-
glacial sand och grus, samt ett 6vre lager av |6sa sediment som vilar pa fasta lager av stenrik moran.

Omradet bedoms darmed ha god stabilitet.
Forandringar och konsekvenser

Planforslaget bedéms inte medféra nagon 6kad risk for ras, skred eller erosion. Inga sarskilda atgar-
der krédvs utover traditionella grundlaggningsinsatser enligt tidigare geoteknisk rekommendation, dar

palning med trapalar och utfylinad med sprangsten foreslas.
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4.9.6 Raddningstjanst och brandsakerhet

Planomradet ligger inom insatsomradet for Raddningstjansten Hoga Kusten-Adalen. Narmaste brand-

station finns vid Nordingravallen vilket innebar en langre insatstid an i tatortsnara omraden.

Inom Norrfallsviken finns det enligt kommunal kartering 4 spolposter med en kapacitet under 600
liter/minut, varav narmaste ar placerad cirka 160 meter nordvast om planomradet. Dessa bedéms ha
en begransad kapacitet for slackvattenférsorjning. Vid behov kan slackvatten tillféras genom tankfor-

don inom ramen fér raddningstjanstens insatsplanering.

Planomradet ar tillgangligt for raddningstjanst via bilvag och tillgdngen till kajomradet mojliggor ut-

ryckning dven i anslutning till vattnet.
Férandringar och konsekvenser

Planforslaget medfor inga forandringar avseende brandposter eller brandstationer. Eventuella krav
pa brandskyddsatgarder inklusive avstand mellan byggnader, brandklass pa fasader och tillgang av

slackvatten prévas i samband med bygglov och hanteras enligt gallande byggregler.

4.10 TEKNISK FORSORINING

4.10.1 Vatten och aviopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Eventuella tillkommande
byggnader inom planomradet kan anslutas till det kommunala VA-natet. Inga befintliga ledningar be-

doms behovas flyttas eller paverkas av planforslaget.

4.10.2 El, fjarrvarme och fjarrkyla

Omradet ar anslutet till allmanna ledningar for el och tele. | omradet har E.ON, och Fiber i Nordingra

ekonomiska forening ledningar, Skanova har ledningar strax norddst om planomradet.

Det beddéms i nuldget inte finnas nagot generellt behov av att flytta ledningar inom planomradet men
anpassningar kan komma att krdvas i samband med ett genomforande, sarskilt avseende fiberled-
ningen. Exploatdren bekostar i sa fall all flytt av ledningar och tillhérande anordningar. Hansyn till be-
fintliga ledningar maste tas. Vid markarbeten bor féretagen (i god tid innan planerade gravningsar-
beten) kontaktas for begdran om kabelanvisning. Alla ledningar inom omradet bor sa langt som maj-
ligt samlas, for att minimera antalet ledningsstrak och dess utbredning. Krav pa laddinfrastruktur en-

ligt gdllande regelverk prévas i bygglovsskedet i den man atgarden omfattas.
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4.10.3 Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det innebar att det
ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall), férpackningar och eventuellt verksam-
hetsavfall. For 6vrig atervinning finns ndrmaste atervinningsstation i centrala Mjallom. | samspel med
att Avfallsplanen antogs borjade arbetet kring insamling av matavfall. Under 2024 bérjade alla som
bor och driver en verksamhet i kommunen att sortera ut sitt matavfall fér separat insamling och be-

handling.

Respektive verksamhetsutdvare ansvarar for erforderlig plats for hantering. Utrymmen for avfall och
framkomlighet for hamtningsfordon och personal ska utformas enligt foreskrifterna om avfallshante-
ring fér kommunen. En renhallningsavgift enligt taxa kommer att tas ut av kommunen fér hamtning

av avfall.

4.11 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Andring av fastighetsindelning sker genom exempelvis fastighetsreglering (markéverféring och
bildande av servitut), sammanslagning, avstyckning och klyvning vilket regleras i fastighetsbildnings-

lagen (1970:988). Fastighetsbildning sker efter ansdkan om forrattning hos Lantmateriet.

Eftersom en del av restaurang Kompassens uteservering i dagslaget ar bebyggd pa kommunens fas-
tighet Nordingra—Mjallom 8:30, féreslas att denna del av fastigheten éverfors till Nordingra—Mjallom
6:186 genom fastighetsreglering. Syftet ar att anpassa fastighetsgransen till den faktiska markan-

vandningen och skapa en langsiktigt [amplig fastighetsindelning for restaurangverksamheten.

Fastighetsagaren till Nordingra—Mjallom 6:186 ansvarar for att anséka om och bekosta fastighetsre-
gleringen. Genomforandet sker efter laga kraft for detaljplanen och provas i sarskild forrattning hos
Lantmateriet. Inga enskilda fastighetsagare utanfor planomradet kommer att paverkas av detaljpla-

nen med avseende pa fastighetsindelning, avstaende, upplatelse eller inlésen av mark.

4.11.1 Rattigheter

4.11.1.1 Ledningsrdtter

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvanda ndgon annans mark for ledningsandamal.
Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allmdnna dndamal sdsom vatten och avlopp, data och te-

lekommunikationsledningar. Ledningsratt kan endast inrattas av lantmaterimyndigheten.
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Inom planomrédet finns ledningsratter fér elektronisk kommunikation samt vatten och avlopp. And-
ringen av detaljplanen kommer inte innebara nagon forandring géllande dessa ledningsratter. Vid ex-

ploatering kan ledningar for fiber behova flyttas.

4.12 EKONOMISKA FRAGOR

4.12.1 Planavgift

Finansiering av detaljplanen sker i form av en sarskild avgift (planavgift) som tas ut av kommunen nar
fastighetsagare inom detaljplanen soker och beviljas bygglov. Vid bygglovsprovning utgar bygglovsav-

gifter och planavgift enligt gdllande taxa.

5 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Plandndringen har tagits fram av Miljo- och byggavdelningen genom planhandldaggare Adam Malm-
heim, Emilia Stenberg och Felicia Styffe. Den ursprungliga detaljplanen fér Norrfdllsviken, Nordingra-
Mijdllom 6:186, 8:30 mfl., [NG49] upprattades av planarkitekt Leif Jonsson och Kartassistent Annette

Carlson.

6 KALLOR

Fotografier: Kramfors Kommun, om inte annat anges.
Ortofoto: Kramfors Kommun, om inte annat anges.
Kartor: Kramfors Kommun, om inte annat anges.
[llustrationsplan: Kramfors kommun.
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