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Granskningsutlatande

Planforslaget har varit utsént for granskning mellan 11 december 2025 fram till den 11 januari
2026. Granskningshandlingarna bestod av:

e Plankarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning
e [llustrationsplan

Ovrigt planunderlag, sdsom grundkarta, samradsredogorelse, undersdkning om betydande
miljopaverkan samt befintlig detaljplan N449 — plankarta & planbeskrivning samt har funnits
tillgidngligt pd kommunens hemsida under granskningstiden.

Handlingarna skickades till berorda fastighetségare, myndigheter och kommunala
forvaltningar samt dvriga berdrda enligt fastighetsforteckningen. Under granskningstiden har
planhandlingarna dven funnits tillgdngliga pd kommunens hemsida, Kramfors bibliotek och
Kramfors kommuns reception KomlIn.

Under granskningstiden har 4 [&mnat skriftliga synpunkter.

Stallningstagande

Kommunen bedomer att planforslaget, med de fortydliganden och mindre justeringar som
gjorts efter granskningen, kan antas.

Under granskningen har inga nya omsténdigheter framkommit som innebir att planomradet ar
oldmpligt for den mark- och vattenanvandning som foreslés i detaljplanen. Med anledning av
inkomna synpunkter har planbeskrivningen fortydligats i vissa delar. Dessa fortydliganden
beddms inte innebdra ndgon visentlig dndring av planforslaget.

Synpunkter infor kommande planarbete

Med anledning av de synpunkter som inkommit under granskningen har kommunen gjort
beddmningen att planforslaget inte behdver dndras infor antagandet. De fortydliganden som
gjorts avser planbeskrivningen och innebir inte ndgon dndring av planforslagets innehéll.

Synpunkter som inte blivit tillgodosedda
Under granskningen

e Synpunkter som avser krav att plandndringen ska hanteras som ny detaljplan.

e Synpunkter som avser att foreslagen bebyggelse inte bor tillatas med hénvisning till
paverkan pa utsikt, landskapsbild eller platsens karaktér.

e Synpunkter som avser dndring av huvudmannaskap eller andra genomférandefragor
som provas 1 annan lagstiftning dn genom detaljplan.



Sammanstallning av inkomna synpunkter

Nedan sammanstédlls de yttranden som kommit in under samrddet. Alla yttranden finns i sin
helhet som diarieford handling hos milj6- och byggavdelningen.

Yttranden fran myndigheter, kommunala och regionala forvaltningar m.fl.

Lansstyrelsen — 15 december 2025

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tilligga i1 frdga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller andra
allménna intressen och bedomer, med hinsyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kdnda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommunens kommentar
Yttrandet dr positivt, inga revideringar behovs.

Trafikverket — 22 december 2025
Trafikverkets yttrande TRV 2025/137832 (MOB 2024-1378)

Trafikverket har tagit del av handlingar 1 drendet ”Granskning géllande detaljplan for
Nordingré - Mjdllom 6:186 och Nordingrd - Mjéllom 8:30, Norrfallsviken, Kramfors
kommun”. Trafikverket har inget att erinra pd planforslaget.

Kommunens kommentar
Yttrandet dr positivt, inga revideringar behovs.



Lantmateriet — 7 januari 2026
Andring av detaljplan for Kompassen, Norrfillsviken
Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2025-12-09) har f6ljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen behover forbéttras

Lantmaéteriet har inte nagot ytterligare att belysa dn det som Lantméteriet framforde i
samradsskedet och det som kommunen bemétt i samradsyttrande. Lantmateriet vill dock
papeka att det enligt 4 kap 33 § PBL skall beskrivas vad ett genomférande av detaljplanen
kan komma att innebéra, dvs forklara dess konsekvenser.

Den hér detaljplanen kan vid ett genomforande rent fastighetsbildningsmaéssigt innebéra
relativt stora fordndringar och juridiska atagande for de inblandade fastighetsdgarna som
inte star beskrivna.

Detaljplanen innehaller exempelvis allméin platsmark med enskilt huvudmannaskap som
troligen skulle kunna innebira att bade en gemensamhetsanldggning och
samfillighetsforening inréttas och bildas. Det skulle ocksd kunna innebédra avstyckningar
och fastighetsregleringar samt eventuellt bildande av ledningsritt.

Det hér dr saker som SKA beskrivas i detaljplanen. Lantmaéteriet anser att detaljplanen
innehéller grava brister vad géller beskrivning av det fastighetsréttsliga genomforandet.

Kommunens kommentar géllande redogérande av fastighetsreglering
Kommunen delar Lantmditeriets uppfattning om att planbeskrivningen enligt 4 kap. 33 § plan-
och bygglagen ska redovisa planens genomforande och dess konsekvenser.

Planbeskrivningen har ddirfor kompletterats och fortydligats avseende det fastighetsrdttsliga
genomforandet. Det framgar nu att genomforandet av detaljplanedndringen kan komma att
innebdra atgdrder sasom fastighetsreglering, eventuell avstyckning samt bildande eller
omprévning av gemensamhetsanliggningar och tillhérande samfiillighetsforening. Aven behov
av ledningsritt eller andra rdttigheter redovisas oversiktligt.

Kommunen konstaterar att detaljplanen inte reglerar hur fastighetsbildningen ska genomféras
i detalj, utan anger de planmdssiga forutsdttningarna for ett genomforande. Den ndrmare
utformningen av fastighetsbildningen prévas i kommande lantmditeriforrdttningar enligt
fastighetsbildningslagen.

Med gjorda kompletteringar bedomer kommunen att planbeskrivningen i tillrdcklig omfattning
redovisar de fastighetsrdttsliga konsekvenserna av planens genomforande och uppfyller
kraven i plan- och bygglagen.



Yttranden fran fastighetsdgare i samradskretsen

Ludvig & Co — 9 januari 2026
Andring av detaljplan for Kompassen, Nordingria-Mjillom 6:186 och Nordingra-

Mjillom 8:30

Som ombud for dgare till fastigheten Kramfors Nordingrad-Mjéllom 8:38, dgare till fastigheten
Kramfors Nordingra-Mjillom 8:39, och édgare till fastigheten Kramfors Nordingra-Mjéllom
8:40, samtliga deldgare 1 samfalligheten Kramfors Nordingra-Mjillom S:18, inkommer jag
med yttrande 6ver rubricerat planforslag. Fullmakt bifogas.

Instillning
Fastighetsdgarna motsitter sig antagande av dndring av detaljplanen.
Skail for instillningen

Den foreslagna dndringen kan inte genomforas som en dndring av detaljplan, utan som ett
antagande av ny detaljplan. Antagande av den @ndrade detaljplanen riskerar vidare att leda till
betydande oldgenheter for mina klienter.

Utvecklande av instéillningen

Utdver vad fastighetsdgarna tidigare har framhallit 1 samradsprocessen vill de harmed
framhalla foljande.

Den foreslagna dndringen kan inte genomforas som en éindring av detaljplan, utan som
ett antagande av ny detaljplan

En dndring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa en géllande detaljplan till nya
forhdllanden och hélla den aktuell utan att genomfora hela den ldmplighetsbeddmning som
gors vid upprattandet av en ny plan. Det finns ingen uttalad gréns for vad som kan goras inom
ramen for &ndring men dndringen ska vara tydlig och rymmas inom syftet for den ursprungliga
detaljplanen. Det &r kommunen som avgdr om det ar lampligt att anvénda sig av dndring av en
detaljplan 1 ett enskilt fall men maste da forhélla sig till gdllande lagregler (se bland annat
Mark- och miljooverdomstolens domar i mél nr P 2162-22 och mél nr P 12388-22).

Som lénsstyrelsen har framhallit i samradsyttrandet dr det tveksamt om planforslaget kan ses
som en mindre dndring av gillande detaljplan dd kommunen &ndrar markanvéndning frén
Oppet vattenomrade (W) till kvartersmark hamn (V) med byggritt. Denna éndring kvarstér
alltjimt 1 plankartan:
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Den gillande detaljplanen for omradet, som antogs 2003 och reviderades 2004, kom till efter
en fastighetsigares Onskan att tillskapa ett "nyfiskeldge” med uthyrningsstugor for boende och
forsdljning samt en kajanldggning ndrmast vattnet som gdngpromenad och for batangoring. |
detaljplanen angavs syftet med planen pé detta sétt:

PLANFORSLAGET

”Bryggebyns” huvudsyfte

Syftet med nya “Bryggebyn” ar att tillskapa en attraktiv besoksanldggning for turismen dar
man kan erbjuda ett havsnira boende pa samma sétt som i bebyggelsen i genuina fiskelagen
.och med en utformning som forstirker Norrfillsvikens karaktir av ett litet norrlandskt
ﬁslgglggg\Genom samspelet bebyggelse, kajanldggning och vatten forstarks attraktionen som
motesplats och allménhetens tilltride till strand och vattenkontakt liksom batangoring ges
foretrdde enligt intentionerna i riksintresset for det rorliga friluftslivet.

Syftet med vattenomradet W beskrevs i den géllande detaljplanen enligt nedan:

Vattenomradet(W) inre vattenspegel skall hallas 6ppet och kunna nyttjas for miljovanliga
smébatar och kanoter.

Syftet i den géllande detaljplanen med markanvandningen W var séledes att bevara ett omrade
som Oppet vatten, vilket syns i bla farg pa plankartan. Inom dessa markanviandningsomraden
kan mindre installationer tilldtas som inte forstor karaktdren av Oppet vatten, som exempelvis
badplatser, batbryggor, vattenforsorjningsanldggningar. Bebyggelse i form av hus, pirar eller
husbaétar tillats dock inte inom markanvéndning W.

Syftet med den @ndrade detaljplanen ar att utveckla den kommersiella verksamheten. Detta vill
kommunen genomftra genom att delar av bestimmelsen prickmark X, avsedd for allménheten,



tas bort, att markanvindningen W omvandlas till kvartersmark 1 form av dels markanvéndning
N, uthyrningsstugor och smaskalig handel, dels markanvdndning V, hamn.

Genom antagande av den dndrade planen sker en pataglig minskning av allmént tillgéangliga
och Oppna platser till forman for enskilda intressen, och bebyggelse av omraden som 1 den
gillande planen har uttryckliga forbud mot denna typ av bebyggelse. Detta ér inte forenligt
med den géllande planen, vidare vildigt otydligt. Vidare tilldts byggnation med en hogsta
nockhdjd fran angivet nollplan om 10 meter framfor mina klienters fastigheter pa plats som
enligt gillande plan ska héllas 6ppen och fri frdn bebyggelse.

Om den dndrade planen antas forlorar platsen vidare karaktéren av ett litet norrlandskt
fiskeldge, vilka vanligtvis utmaérks av naturliga hamnar, titt packade sjobodar och traditionella
hus och kvarvarande spar av fiske som néaring.

Det framstér i stéllet som att de allmé@nna intressena pa platsen bor beaktas vid en fullstidndig
lamplighetsbeddmning, och genom antagande av en ny detaljplan.

Antagande av den dndrade detaljplanen riskerar vidare att leda till betydande
oldgenheter for klienterna

Andringen av detaljplanen medfor dels att mark som inte tidigare fick bebyggas nu far
bebyggas, dels dndring av hogsta tillatna hojd utifran vad som nu kan utlésas.

Planomradet enligt dndringsforslaget ar beldget direkt framfor de berdrda fastighetsdgarnas
vattenndra fastigheter, som 1 dvrigt ligger vil avskilda frdn annan bebyggelse genom
skyddande vegetation:
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Karta 2: Ortofoto. Rdd linje redovisar de ungeférliga planomrddesgrénserna.



Omrédet upplevs i1 dagsldget som relativt Oppet fran de berdrda fastigheterna, med fri sikt mot
vattnet och berget pd andra sidan viken. Samtliga tre fastigheter har i dag en mycket god utsikt,
framfor allt 1 sydlig och syddstlig riktning. Fran bostdderna har man tydlig vy dver vattnet,
smébatshamnen samt den dldre fiskebyn, vilket utgor ett centralt inslag i platsens karaktér.

Om den dndrade detaljplanen antas kommer fastigheternas utsikt i sydostlig riktning till stor
del att ga forlorad. Detta skulle paverka inte bara de berdrda bostadsfastigheterna utan édven
utsikten fran restaurang Kompassen och dess uteservering. Den ansokta detaljplandndringen
framstar dérfor som svar att forena med platsens befintliga kvaliteter. Utsikter som har préglat
omrédet under lang tid, och som flera generationer haft del av, riskerar att brytas. Den
klassiska vyn mot fiskebyn — som &r en viktig del av platsens identitet, bidrar till dess
attraktivitet och lockar besokare — riskerar att skymmas av nya, hogre byggnadsvolymer.

Fastighetsdgarna har inte haft att rikna med denna typ av fortdtning av planomrédet. Detta da
omrédet idag utgors av ett planlagt vattenomride som enligt géllande detaljplan skyddas fran
bebyggelse, jimte fastigheternas lige. Andringen av detaljplanen med tillhdrande bebyggelse i
vattenomradet kommer att medfora att utsikten fran de tidigare ostorda fastigheterna éndras
frén full havsspegel till baksidan av turistbebyggelse och sannolikt 4ven skuggning av
tradgérdar och uteplatser jimte oldgenheter i form av ljudstorningar. Det bor vidare beaktas att
friga dr om byggnation av turistverksamhet, som endast dr i drift under sommartid men som
orsakar oldgenheter aret om for de boende.

Det framstér vidare som att kommunen i det dndrade planforslaget har dndrat hogsta tillatna
hojd 1 forhallande till vad som géller 1 den géllande detaljplanen. Kommunen skriver att de nu
foreslagna egenskapsbestimmelserna om hogsta hojd 6verensstimmer med intentionerna frén
den ursprungliga detaljplanen, och preciserar hogsta nockhojd fran angivet nollplan till 7 meter
[h1], respektive 10 meter [h2]. Den gillande detaljplanen anger dock 2 véningar, vilket &ven
kan innebéra lagre hogsta nockhdjd. Byggnation med en hogsta nockhdjd om 10 meter direkt
framfor de aktuella, tidigare ostorda, fastigheterna kommer att medfora oldgenheter for de
berorda fastighetsdgarna, vilka inte beaktats i den géllande detaljplanen. Detta da byggnation
inte idag tillats framfor de tre fastigheterna, vilket garanteras genom markanvandningen W.
Byggnation med den aktuella hdjden forefaller vidare inte nddvéndig sett till de behov som
beskrivs pa platsen i det dndrade detaljplaneforslaget.

Kommunens kommentar

Kommunen bedomer att de atgdarder som mojliggors genom planforslaget dr ldmpliga att
handldgga som en dndring av gillande detaljplan, antagen 2004. Andringen avser ett tydligt
avgrdnsat omrdde och innebdr justeringar av markanvdndning och byggrdtter som ryms inom
syftet med den ursprungliga detaljplanen, vilken syftar till att méjliggora verksamhet kopplad
till hamn, beséksndring och service i omrddet.

Plandindringen innebdr inte nagot avsteg fran detaljplanens grundldggande inriktning eller
syfte. De justeringar som gors syftar till att anpassa planbestimmelserna till dagens behov och



faktiska markanvindning, samtidigt som omrddets funktion som beséksmdl och allmdnhetens
tillgdnglighet till platsen fortsatt sdkerstdlls.

Gdllande detaljplan medger bebyggelse i tva vaningar. I samband med plandndringen har
denna reglering preciserats genom att hégsta tillatna nockhéjd anges i meter i stdllet for antal
vaningar. Denna anpassning har gjorts i enlighet med dagens planpraxis och bedoms
motsvara samma byggnadsvolymer som tidigare medgavs enligt gdillande detaljplan.
Plandindringen medger ddrmed ingen hogre bebyggelse dn vad som redan varit mojligt.

Kommunens bedomning har gjorts i enlighet med plan- och bygglagen samt praxis fran Mark-
och miljooverdomstolen, enligt vilken det dr kommunen som i det enskilda fallet avgér om en
dndring av detaljplan dr en lamplig planform, under forutsdttning att dndringen dr tydlig,
avgrdansad och forenlig med planens huvudsakliga inriktning. Kommunen bedomer att dessa
forutsdttningar dr uppfyllda i forevarande drende.

Kramfors den 26 januari 2026
Mil;j6- och byggavdelningen

Kramfors kommun
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