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Samradsredogorelse

Planforslaget har varit utsidnt for samrad mellan 30 juni 2025 till och med 10 augusti 2025.
Samradshandlingarna bestod av planbeskrivning, plankarta med planbestimmelser,
undersokning om behov av strategisk miljobedémning, grundkarta, utredningar och
fastighetsforteckning.

Handlingarna skickades till berorda fastighetsdgare, myndigheter och kommunala
forvaltningar samt dvriga berdrda enligt fastighetsforteckningen. Under samréadstiden har
planhandlingarna dven funnits tillgdngliga pd kommunens hemsida.

Under samréadstiden har 4 ldmnat skriftliga synpunkter.

Stallningstagande

Kommunen har efter samradet tagit del av inkomna synpunkter fran Lansstyrelsen,
Lantmaéteriet och berorda fastighetsidgare. Synpunkterna har lett till fortydliganden i
planbeskrivningen och plankartan, bland annat avseende hojdbestimmelser, kulturmiljo,
allméinhetens tillgéng till strand, trafik samt ansvar for kommande fastighetsreglering.

De justeringar som genomforts bedoms inte fordndra planens syfte eller inriktning.
Planforslaget medger fortsatt utveckling av verksamheten vid Kompassen inom ramen for
gillande detaljplans intentioner och sékerstéller samtidigt bevarande av Norrféllsvikens
karaktér och tillgdnglighet for allménheten. Kommunen bedémer att planforslaget kan ga
vidare till granskning.

Synpunkter infor kommande planarbete

Med anledning av de synpunkter som kommit in under samradet har kommunen valt att géra

foljande dndringar 1 planforslaget:

e Planbeskrivningen har kompletterats med fortydliganden om hur nockhdjd mits i

forhallande till planens nollplan (RH2000) samt att byggnadshdjden inte medger hogre

bebyggelse dn den tidigare gillande detaljplanen.

o Utformningsbestammelser [fi—f3] har inforts 1 plankartan for att reglera takform,
takmaterial och fasadutformning.

e En illustrationsplan har tagits fram for att visa hur ny bebyggelse kan anpassas till
Norrfallsvikens karaktir och kulturmiljo.

e Planbeskrivningen har kompletterats med information om vattenverksamhet enligt 11

kap. miljébalken och krav pa eventuella tillstdnd.
e Avsnittet om fastighetsrittsliga fragor har fortydligats med ansvarsfordelning och
bekostnad for kommande fastighetsreglering.

e Avsnittet om trafik har utokats med en beskrivning av trafikméngd, kollektivtrafik och

hantering av eventuella storningar enligt miljobalken.



e Avsnittet om allménhetens tillgéng till strand har kompletterats med fortydligande om
att prickmark [x] bevaras for gangtrafik och tillgdnglighet.

e Planbestdmmelsen [a], som innebédr upphidvande av strandskydd, har tillforts under
”Egenskapsbestimmelser for all kvartersmark™.

e Planomrédets grins har justerats och omfattar nu endast det faktiska dndringsomradet.
Omraden utan anvindningsbestimmelser har tagits bort fran dndringskartan.

e En jamforande karta har tagits fram som visar plandndringens avgrénsning i
forhallande till den ursprungliga detaljplanen [Na49], for att tydliggéra omfattningen
av fordandringen.

Ovriga dndringar efter samradet r:

e Planbeskrivningen har redaktionellt justerats avseende sprik och struktur.

Sammanstallning av inkomna synpunkter

Nedan sammanstills de yttranden som kommit in under samradet. Alla yttranden finns 1 sin
helhet som diarieford handling hos milj6- och byggavdelningen.

Yttranden fran myndigheter, kommunala och regionala forvaltningar m.fl.

Lansstyrelsen — 6 augusti 2025
Samrad om Andring av detaljplan for Kompassen, Nordingra — Mjillom 6:186 och 8:30,

Kramfors kommun.
Kommunens dgrendenummer: MOB 2024-1378

Beskrivning av drendet Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet
med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2025-06-26.
Detaljplanen handldggs med begrinsat standardforfarande. Lansstyrelsen anser att detaljplanen
bor handldggas med ett standardférfarande.

Under samrédet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sérskilt
1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB, tillgodoses, att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphivs
1 strid med géillande bestimmelser

3. verka for att sddana frdgor om anvindningen av mark- och vattenomréden som angér tva
eller flera kommuner samordnas pé ett 1ampligt sitt

4. verka for att en bebyggelse inte blir oldamplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med héansyn
till ménniskors hélsa eller sdkerhet eller till risken for olyckor, 6versvdmning eller erosion.



Under samrédet ska Lansstyrelsen ocksé sarskilt ge rdd om tillimpningen av 2 kap. PBL.
Lénsstyrelsen ska dessutom ge rdd i 6vrigt om tillimpningen av bestimmelserna i denna lag,
om det behdvs frén allmén synpunkt

Syftet med detaljplanen

Syftet med dndring av detaljplan for Kompassen i Norrféllsviken &r att medge for utveckling
av verksamheten och tillgodose de behov som finns genom att mgjliggora for om- och
tillbyggnad, samtidigt som allménhetens tillgdnglighet till platsen bevaras.

Detaljplanens overensstimmelse med oversiktsplanen

Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanen Gverensstimmer med
oversiktsplanen.

Liansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL.

Lénsstyrelsen har inget att tilligga 1 fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller andra
allménna intressen och bedomer, med hinsyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kdnda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Liénsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL
Gestaltad livsmiljo och kulturmiljo

Planéndringen innebdr en 6kad byggritt i Norrféllsviken som har karaktér av ett litet
norrléndskt fiskeldge. Till planhandlingen finns dock inga illustrationer som visar hur en
byggnation kan komma att se ut. Det anser ldnsstyrelsen &r en brist och ser girna att detta
kompletteras till kommande planskede. Lansstyrelsen anser ocksa att kommunen bor dverviga
om det finns behov av att reglera utformningen av ny bebyggelse ytterligare for att anpassa den
till den befintliga omgivningen.

Formaliafragor

En dndring av detaljplan kan anvédndas for att anpassa planen till nya férhdllanden och hélla
den aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbeddmning som gors vid upprittande av en
ny plan. Det &r kommunen som avgor om det dr lampligt att anvénda sig av dndring av
detaljplan och dndringen ska uppfylla plan- och bygglagens krav pa tydlighet och rymmas
inom syftet for den ursprungliga planen. Det dr mdjligt f6r kommunen att gora mindre
andringar av anvdndningsbestammelser. Men Lénsstyrelsen stéller sig lite tveksam till om
planforslaget verkligen kan anses som en mindre dndring d4 kommunen dndrar
markanvindning fran Oppet vattenomrade (W) till kvartersmark hamn (V) med byggriitt.

Det kan darutdver bara finnas en plankarta for ett geografiskt omrade och det gar dérfor inte att
gora dndringsplaner, tilliggsplaner eller liknande som ska gélla tillsammans med den
ursprungliga planen. Det innebér att dndringar gors i den ursprungliga planen vid en &dndring av
detaljplan.



Nuvarande plankarta innehéller otydligheter som gor det svart att fullt ut forsta vad som
egentligen géller. Detta géller sérskilt for de omrdden inom planomridesgransen som inte har
ndgon reglerad markanvéandning.

Planbestimmelser

Kommunen har valt att anvinda utforandebestimmelse (b) fOr att reglera att Fasader ska
utforas i trd och malas med slamférg eller oljeférg i traditionella kuldrer. Lansstyrelsen vill
upplysa om att kommunen bor reglera detta med en utformningsbestimmelse istéllet.

Liansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning

Har redovisas Linsstyrelsens synpunkter i frdgor som har betydelse for planens
genomforbarhet.

11 kap. miljobalken (1998:808), Vattenverksamhet

Vad Lénsstyrelsen forstar sd innebér ett genomforande av planéndringen att det mdojliggdrs for
byggande 1 vatten enligt PBL

Vattenverksamhet dr arbeten och anldggningar i vatten som fordndrar vattenomradens djup,
storlek eller lage. For att fa utfora vattenverksamhet behovs ofta anmélan eller tillstdnd och
sokande behover se till att vissa krav dr uppfyllda och att 1dmpliga skyddsatgérder genomfors
for att begrénsa den negativa paverkan pa vattenmiljon.

Kommunens kommentar gdllande Lénsstyrelsens yttrande
Kommunen noterar Lansstyrelsens synpunkter och har beaktat dessa 1 det fortsatta planarbetet.

En illustrationsplan har tagits fram till granskningsskedet for att tydligare visa hur en
byggnation kan anpassas till befintlig bebyggelsemiljo och Norrfillsvikens karaktar.
Planbeskrivningen har kompletterats med avsnitt som belyser omradets gestaltning,
kulturmiljé och héjdséttning, samt med forklaringar om hur héjder méts utifran planens
angivna nollplan (RH2000).

Planbestdmmelserna har setts over och justerats 1 enlighet med Lénsstyrelsens synpunkter. Den
tidigare utforandebestimmelsen (b) har ersatts av utformningsbestimmelserna [fi—f3], vilka
reglerar takmaterial, takform och fasadutformning.

Planbeskrivningen har vidare fortydligats avseende fragor om vattenverksamhet enligt 11 kap.
miljobalken, dir det nu framgar att eventuella atgirder 1 vatten kan krdva anmaélan eller
tillstdnd hos Lénsstyrelsen.

Kommunen delar Lansstyrelsens beddmning att detaljplanen dverensstimmer med géllande
oversiktsplan och att planforslaget inte medfor ndgra konflikter med statliga intressen enligt 11
kap. 10 § PBL. Kommunen bedomer ocksa att planédndringen ryms inom syftet for den
ursprungliga planen enligt 4 kap. 38 § PBL, da dndringen av markanvédndning sker inom ett
redan planlagt och ianspréktaget omrade.



Lantmadteriet — 28 juni 2025

Andring av detaljplan for Kompassen, Norrfillsviken
Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2025-06-25) har noterats:

Delar av planen som bor forbéttras
FORTYDLIGANDE AV KOMMANDE FASTIGHETSREGLERING

I planbeskrivningen ndmns olika fastighetsregleringar som ska ske for planens genomforande.
Dessa kan med fordel fortydligas i planbeskrivningen genom en fastighetskonsekvenskarta for
okad tydlighet.

ANSVAR FOR OCH BEKOSTANDE AV FASTIGHETSREGLERING

I planbeskrivningen framgar inte vem som ansoker eller bekostar ndmnd fastighetsreglering
som behdvs for planens genomforande. Detta bor fortydligas for 6kad forstéelse av
planekonomin och planens genomforbarhet.

Kommunens kommentar gdllande Lantmdteriets. yttrande

Avsnittet 2.3 Fastighetsrdttsliga frdagor i planbeskrivningen har fortydligats med uppgift om att den del
av kommunens fastighet Nordingra—Mjallom 8:30, som i dag nyttjas for restaurangens uteservering, ska
overforas till Nordingra—Mjéllom 6:186 genom fastighetsreglering.

Det framgér nu tydligt att fastighetségaren till Nordingra—Mjdllom 6:186 ansvarar for att ansoka om
och bekosta forrattningen.

Kommunen har valt att inte ta fram en sérskild fastighetskonsekvenskarta, d& omfattningen av
plandndringen ar begransad och den aktuella fastighetsregleringen redovisas tillrackligt tydligt i text.

Kommunen bedomer ddrmed att Lantmaéteriets synpunkter har tillgodosetts.

Raddningstjansten — Hoga Kusten Adalen — 6 augusti 2025
Riddningstjénsten Hoga Kusten — Adalen har granskat handlingar i samrad om &ndring av
detaljplan for Kompassen. Kommunens diarienummer d&r MOB 2024-1378.

Réaddningstjansten anser att planbeskrivningen har tagit hiansyn till raddningstjénstens
intressen. Rédddningstjdnsten har dérfor inga synpunkter under samradsforfarandet

Kommunens kommentar
Yttrandet dr positivt, inga revideringar behovs.

Yttranden fran samradskretsen

Vi som édgare av fastigheter med fastighetsbeteckningar Nordingré-Mjéllom 8:38, 8:39, 8:40
och S:18 godkénner inte det forslaget om detaljplanséndring som har kommit oss tillhanda till
foljd utav samrad. Nedan foljer en sammanstillning av vdra synpunkter som vi vill
uppmirksamma planldggarna inom Milj6- och byggavdelningen (Kramfors kommun) pé.

I det inkomna underlaget for samrad framgar ingen juridisk eller fysisk person som har
initierat den aktuella detaljplansidndringen genom att ansdka om planbesked. Bendmningen
”Kompassen” i underlaget for samrdd &r ofullstédndigt da det inte framgér vilken fysisk eller



juridisk person och/eller fastighetsidgare som har initierat detaljplanedndringsprocessen. Vi ser
att det dr av stor vikt att detta klargdrs med tanke pa den foreslagna fastighetsregleringen med
kommunal mark som foreslas i underlaget.

Samrad ska anpassas till det enskilda drendet (Boverket, 2023). Enligt Plan- och bygglag
(2010:900) 5 kap §11 ska kommunen bland annat samrdda med boende som berors. Vi stiller
oss tveksamma till den bedomningen som har gjorts kring vilka som kan anses vara berorda av
den foreslagna detaljplaneéndringen med hénsyn till de foreslagna dndringarnas omfattning pa
nidromradet och Norrfillsviken som samhélle i stort. Vi foreslar att samradskretsen ses dver
och utvidgas frén dagens étta fastigheter sdrskilt med tanke pa att fastigheten Nordingra-
Mjéllom S:18 dr en samféllighet med privatigande som bestar av fastigheterna Nordingra-
Mjéllom 8:38, 8:39, 8:40 som redan ingér 1 samradskretsen.

Strandnéra fastigheter i Norrféllsviken utgors i dagsldget huvudsakligen av enplanshus och
sjobodar bebyggda pé strand. Den foreslagna maxhdjden (nockhéjden) pa 8 meter i underlaget
[h2] bedomer vi resultera i en totalhdjd pa > 9,6 m med tanke pa husens fundament bestaende
av pélar samt marginal for hojda vattennivéer. Vi anser inte att en sddan byggutformning kan
vara forenat med en norrlédndsk fiskeby, sirskilt med tanke pa dess placering ute i1 vattnet
snarare dn vid stranden. I dagsliaget finns inga byggnader ute 1 vattnet 1 vare sig Norrféllsviken
eller i de narliggande samhéllen. Den foreslagna totalhdjden kommer innebéra en forsamrad
utsikt for samtliga fastigheter som har 1 dagsldget utsikt mot Norrféllsvikens hamn. Sedan den
géllande planen fran 2003 (som sedan reviderades 2004) blev géllande har ett antal fastigheter
tillkommit i nérheten av ”Kompassen” (Nordingra-Mjdllom 8:38, 8:39, 8:40). Dessa ir relativt
nybyggda och ér byggda pa tomter som har sélts ldngt dver det genomsnittliga marknadsvérdet
i Norrféllsviken tack vare den utsikten 6ver Norrfallsvikens hamn som dessa erbjuder.

Vi vill dessutom papeka att den verksamheten som bedrivs i anslutning till ”’Kompassen™ ar
hogst sdsongsbaserat och dr 1 gang sammanlagt tvd ménader om aret medan de resterande tio
manaderna dr dessa overksamma. Vi anser att det ar orimligt att en anléggning av den
foreslagna storleken och framfor allt med den foreslagna hojden ska byggas for att sedan
anvindas 1 hogst tvd manader om éret och leda till permanent forlust av utsikt och tilldess
kopplade fastighetsviarden for samtliga berdrda fastigheter.

I 6vrigt &r det befintliga underlaget inte tillrackligt for att kunna skaffa sig en god uppfattning
om hur den slutgiltiga anldggningen kan komma att se ut och vi efterfragar ddrmed
fortydliganden, forslagsvis 1 form av 3D ritningar och/eller mer detaljerade kartor och
beskrivningar. Detta bor vara forenat med det kravet som planarkitekten Leif Jonsson uttryckte
1 underlaget till den tidigare detaljplansdndringen pa den aktuella fastigheten fran 2003.
Maxhéjden i det inkomna underlaget ar nagot vi stéller oss sirskilt negativa till och ir
nagot vi vill sirskilt uppméirksamma Miljo- och byggavdelningen pa. Vi foreslar att Miljo-
och byggavdelningen tittar sérskilt pa den tidigare antagna detaljplanen fran 2003 dér samtliga
fastigheter fick ha max en vaning innan en revidering skedde 2004 (se bilaga). Vi bedomer
begriansningen pa en vaning som en god kompromiss for att fastigheterna 1 Norrféllsviken inte



ska fé alltfor forsdmrad utsikt och minskade fastighetsvirden medan "Kompassen” féar utveckla
sin verksamhet.

Vi bedomer att flera punkter i det inkomna underlaget for samrad dr undermaéliga eller
ofullstdndiga. Dessa punkter saknar en redogorelse for hur bedomningen om den potentiella
paverkan har gatt till. Det giller i synnerhet punkterna 3.2.1 Vision 2031, 3.2.2 Program for
ekologisk héllbarhet 2025 - 2027, 3.2.3 Kramfors kulturmiljoplan, 3.8.2 Naturreservat, 3.9
Miljopaverkan samt 4.9 Kommunikationer. I dessa punkter presenteras endast allmén
information om de antagna program eller nuldgesbild utan en beskrivning for vilken paverkan
den foreslagna detaljplaneéndringen kommer att generera konkret.

I underlaget diskuteras det allménna bilberoendet i samhéllet och hur viktigt det dr att bryta sig
frdn det. Samtidigt bedomer man att den nya bebyggelsen kommer ha liten trafikpaverkan
vilket dr en bild vi inte delar med Miljo- och byggavdelningen. Under hogsédsong forekommer
redan i dagslidget betydande trafikfloden i Norrféllsviken samtidigt som kollektivtrafiken inte
utgor ett seridst alternativ. Busslinjerna 217 och 221 som trafikerar i omradet har endast en
avgang for pastigande fran Norrfillsviken om dagen och tva for avstigande. Den foreslagna
detaljplansdndringen med tanke péd dess omfattning och tillkomsten av fler géster till
Overnattningsstugorna kommer sannolikt att krdva mer parkering och forvérra den redan
anstrangda trafiksituationen under hogsdsong. Detta kan inte vara forenat med héllbara
destinationer som diskuteras i det aktuella underlaget. Ddrmed bor trafikfragan kopplat till
andringen undersokas ytterligare inte minst ur hallbarhetssynpunkt. I tilldgg bér Kramfors
kommun se dver ldget med laddningsmojligheter for el och hybridfordon kopplat till
detaljplaneindringen med tanke pd de nya kraven i Plan- och byggférordning (2011:338) 3
kap. 20 ¢ § (Boverket, 2024).

Vi stiller oss fragande till punkten 4.9.1 Gang och cykeltrafik, gidllande den allménna
tillgdngligheten till Norrfallsvikens hamn 1 samband med den foreslagna bebyggelsen.
Aterigen ir det svart att bedoma hur tillgéingligheten till hamnen ska sikras med tanke pé den
foreslagna utformningen av hamnomradet och dvernattningsstugorna. Vi efterfragar tydligare
plan, kartor och 3D modeller for att sikerstélla att den allménna tillgéngligheten inte
forsdmras.

Vi efterfragar ett fortydligande gillande kapitel 4.12 Fastighetsréttsliga fragor. Det &r oklart
varfor fastighetségaren ska fa den del av fastigheten som i dagsléget dgs av kommunen och pé
vilket sitt fastighetsregleringen ska ske, till vilken kostnad samt vilken juridisk/fysisk person
det 4r som ska fa den nya fastighetsdelen.

Avslutningsvis vill vi trycka pé att vi stéller oss extra kritiska till den foreslagna
nockhojden pa 8 meter (i sjidlva verket > 9,6 m) och konsekvenser av detta for samtliga
boende 1 Norrfillsviken. D4 det inte framkommer hur bygghdjdsvariationen skall uppnas utgér
vi fran att samtliga Gvernattningsstugor i omrdde N1 i underlaget foreslas ha max hdjd pa upp
till 9,6 meter vilket vi inte anser vara forenat med en norrldndsk fiskeby. Vi stéller oss inte mot
utvecklingen av fastigheten i sig men anser att de foreslagna dndringarna dr av s pass stor



omfattning att ett storre samradskrets kravs och forslagsvis ett fysiskt diskussionsmote likt
processen infor tidigare detaljplaneidndringen pa den aktuella fastigheten 2003.

Det ar vildigt stora ingrepp som foreslas 1 detaljplanen for en verksamhet som inte &r i ging 10
manader om aret och med tanke pa den stora paverkan som en sddan utbyggnad forvéntas ha
pa de boende 1 samhdllet stiller vi oss fragande till rimligheten i detta. Vi som boende i
Norrféllsviken anser att den foreslagna detaljplandndringen riskerar generera en Gveretablering
1 omréadet och forsdmrad tillgéng till strandmiljoer i en vik dér vildigt lite tillgidnglig
strandnéra mark bestar (se karta nedan). Baserat pa tidigare uppkomna uppgifter i media
kommer den foreslagna byggnationen efterfoljas av ytterligare byggnationer (Kramfors
kommun, 2023). Dérmed finns det en 6verhdngande risk att den sista allmint tillgdngliga
strandndra ytan 1 viken kommer att tas ifran allménheten till kommersiella intressen.

Agare av fastigheter:

Nordingra-Mjillom 8:38
Nordingra-Mjéillom 8:39
Nordingra-Mjéillom 8:40

Nordingra-Mjillom S:18, Alla ovanndmnda

Figur 1: Satellitvy 6ver Norrféllsviken. Figuren med roda konturer anger den sista tillgéngliga
strandmarken f6r allménheten delar av vilken den aktuella detaljplanedndringen kommer ta i ansprak.



Boverket (2023) Processen for standardforfarande 1 korthet Processen i korthet - PBL
kunskapsbanken - Boverket (hamtad 2025-07-24)

Boverket (2024) Regler for laddning av fordon. Laddning av elfordon - PBL kunskapsbanken -
Boverket (hamtad 2025-07-24)

Kramfors kommun (2023) Ny detaljplan for Norrfallsviken ger mojlighet for utbyggnad. Ny
detaljplan f6r Norrféllsviken ger mdjlighet f6r utbyggnad | Kramfors kommun (hdmtad 2025-
07-24)

Bilaga 1 — Oversiktsbild av den tidigare antagna detaljplanen &r 2003 (innan revidering 2004)
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https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/detaljplan/detaljplaneprocessen/standardforfarande/processen-i-korthet/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/detaljplan/detaljplaneprocessen/standardforfarande/processen-i-korthet/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/laddning-av-elfordon/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/laddning-av-elfordon/
https://www.mynewsdesk.com/se/kramfors-kommun/pressreleases/ny-detaljplan-foer-norrfaellsviken-ger-moejlighet-foer-utbyggnad-3245280
https://www.mynewsdesk.com/se/kramfors-kommun/pressreleases/ny-detaljplan-foer-norrfaellsviken-ger-moejlighet-foer-utbyggnad-3245280

Kommunens kommentar angdende samrddsyttrande

Flera synpunkter rérde byggnaders hojd och hur denna regleras. I den ursprungliga
detaljplanen [Na49] angavs byggnadshdjden som en respektive tvé viningar. [ samband med
plandndringen har dessa bestimmelser Oversatts till motsvarande nockhdjder [hi] 7 meter och
[h2] 10 meter &ver angivet nollplan, vilket kommunen beddmer motsvarar samma
byggnadsvolymer som tidigare. Planédndringen medger alltsé ingen hogre bebyggelse én vad
som redan var mgjligt enligt géllande plan.

For att fortydliga tolkningen har planbeskrivningen kompletterats med en beskrivning kring
hur héjden méts frén planens angivna nollplan (RH2000), vilket motsvarar havsnivan. Det
framgar nu att den faktiska byggnadshdjden dver marken kan variera beroende pa markniva
och konstruktion, men att den hogsta tillatna nockhdjden i forhallande till nollplanet inte far
overskridas.

Synpunkter har &ven inkommit géllande allménhetens tillgéng till strand. Planbeskrivningen
har kompletterats med ett stycke som tydliggor att prickmark [x] lings kajen bevaras, vilket
sdkerstéller fortsatt tillgédnglighet for allmidnheten och framkomlighet for raddningstjénst.

Fragor om anpassning till befintlig bebyggelse och kulturmilj6 har ocksa beaktats.
Planbeskrivningen och plankartan har kompletterats med utformningsbestimmelserna [fi—fs],
vilka reglerar takmaterial, takform och fasadutformning. En illustrationsplan har dessutom
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tagits fram till granskningsskedet for att visa hur ny bebyggelse kan anpassas till platsens
karaktér.

Synpunkter géllande allmanhetens tillgang till strand och hamnomrade har beaktats.
Planbeskrivningen har darfor kompletterats med ett fortydligande som klargor att
plandndringen inte medfor nagon inskrdnkning av allménhetens tillgang till hamnen.
Gangstraket langs kajen bevaras och prickmark [x] sékerstéller fortsatt framkomlighet for
géng- och cykeltrafik samt for rdddningstjanst.

Synpunkter har ocksa inkommit géllande fastighetsrittsliga fragor och ansvar for kommande
fastighetsreglering. Planbeskrivningen har fortydligats sa att det nu framgar att
fastighetsdgaren till Nordingrda—Mjéllom 6:186 ansvarar for att ansoka om och bekosta
regleringen. Syftet med markdverforingen ar att anpassa fastighetsgriansen till den faktiska
anvindningen av marken dir restaurangens uteservering redan ér belidgen.

Kommunen bedémer sammantaget att synpunkterna har beaktats och att planforslaget kan
ligga fast i sin nuvarande utformning.

Kramfors den 9 december 2025

Milj6- och byggavdelningen
Kramfors kommun
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