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DETALJPLAN

for

NORRFALLSVIKEN, Nordingra - Mjillom 6:186, 8:30 mfl,
Nordingra férsamling, Kramfors kommun

PLANBESKRIVN NG
HANDLINGAR

Plankarta med bestaimmelser

Planbeskrivning

Iustrationsplan med perspektiv och tvirsektion
Milj6konsekvensbeskrivning

Samrédsredogorelse over tidigare detaljplaneforslag
Genomforandebeskrivning

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Bakgrund

Fiskarfanget AB i Norrféllsviken, gm Roger Edlund, har hos kommunen gjort framstillan om
planindring p4 sin fastighet Nordingra-Mjillom 6:32, for att tillskapa ett “nyfiskeldge” med
uthyrningsstugor for boende och forsiljning samt en kajanldggning ndrmast vattnet som
géngpromenad och for batangdring.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens Utvecklingsrad beslét 2001-02-27 att stilla sig positiv till begérd
planindring samt uppdrog till en arbetsgrupp att utreda och uppritta forslag till detaljplan
for omrade nord6st om Marinan.( Nordingra-Mjallom 6:32). Som framgér av samradsredo-
gorelsen mottogs forslaget negativt av de narboende i omradet.

Kommunstyrelsen Utvecklingsrid beslot darfor 2002-09-25 att uppdra till arbetsgruppen att
uppritta nytt detaljplaneforslag sydost om Marinan, pé bl.a. fastigheten Nordingra-Mjéllom
8:31.

Sammanfattning av genomforda samrad 1 och 2

1. Planomrade nordvist om Marinan var foremal for samrad under perioden 2002-07-01—08-
15. Sérskilt informationsméte anordnades den 16 juli ute i Norrfallsviken. Flertalet av
sakfigarna i anslutning till planomradet har vid métet och i skrivelser varit negativa till att
parkmarken p4 fastigheten Nordingra-Mjallom 6:32 togs i anspréak for bebyggelse, medan
representanterna for serviceniringen var positiva till detaljplaneforslaget och foreslagen
turistutveckling.

2. Nytt forslag upprittades sydést om Marinan varefter samrad genomfordes under perioden
2002-11-07. Planforslaget har nu anpassats enligt framstillda 6nskemal och i huvudsak enligt
faststillda detaljplaner. Erinringar har inkommit frén tre ndrboende. Vidare har boende frén
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Hamnslttern och tidigare namnlistor inkommit med synpunkter pa buller och storningar pa
kulturarvet och vattenmiljén.

Liénsstyrelsen har i sina yttranden 6ver bada forslagen patalat kravet pd anpassning till
omréadets kulturmiljévarden nér det géller bebyggelsens utformning och utférande. Omradet
foreslas darfor detaljstuderas i ett arkitektuppdrag sa att detaljlosningen av anliggningen s
langt som mojligt tillgodoser kraven savil nationellt som ur internationellt perspektiv.

Under samradsperioderna har gemensamma krav stillts pa behovet av forbittring av allméinna

vigen fran Norrfallsviken till Mjallom och mojlighet till separat géng- och cykelvig pa denna
stricka.

Ny idéskiss presenteras, den nya “Bryggebyn”

P4 initiativ av Lansstyrelsen anordnades ett arbetsseminarium i Nordingra den 25-26 februari
2003 f6r utformningen av ett “nyfiskeldge”. Idéskiss framarbetadess av arkitektgrupp i
samrid med kulturmiljosakkunnig. Parallellt skedde skissarbete kring profilering,
marknadsforing och ekonomi med sakkunniga och i1 samrdd med entreprendr.

Framtagen idéskiss har presenterats i olika sammanhang och mottagits positivt av kommunens
Utvecklingsrad och Milj6- och Byggnamnd. Forslaget har vidare presenterats pa dnskonferens
for turismutveckling i 14net. Férslaget har darefter presenterats p4 allmént méte i Norrfalls-
viken den 23 juli d4r den nya "Bryggebyn” fick ett positivt gehor.

Efter kommunens detaljgranskning har forslaget av ”Bryggebyn” bearbetats och anpassats till
befintlig infrastruktur, etappindelning och ny trafikmatning till ga fiskelaget och Hagge.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen, Virldsarv

Norrfillsviken ligger inom riksintresseomradena for friluftsliv och naturvérd, Hoga kusten,
enligt 3 kap.6§ miljébalken (MB)och inom omrade med sérskilda bestdmmelser for
hush4llning med mark och vatten enligt 4 kap. MB. Det aktuella planomréadet gransar
dessutom till riksintresseomridena for kulturmiljovéard Hoga kusten, enligt 3 kap.6 § MB.

Den 29 november 2000 beslutade Virldsarvskommittén att fora in Hoga Kusten pa
vérldsarvslistan.

Strandskydd

For berord del av fastigheterna Mjallom 6:186, 8:30 och 8:31 inklusive vattenomradet har
strandskyddet upphavts vid tidigare planliggningar. ’

Oversiktliga planer

I savil Hga Kusten-planeringens slutrapport 1974 som i Utvecklingsprogram for Hoga
Kusten 1982, utgor Norrfillsviken ett viktigt aktivitetsomrade for utbyggnad av camping och
fritidsbebyggelse.

Som del i dversiktsplan for Kramfors kommun antog kommunfullmiktige 1984-03-26
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omrédesplan for Norrfallsviken. Aktuellt omride redovisas i omridesplanen som mark for
olika centrumfunktioner.

Detaljplaner

For omradet och angrinsande delar giller detaljplaner faststillda 1979-02-14 (24), 1984-03-
14 (29), 1991-10-04 (39) och 1997-04-10 (44).

Planerat omrade for hela nya *Bryggebyn” redovisas som hamn- och handelsomride samt
vattenomrade i géllande planer.

Detaljplaneprogram

Upprittande av ett sirskilt detaljplaneprogram har inte ansetts nédvandigt dé foreslagen
markanvandning éverensstimmer med intentionerna i antagen omradesplan och antagna
detaljplaner.

Nuvarande markanvindning

Markomradet i nordvast (hamn och parkmark) och sydost (handel) om Marinan utgér idag
naturmark med en grovplanerad utfylld géngvig. Viaxtligheten &r ringa varfor det ar viktigt
att befintliga trdd bevaras. Nagra virdefulla vaxter och djur har ej observerats inom
planomradet.(se MKB med tillhérande, kérlvéxtinventering)

Geoteknik och grundliggningsitt

Geotekniska undersokningar har genomforts 1982 av strandomradet i sydost for planerad
centrumbebyggelse. Som framgér av denna undersékning bestér grunden pa 1,5-2,0 meters
djup av finsediment som vilar pa fast lagrade sediment eller pA morin. Genomforda
undersékningar inom planomradet med nedslagna ror med vattenbegjutning och geotekniska
borrningar vintern 2004 visar samma resultat.

Ny geoteknisk undersokning har genomforts av Tyréns AB, daterad 2004-03-01.
Genomford sondering visar samma resultat som tidigare undersokning ett 6vre lager 16sa
sediment av silt och lera vilande p4 fasta lager av morén som innehéller en stor méngd sten.
Grundliggning kommer att ske med trapélar i rader och dér i mellan fylla med spréngsten.
Pallangden bed6ms bli mellan 1 till 8 meter.

Landhéjning

Hoga Kusten och planomrédet berdrs av den pigiende landhdjningen med 0,8 cm per ér.
Inom 100-drsperiod innebir detta en landh6jning pa 0,8 meter. Planerad kajanlaggning ar
beldgen ca 1,6 meter ovanfor normalvattenytan. Vid extremt hogvatten kan vattennivan uppga
till + 1,5 meter 6ver normalvattennivan. Kajkant ndrmast land &r beldgen med en vattendjup
pé 1-1,5 meter. Vid vilken tidpunkt kaj-och bassingombyggnad, muddring eller utfyllnad bor
vidtas, gir idag ej att 6verblicka.
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"Brygeebyns’ huvudsyfte

Syftet med nya “Bryggebyn” ar att tillskapa en attraktiv besdksanliggning for turismen déir
man kan erbjuda ett havsnira boende pa samma sitt som i bebyggelsen i genuina fiskeldgen
och med en utformning som forstarker Norrfallsvikens karaktir av ett litet norrlandskt
fiskeldge. Genom samspelet bebyggelse, kajanldggning och vatten forstirks attraktionen som
mébtesplats och allménhetens tilltréde till strand och vattenkontakt liksom batangéring ges
foretrade enligt intentionerna i riksintresset for det rorliga friluftslivet.

Etappindelning

Utbyggnad av ”Bryggebyn” avses ske i tre etapper. Aktuell planetapp I omfattar markomradet
narmast Marinan, omfattande utbyggnad av stugor, for boende med konferenser och
reception i Marinan samt kajanliggning.

Plandata

Planomradet ar beliget vid infartsviigen till Norrféllsviken. Planomréidet omfattar totalt ca 1,5
ha, varav sjilva ”Bryggebyn” ca 0,5 ha.

Fastigheterna Nordingra-Mjallom 6:186 4gs av Norrfallsvikens Camping och H6ga Kust Fisk
AB. Fastigheten Nordingra-Mjéllom 8:30 och 8:31 dgs av kommunen och Nordingra-Mjiliom
8:28 4gs av SCA:s Sociala Fond.

Bebyggelse

Planforslaget avser kunna tillskapat 13-tal stugor for i forsta hand bostadsuthyrning.

For att skapa en livaktig hamnmilj6 har &ven mdjligheten till konferenser och mindre
forsiljning av hantverk och handel medgivits i planbestimmelserna. For att garantera ett
framtida turistboende har anvindningsbestimmelsen N inforts for uthymingsstugor.

Bebyggelsens lige i riksintresseomradet innebér att sarskilda estetiska krav stélls pa
byggnadernas utformning och material enligt PBL 3 kap. §§ 1 och 12, vilket ocksa
inskrivits i planbestimmelserna.

Enligt arkitekternas forslag till utformning av bebyggelsen ar variationen i hojd och detaljer
de viktigaste faktorerna i “nyfiskelaget”. Utformningsbestdmmelserna innebér darfor att
byggnaderna skall ges en individuell utformning i vad avser takbeliggning — tegel, papp,
pannplat, firg — slamfirg eller oljefarg i traditionella kulérer, fasadmaterial — tra, ochen
varierande byggnadshdjd t.ex. 40% i 1 vaning, 50%1 1% véning och 10% i tva véningar.

Studier pagar av tre olika stugtyper. Detaljproj ekteringen forutsétter ett ingdende samarbete
mellan arkitektgruppen, exploatoren, kommunen och sakkunniga fran linsstyrelsen. Vissa
justeringar av illustrerade huslédgen kan bli aktuella med hénsyn till vattendjup och geoteknik.
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Hamn- och vattenomradet

Foreslaget hamnomrade (Vx) avses utbyggas som hamnkaj och nyttjas for allmén géngtrafik
(x) och batangdring. I Vx-omradet ingér dven markomrade i anslutning till kajomréadet.
Nyfiskeldget med kajanldggningen innebir att utfyllnader méste goras pa insidan av kajen for
att uppna stabilitet mot istrycket.

Vattenomradets (W) inre vattenspegel skall héllas 6ppet och kunna nyttjas fér miljévénliga
smabétar och kanoter.

Teknisk forsérjning

Omradet kommer att anslutas till allménna ledningar for el, tele, och kommunalt VA-nét.

Trafik och parkering

En ombyggnad av allménna vigen mellan Mjillom-Hamnslattern kommer att paborjas under
2004. Fran Marinan fram till campingreceptionens parkering foreslds en ny allmén vag som
ansluter till den allménna vagen mot gamla Fiskeldget. Allménna vagen forbi Bryggebyn
omvandlas till lokal parkeringsgata med ett 70-tal p-platser.

En separat GC-vig foreslés utmed allménna vigen frén campingplatsens reception till
Hamnslattern i nordvist. Mot bakgrund till att Norrfallsviken utgor ett viktigt besoksmal 1
Virldsarvet med dkade besoksstrommar bér ur miljosynpunkt en separat GC-végen utbyggas
mellan Hamnsléttern och Mjéllom. Linsstyrelsens bedomning ér att denna GC-vég inte kan
prioriteras under de kommande 5-6 &ren.

En mera dvergripande trafiklésning for Norrfallsviken som berér saval nya anshutningsvagar
till Higge och Storsand har framtagits i en s.k forstudie. Forslaget kriver dock vidarestudier,
MBK -utredningar och planindringar samt finansiering och kan séledes inte realiseras inom
den nirmaste tidsperioden.

Tillgénglighet

Tillgéngligheten for personer med funktionshinder kan ske direkt frin parkeringsgatan till

bvre stugraden med entréer i samma niv4, eller fran servicevigen till bithamnen/kaj och nedre
stugraden vid vattnet. Har kommer &ven nigra handikapparkeringar att anordnas.

Nir det galler utformning och tillginglighet i den publika miljén tillimpas Boverkets byggregler.

Miljokonsekvensbeskrivning

Till planforslaget redovisas sarskild milj dkonsekvensbeskrivning. Ber6rt mark- och vatten-
omrade 4r paverkad av ménskliga aktiviteter. Paverkan av vattenmiljon bedoms bli ringa om
utfyllnad och palning sker under hdst-och vinterperioden och utfyllnadsomrédena avgransas
med fiberduk.
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Tyréns har i sarskilt dokument ,daterat 2004-03-08, redovisat en 6versiktlig beddmning av
mdjliga miljoeffekter avseende hydrologi och vattenekologi i Norrfillsvikens inre del och
utifrén den planerade verksamheten vid anldggande och drift av Nya Bryggebyn, Etapp I.
Se Miljékonsekvensbeskrivningen Bilaga 5.

Administrativa frigor

GenomfGrandetiden foreslas till 10 Ar frin den dag planen vunnit laga kraft.
Sarskilt exploateringsavtal kommer att upprattas mellan kommunen och exploatoren.

Revidering

Efter utstillningen har planen reviderats i foljande avseenden. Plankartan har kompletterats
med detaljerade utformningsbestimmelser av byggnademna, for att dirmed garantera variation
1 material, farg och byggnadshéjd (max II vén.).Planbeskrivningen har dven kompletterats i
detta avseende med fortydligande text under rubriken Bebyggelse i planforslaget. Mindre
komplettering har 4ven skett i genomfGrandebeskrivningen nir det galler hur markintranget pa
fastigheten Nordingra - Mjillom 8:28 skall 16sas.

I planbestammelserna har dven angivits att kommunen ¢j &r huvudman for allminna platser.
Anslutningsvigen in till gamla fiskel4get forutsitts kvarligga som allmin och skétas av
Vigverket, varfor bendmningen “lokalgata” har borttagits.

Milj6 —och byggkontoret 2003-11-28, kompletterad 2004-03-01 (geoteknik)

och Reviderad 2004-04-21

Grecceltilore oy,

Annette Carlson
Kartassistent
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Detaljplan

for
Norrfallsviken, Nordingra — Mjallom 6:186, 8:30 m fl,
Nordingra férsamling, Kramfors kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planen beriknas vinna laga kraft andra kvartalet 2004.
Genomforandetiden 4r 10 4r fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Vigverket ansvarar idag for befintlig vig genom planomradet och fram till gamla fiskelédget.
Foreslagen ny vig/huvudgata fram till campingomrédets reception kommer efter planens
genomforande att ersitta allmanna vigen med ansvar for Vagverket. Befintlig vég i anslutning
till foreslagen nybebyggelse och parkeringsomrade kommer dérvid att utgora lokalgata med
skétselansvar for exploatoren.

Kommunen ir ¢j huvudman for allménna platsmarken.

Genomforandet i vad avser utbyggnader och kostnadsfordelning kommer att foregas av olika
avtal mellan berdrda parter. |

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Utlagd kvartersmark for planerad bebyggelse omfattar fastigheten Nordingra— - Mjallom
6:186 och 4gs av Marinan i Norrfallsvikens ek. for. Ovrig ingdende kvartersmark och allmén
platsmark pa fastigheterna Nordingra - Mjéllom 8:30 och 8:31 dgs av kommunen. Intring for
nya allménna vigen beror fastigheten‘Nordingré - Mjillom 8:28, som &gs av SCA:s Sociala
Fond. |

Kommunen avser att markdverlatelsen mellan kommunen till exploatdren sker via ett
tomtrittsavtal. Detta med hénsyn tilﬂ;lanens turistiska syfte och markanvéindningens
allméinna karaktar. |

Erforderlig markintrang pé fastigheten Nordingra - Mjéllom 8:28 for allménna vigen kommer
att regleras genom inldsen eller genom markbyte med kommunen

Ritten till underjordiska ledningar tryggas genom ledningsratt.

Milj6- och byggkontoret 2003-11-17 ‘och reviderad 2004-04-21
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MILJO- OCH BYGGKONTORET
Plan och bygg

Lagakraftbevis for detaljplan for Norrfillsviken, Bryggebyn,
Nordingri- Mjillom 6:186, 8:30 mfl i Nordingra férsamling,
Kramfors kommun

Kommunfullmiktige i Kramfors kommun har 2004-06-21, § 57
antagit ovannamnda detaljplan for Norrfillviken.

Linsstyrelsen har 2004-07-06 beslutat enligt 12 kap 2 § PBL att
inte prova kommunens beslut enligt 12 kap 1 § PBL.

Detta beslut far inte 6verklagas enligt 13 kap 4 § PBL.
Lagakraftbevis

D4 kommunens beslut inte verklagats enligt 13 kap 3 § PBL
har beslutet vunnit laga kraft 2004-07-23.

Milj6- och byggkontoret
LeeeeciieCoidrray

Annette Carlson
Kartassistent



